GEMEINDE SCHLIENGEN LANDKREIS LORRACH

SATZUNGEN DER GEMEINDE SCHLIENGEN

tiber

a) den Bebauungsplan ,Wasengirtle 1”
b) die &rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Wasengirtle |”

Der Gemeinderat der Gemeinde Schliengen hat am 14. Juni 2018

a) den Bebauungsplan ,Wasengartle I

b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Wasengértle | ”

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

* Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634)

* Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.
| S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

* Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber.
416), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetztes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612,
613)

* § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI S. 581), zuletzt geandert durch Artikel 7 der Verordnung vom
23.02.2017 (GBI. S. 99, 100)

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fir
a) den Bebauungsplan ,Wasengartle I”

b) die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Wasengértle I”
ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.
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§2

Bestandteile
1. Der Bebauungsplan besteht aus:
a) zeichnerischem Teil, M 1:500 vom 14.06.2018
b) textlichem Teil — planungsrechtliche Festsetzungen — vom 14.06.2018

2. Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

a) gemeinsamen zeichnerischem Teil zum Bebauungsplan vom 14.06.2018
b)  ortliche Bauvorschriften (textlicher Teil) vom 14.06.2018
3.  Beigefugt sind:

a) Begriindung vom 14.06.2018
b)  Umweltbericht vom 14.06.2018
c)  Schallprognose vom 28.04.2017
d)  Geotechnische Untersuchung vom 16.03.2017

§3

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergangenen

ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf
§ 75 LBO mit einer GeldbuRe geahndet werden.

§4

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan treten mit ihrer

Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Gemeinde Schiliengen, den 14. Juni 2018

Werner Bundschuh, Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Planes Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen schluss gem. § 10 (3) BauGB &ffentlich be-
Festsetzungen und der 6értlichen Bauvor- kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
schriften mit den hierzu ergangenen Be- kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-

schliissen des Gemeinderates der Gemeinde tens ist der
Schliengen Ubereinstimmen. )
° IS M. Q048

Schliengen, den 65 A 11 ; 0204 g
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1 ALLGEMEINES

Die Gemeinde Schliengen beabsichtigt, den im Flachennutzungsplan als geplante
Wohnbauflache ausgewiesenen Bereich ,Wasengartle 1 als Wohngebiet zu entwi-
ckeln. Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 3,7 ha. Das Plangebiet liegt am westli-
chen Ortsrand von Schliengen, zeichnet sich jedoch durch eine sehr giinstige Lage
aus, da sowohl der Ortskern als auch der Bahnhof von Schliengen gut und schnell zu
erreichen sind. Im westlichen Teil sollen mehrheitlich Einfamilien- oder Doppelhauser,
entstehen, im &stlichen Teil auch Geschosswohnungsbauten. Das Plangebiet wird von
Norden (iber einen Anschluss an den Gartnerweg / L134 erschlossen.

Im stlichen Teil werden teilweise gréRere private Grinflachen der bestehenden Ge-
b&ude der Eisenbahnstralle in den Bebauungsplan aufgenommen und erhalten. Im
westlichen Bereich wurde das Plankonzept aufgrund der Lage der westlich gelegenen
110-kV-Leitung und der zugehérigen Schutzstreifen nach der frithzeitigen Beteiligung
uberarbeitet. Zum Schutz der zukiinftigen Bewohner sollen Wohngebaude nur auRer-
halb des Schutzstreifens méglich sein.

Aufgrund der durch ein Bodengutachten ermittelten geringen Durchléssigkeit der Bo-
den erfolgt die Ableitung des gesammelten Niederschlagswassers tber einen Trans-
portkanal in nérdliche Richtung zu einem zentralen Versickerungsbecken in N3he des
Bahnhofs. Das auf den privaten Grundstiicken im Plangebiet anfallende unver-
schmutzte Niederschlagswasser ist mittels Speicherzisternen zu sammeln und gedros-
selt in die im Straenraum bereitgestellte Regenwasserkanalisation abzuleiten. Die
geplante Regenabwasserleitung und —versickerung Ubernimmt auch das anfallende
Oberflachenwasser bei einem Starkregenereignis aus dem Einzugsgebiet siidlich des
Baugebietes. Dazu wird auch der bestehende Graben siidlich des Plangebiets entlang
der Bellinger Stralle erhalten.

Das geforderte Anbauverbot zur L134 in einer Breite von 20 m konnte in Abstimmung
mit dem Regierungsprasidium Freiburg und dem Landratsamt Lérrach auf 10 m redu-
ziert werden. Westlich der geplanten neuen Zufahrtsstrale zum Plangebiet sind keine
Zufahrten zur LandesstraRe moéglich. Um zu vermeiden, dass Nebenanlagen oder
sonstige bauliche Anlagen innerhalb des 10 m-Abstandes gebaut werden, wird in die-
sem Bereich eine von Bebauung freizuhaltende Flache festgesetzt, in der bauliche An-
lagen — ausgenommen Einfriedungen — unzuldssig sind.

Fur das Plangebiet wurden Emissionen der Bahnlinie im Westen und dem Verkehr der
L134 durch ein schalltechnisches Gutachten untersucht. Aufgrund der verkehrlichen
Emissionen der L134 wurden im Bebauungsplan passive SchallschutzmaBnahmen
festgesetzt.

Im Rahmen einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurden die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet. In der artenschutzrechtlichen Prifung wurde die Betroffenheit arten-
schutzrechtlich relevanter Arten geprift und MaRnahmen getroffen, um das Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande zu vermeiden. Durch die geplante Uber-
bauung kommt es zu zahlreichen Gehélzrodungen und den Verlust von Lebensrdumen
mit mittlerer bis hoher Bedeutung (z.B. Streuobstwiesen, Wiesen), die insbesondere
von Vogeln, Fledermausen und der Zauneidechse genutzt werden. Im Bebauungsplan
werden daher fiir Flederméause, Zauneidechse, Végel Vermeidungs- und Ausgleichs-
mafnahmen notwendig.
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Die im Plangebiet entstanden Eingriffe kénnen durch interne Ausgleichsmaftnahmen
nicht vollstéandig ausgeglichen werden. Die Ausgleichsmalinahmen auflerhalb des
Plangebiets finden auf Gemarkung Schliengen, Liel, Obereggenen und Niederegge-
nen statt und umfassen eine Flache von insgesamt 1,06 ha. Die Flachen sind Gberwie-
gend im Eigentum der Gemeinde Schliengen. Die externen AusgleichsmalRinahmen
werden vertraglich zwischen Gemeinde und Unterer Naturschutzbehdrde bzw. Ge-
meinde und Grundstlickseigentiimer gesichert.

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften ,Wasengartle 1 sind mit ortsub-
licher Bekanntmachung in Kraft getreten. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungspla-
nes wurde eine Umweltprifung sowie Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange durchgefihrt (§§ 2 Abs. 4, 3, 4 BauGB).

Gem. § 10a (1) BauGB besteht die Verpflichtung eine zusammenfassende Erklarung
mit Angaben zur Art und Weise der Berucksichtigung der

= Umweltbelange
= Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
= gepruften Planungsalternativen

zu erstellen.

2 VERFAHREN

28.09.2016 Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fir den Be-
bauungsplan und die értlichen Bauvorschriften ,Wasengértle .
Der Gemeinrat billigt den vorgelegten Planentwurf und be-
schlieRt die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit und der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher

Belange.
17.10.2016 — Durchfuihrung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem.
17.11.2016 - § 3 (1) BauGB

Anschreiben vom  Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
12.10.2016 mit sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB.

Frist bis

17.11.2016

22.03.2018 Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteili-
gung, Billigung des Planentwurfs und Beschluss zur Durchfiih-
rung der Offenlage

09.04.2018 — Durchfiihrung der Offenlage zur Beteiligung der Offentlichkeit

09.05.2018 gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

14.06.2018 Behandlung der in der Offenlage eingegangenen Stellungnah-

men. Der Gemeinderat beschliel3t den Bebauungsplan
,Wasengartle 1“ und die 6rtlichen Bauvorschriften gem. § 10 (1)
BauGB als Satzung.
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3 UMWELTBELANGE

Belange der Umwelt und Art und Weise der Beriicksichtigung

Mensch

Zum Schutz vor Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit werden in Teilen
des Plangebiets passive Schallschutzmanahmen zur Verminderung einer Larmbelas-
tung festgesetzt.

Arten und Biotope, Schutzgebiete

Festsetzungen zum Erhalt und zur Pflanzung von Baumen und Strauchern dienen der
Ein- und Durchgriinung des Wohngebiets. Dennoch ist im Plangebiet insgesamt ein
Verlust von Lebensrdumen fur Tiere und Pflanzen zu erwarten. Es ergibt sich sowohl
ein artenschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf fiir Zauneidechse, Végel und Fledermause
als auch ein Ausgleichsbedarf fur das Schutzgut Biotope im Sinne der Eingriffsrege-
lung, sodass AusgleichsmaRnahmen auRerhalb des Plangebiets festgelegt wurden
(Schaffung eines Eidechsenhabitats, Sicherung von Habitatbdumen, Installation von
Vogelnistkasten und Fledermauskasten, Entwicklung von extensivem Griinland, Anla-
ge und Aufwertung von Streuobstbestanden, Sanierung einer Trockenmauer).

Die Prufung der Betroffenheit von Schutzgebieten durch das Planvorhaben kommt zu
dem Ergebnis, dass vom Vorhaben keine erhebliche Beeintrachtigung der Schutz- und
Erhaltungsziele der angrenzenden Natura 2000-Gebiete ausgeht. Weitere Schutzge-
biete sind von der Planung nicht betroffen.

Boden

Die geplante Bebauung fuhrt zum Verlust von Bodenfunktionen durch Verdichtung und
Versiegelung hochwertiger Béden in einem Umfang von ca. 1,9 ha. Zur Kompensation
der Beeintréchtigung wurden schutzgutubergreifende AusgleichsmaRnahmen auler-
halb des Plangebiets festgelegt (Entwicklung von extensivem Griinland, Anlage und
Aufwertung von Streuobstbestanden, Sanierung einer Trockenmauer).

Wasser

Der am siidlichen Rand des Bebauungsplangebiets verlaufende Graben wird durch die
Errichtung eines Bauzauns wahrend der Bauphase und durch die Festsetzung einer
Grunflache vor weiteren Eingriffen geschutzt. Das anfallende Niederschlagswasser
wird zunachst in Zisternen zurlickgehalten, bevor es gedrosselt an die Regenwas-
serableitung abgegeben werden soll. Der Eintrag von Schadstoffen in das Grundwas-
ser ist aufgrund der geringen Durchléssigkeit des anstehenden Sediments nicht zu er-
warten.

Klima und Luft

Die neu entstehenden Versiegelungen fuhren zu einer erhéhten Warmeproduktion im
Plangebiet. Negative Effekte werden durch die festgesetzten groRflachigen Griinfla-
chen und die aufgelockerte Bauweise reduziert und die Versorgung des Bebauungspl-
angebiets mit Frischluft ermdglicht.

Landschaftsbild und Erholung

Festsetzungen zur Erhaltung und Pflanzung von Badumen und Strauchern dienen der
Ein- und Durchgrinung des Wohngebiets und verringern die Einsehbarkeit der neu
entstehenden Baukorper. Auch fir Gebaudehohe, Dachgestaltung und Einfriedungen
wurden Vorschriften erlassen, die die Beeintrichtigung des Landschaftsbildes min-
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dern. Zur Beriicksichtigung der Erholungsfunktion wurden &ffentliche Grinflachen
festgesetzt und Spielmdéglichkeiten im Plangebiet vorgesehen, zusétzlich werden be-
stehende Wegeverbindungen zu angrenzenden Naherholungsgebieten erhalten.

Kultur und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine Kultur- und Sachguter bekannt.

ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Insbesondere wird auf den Abwagungsvorgang (Anregungen und Stellungnahmen mit
Beschlussvorschlag zur Frithzeitigen Beteiligung und Offenlage) verwiesen.

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Geplant ist eine Reihenhausbe-
bauung mit 5 Einheiten.

Wird nicht beriicksichtigt. Am Ortsrand von Schli-
engen sollen Einzel- oder Doppelhduser moglich
sein. Mit den getroffenen Festsetzungen sind aus-
reichend Bauméglichkeiten gegeben.

In der Bellinger Stra’e muss si-
chergestellt werden, dass nicht
geparkt wird.

Die verkehrlich ErschlieRung erfolgt von der L134,
zur Bellinger Strale sind lediglich zwei Anschlisse
mit FuB- und Radwegen vorgesehen. Da die Bel-
linger Strae durch geringe Straltenbreite, B6-
schung und Graben eingeschrankt ist, werden die
Beflurchtungen nicht geteilt. Die Situation soll je-
doch zuklnftig beobachtet werden, um ggf. ver-
kehrspolizeiliche MaRnahmen umzusetzen.

Zukunftige Geschosswohnungs-
gebaude sollen Gemeinschafts-
raume und attraktive AulRenberei-
che erhalten.

Es wurden groRe Spielrdume gewahrt, um fiir zu-
kinftige Planungen gréfiere Méglichkeiten zu er-
halten. Nutzungen innerhalb der Gebaude kénnen
jedoch im BPL nicht festgesetzt werden. Die Ge-
meinde Schliengen wird sich jedoch im Rahmen
der VerauRerung der Grundstiicke um die Entste-
hung ansprechender Gebaude und Aultenflachen
bemihen.

Im BPL sollen Klimaschutzziele in
besonderem Malle berlicksichtigt
werden. Die Vernetzung von
Warmeenergieanlagen von meh-
reren Wohneinheiten wird be-
gruft.

Im Bebauungsplan wurden verschiedene MaR-
nahmen festgesetzt, die dem Klimaschutz dienen
(z.B. Dachbegriinungen, Festsetzungen zur Be-
grinung, Erhaltung von Griunflachen, Entwasse-
rungskonzept). Die Vernetzung von Wéarmeener-
gieanlagen von mehreren Wohneinheiten kann
durch private Bauherren umgesetzt werden.

Neue Grundstiickseigentimer sol
len einen Gutschein zur Energie-
beratung im Rathaus Schliengen
erhalten.

Die Gemeinde begrifit ausdricklich den Einsatz
regenerativer Energien. Eigene Beratungen kann
die Verwaltung nicht durchftihren, Anfragen fur
Beratungstage entsprechender Energieversorger
wird die Gemeinde im Rahmen ihrer Méglichkeiten
unterstitzen.
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BEHORDENBETEILIGUNG

Insbesondere wird auf den Abwagungsvorgang (Anregungen und Stellungnahmen mit
Beschlussvorschlag zur Friihzeitigen Beteiligung und Offenlage) verwiesen.

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Eingriffe in den Boden, in den Na-
turhaushalt und das Landschafts-
bild sowie Untersuchungen zum
Artenschutz sind im Umweltbericht
darzustellen.

Wourde berlcksichtigt. Im Rahmen des Umweltbe-
richts wurden eine Umweltpriifung und eine arten-
schutzrechtliche Prifung durchgefiihrt. Die Eingrif-
fe in das Plangebiet wurden bewertet und durch
interne und externe KompensationsmafRhahmen
ausgeglichen. Im Laufe des Verfahrens wurden
kleinere Korrekturen bzw. Prazisierungen eingear-
beitet.

Durch ein schalltechnisches Gut-
achten sind die Auswirkungen von
Emissionen auf das Plangebiet zu
prifen. Aktive Schallschutzmaf-
nahmen werden empfohlen.

Zur Planung wurde ein schalltechnisches Gutach-
ten erstellt. Aufgrund des Verkehrs der L134 wur-
den passive SchallschutzmaRnahmen im Bebau-
ungsplan festgesetzt. Aktive SchallschutzmalR-
nahmen wurden aufgrund stadtebaulicher Belange
nicht bertcksichtigt.

Das Entwésserungskonzept ist mit
dem LRA abzustimmen.

Wurde bericksichtigt.

Die 110-kV-Leitung westlich des
Plangebiets ist zu bertcksichtigen.

Wurde berticksichtigt. Die Lage der Leitung und
der Schutzbereich wurden im BPL aufgenommen.
Innerhalb des Schutzstreifens sind keine Wohn-
gebaude zulassig.

PLANUNGSALTERNATIVEN

Das Plangebiet ist zu einem groRen Teil aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die
Gemeinde Schliengen hat bei der Erstellung des Flachennutzungsplans im Jahr 2005
mehrere Alternativen gepriift und nach einem intensiven Abwégungsprozess die am
besten geeigneten Flachen ausgewahlt. Nachdem die letzten Baugebiete (Franderfeld,
Schwarzwaldblick) im Hauptort Schliengen inzwischen vollstandig aufgefiillt sind, soll
die Flache ,Wasengartle | entwickelt werden, da die Nachfrage nach Wohnbauland in
der Gemeinde Schliengen nach wie vor sehr groB ist.

fsp.stadtplanung
Fahle Stadiplaner Partnersihall mba

faktorgrun




