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1 AUFGABENSTELLUNG UND ARBEITSMETHODIK

1.1 Anlass und Ziel

Die Gemeinde Schliengen hat in den letzten Jahren in Zusammenarbeit mit der LBBW Immobi-
lien Kommunalentwicklung die stadtebauliche Sanierungsmalnahme ,Ortskern® durchgefiihrt
und abgeschlossen. Zielsetzung war hierbei der Erhalt von Bausubstanz und die Schlie3ung
von Bauluicken. Insgesamt wurde dabei eine Flache von 12,5 Hektar einbezogen. Die Abgren-
zung der Sanierungsmaf3nahme wurde dabei mehrfach erweitert, da sich das Programm insbe-
sondere in der Bevolkerung als Impulsgeber fir eine positive Entwicklung erfolgreich durchset-
zen konnte. Die Sanierung mit insgesamt 38 Vorhaben, u. a. der Modernisierung des Rathau-
ses und weiteren privaten Modernisierungen, begann im Januar 2002 und konnte im Juni 2013
zu einem erfolgreichen Abschluss geflihrt werden. Die Gesamtinvestitionen einschlief3lich
Folgeinvestitionen lagen insgesamt bei elf Millionen Euro.

Aufbauend auf diesen positiven Erfahrungen ist nun vorgesehen, eine Sanierungsmalnahme
im nordwestlichen Anschluss an das Sanierungsgebiet ,Ortskern® entlang der Eisenbahnstralle
bis zum Bahnhof durchzufihren. Ziel ist, den bisher untergenutzten und (stédte-)baulich in die
Jahre gekommenen Bereich rund um den Bahnhof sowie die Eisenbahnstraf3e mit den angren-
zenden Gebauden als zentrale ErschlielBungsachse und zentrumsnahes Wohnquartier aufzu-
werten. An den Gebauden gilt es wichtige zeitgeméaflle Erneuerungen vorzunehmen und die
offentlichen Raume den heutigen Anforderungen an einen attraktiven Ortskern entsprechend zu
gestalten.

Zur Ausweisung eines Sanierungsgebiets bedarf es jedoch zunachst einer Einschatzung der
vorliegenden sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhéltnisse. Diese sogenannten vor-
bereitenden Untersuchungen sind wichtig, um auf der einen Seite die Sanierungsnotwendigkeit
und auf der anderen Seite die Sanierungsfahigkeit des Gebiets objektiv bewerten zu kdnnen.
Sie stellen somit eine wichtige Beurteilungsgrundlage fur die Gemeinde Schliengen und ihre
politischen Gremien sowie die zustandigen Landesbehdrden dar. Die Erstellung der vorberei-
tenden Untersuchungen ist gesetzlich vorgeschrieben und die notwendigen Verfahrensschritte
im Baugesetzbuch (BauGB) entsprechend geregelt.

1.2 Vorgehensweise

Sanierungsmafl3nahmen werden gemald BauGB durchgefuhrt, um stadtebauliche Missstande zu
beheben. Vor der formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes hat die Gemeinde jedoch vor-
bereitende Untersuchungen durchzufiihren oder zu veranlassen. Ziel dieser Untersuchungen ist
es, hinreichende Beurteilungsgrundlagen fir die

¢ Notwendigkeit der Sanierung hinsichtlich vorliegender stadtebaulicher Missstande und
Mangel,

e Mitwirkungsbereitschaft der Betroffenen und die Durchfiihrbarkeit der Sanierung hinsichtlich

der Finanzierbarkeit,

formliche Festlegung und Abgrenzung des Sanierungsgebietes,

Erarbeitung der Sanierungsziele,

Aufstellung eines Mafnahmenkonzepts,

Entscheidung und Begrindung der Verfahrensart,

zu erhalten und das Gebiet seiner Lage und Funktion nach angemessen entwickeln zu kénnen.
Gemal § 141 Abs. 3 BauGB hat der Gemeinderat Schliengen in seiner Sitzung am 26.01.2017
die vorbereitenden Untersuchungen fur das Sanierungsgebiet ,EisenbahnstralRe/Bahnhof* be-
schlossen und somit das notwendige Verfahren flr eine stadtebauliche Sanierungsmafinahme
ertffnet. Eine wichtige Grundlage fir die nachfolgende Arbeit bildet dabei die vorliegende Gro-
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banalyse aus dem Jahr 2015. Neben der nachrichtlichen Ubernahme verschiedener Textpas-
sagen konnten auch einige rahmengebende Kapitel in Ganze Gbernommen werden. Auf beides
wird im folgenden Text entsprechend verwiesen.

Nicht verzichtet werden konnte selbstverstandlich auf die Befragung der betroffenen Eigenti-
merinnen und Eigentiimer hinsichtlich Einstellung und Mitwirkungsbereitschaft mittels Fragebo-
gen. Diese Fragebtgen wurden am 16.02.2017 mit der Bitte um Beantwortung und Ricksen-
dung bis zum 15.03.2017 verschickt und dienten der Ermittlung individueller Daten, um eine
Beurteilung der grundsatzlichen Sanierungsbedurftigkeit innerhalb des Erweiterungsgebietes
vornehmen zu konnen. Die Auswertung der Fragebdgen erfolgte unter Beriicksichtigung der
Anforderungen des Datenschutzes. Im gleichen Zeitraum wie die Eigentimerbefragung hat ge-
mal § 139 BauGB auch die Befragung der o¢ffentlichen Aufgabentrager stattgefunden. Ergan-
zend zu den Fragebdgen wurden vorliegende Unterlagen, Plane und Luftbilder ausgewertet und
Ortsbegehungen zur Erhebung der Art und Nutzung der Gebaude sowie zur Bewertung des
Gebaudezustands durchgefiihrt. Gleiches gilt fur die Bewertung der Themen Nutzungsstruktur,
Verkehrssituation, Stadtbild, Griin- und Freiflachen sowie Umweltbedingungen.

Durch die Bestandsaufnahme und die nachfolgende Ergebnisauswertung konnten die im ge-
planten Sanierungsgebiet vorliegenden Mangel und Potenziale identifiziert und durch die Erar-
beitung von Sanierungszielen sowie die Aufstellung eines MaBhahmenkonzepts zu einem Neu-
ordnungskonzept verdichtet werden. Abschlielend wurden die verfahrensrechtlichen Belange
hinsichtlich Verfahrenswahl, Sozialplan, Abgrenzungsvorschlag und weiterem Vorgehen sowie
die Kosten- und Finanzierungstbersicht erortert.

1.3 Rechtliche Grundlagen

Die rechtliche Grundlage fiir die Durchfiihrung stadtebaulicher Sanierungsmafinahmen ist das
Baugesetzbuch (BauGB)'. Bei stadtebaulichen SanierungsmalRnahmen handelt es sich nach
§ 136 BauGB um Vorhaben, deren einheitliche Vorbereitung und zigige Durchfiihrung im 6f-
fentlichen Interesse liegen. Darliber hinaus sind es MalRnahmen, durch die ein Gebiet zur Be-
hebung stadtebaulicher Missstande wesentlich verbessert oder umgestaltet wird. Gemaf
BauGB liegen stadtebauliche Missstéande vor, wenn

1. das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit
den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse oder an die
Sicherheit der in ihm wohnenden oder arbeitenden Menschen auch unter Berticksichtigung
der Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung nicht entspricht oder

2. das Gebiet in der Erfullung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die ihm nach seiner
Lage und Funktion obliegen.

Laut § 136 Abs. 4 BauGB dienen stadtebauliche SanierungsmafBnahmen dem Wohl der Allge-
meinheit. Sie sollen dazu beitragen, dass

1. die bauliche Struktur in allen Teilen des Bundesgebietes nach den allgemeinen Anforde-
rungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung sowie nach den sozialen, hygieni-
schen, wirtschaftlichen und kulturellen Erfordernissen entwickelt wird,

die Verbesserung der Wirtschafts- und Agrarstruktur unterstttzt wird,

die Siedlungsstruktur den Erfordernissen des Umweltschutzes, den Anforderungen an ge-
sunde Lebens- und Arbeitsbedingungen der Bevélkerung und der Bevolkerungsentwicklung
entspricht oder

wnN

! Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, in der Fassung der letzten
Anderung
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4. die vorhandenen Ortsteile erhalten, erneuert und fortentwickelt werden, die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes verbessert und den Erfordernissen des Denkmalschutzes
Rechnung getragen wird.

Weiter heildt es in 8§ 140 BauGB, dass die Vorbereitung der Sanierung Aufgabe der Gemeinde
ist. Die vorbereitenden Untersuchungen als Teil der Vorbereitung von stadtebaulichen Sanie-
rungsmafinahmen wiederum sind in 8 141 BauGB geregelt. Diese sind erforderlich, um Beurtei-
lungsunterlagen zu gewinnen Uber die Notwendigkeit der Sanierung, die sozialen, strukturellen
und stadtebaulichen Verhaltnisse und Zusammenhange sowie die anzustrebenden allgemeinen
Ziele und die Durchfuhrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen. Die vorbereitenden Untersuchun-
gen sollen sich auch auf nachteilige Auswirkungen erstrecken, die sich fur die von der beab-
sichtigten Sanierung unmittelbar Betroffenen in ihren persénlichen Lebensumstanden im wirt-
schaftlichen oder sozialen Bereich voraussichtlich ergeben werden.

2 RAHMENBEDINGUNGEN?

2.1 Stadtgeschichte und stadtebauliche Entwicklung

Schliengen wird erstmals 820 in einem Urkundenbuch der Stiftsbibliothek St. Gallen als "Sliin-
gas" genannt. Um 1170 iibergab das Hochstift Basel dem Dynastengeschlecht von Usenberg
groRen Besitz, darunter die Orte Schliengen, Mauchen und Steinenstadt. Uber Rudolf von U-
senberg gelangten die genannten Orte 1238 als Afterlehen an den Ritter Rudolf Schaler,
Schulthei zu Basel, der diesselben 1337 an den Ritter Jakob von Neuenfels, Schulthei3 von
Neuenburg, weiter verauRerte. Am 15. September 1343 gelangten die drei Orte mit dem Burg-
stall Altikon fur 250 Mark Silber wieder in den Besitz des Oberlehensherrn, des Firstbischofs
von Basel. Sie bildeten die Landvogtei Schliengen und unterstanden der bischéflich-baslischen
Obervogtei Birseck. 1546 gab Furstbischof Philipp von Gundelsheim seinen rechtsrheinischen
Dorfern eine alle Rechtsgrundsatze umfassende Dorfordnung, die erst im 19. Jahrhundert durch
die badische Gemeindeordnung abgelost wurde. 1704 erhalt das Dorf von Firstbischof Wilhelm
Jakob Rink von Baldenstein Marktrechte.

Um die wirtschaftliche Bedeutung von Schliengen noch mehr zu heben, machte Furstbischof
Johann Konrad von Reinach-Hirzach Schliengen 1719 zu einer eigenen Obervogtei, kaufte
Schloss Entenstein, das er zum Sitz fir die Obervogte ausbauen liel3. In die Geschichte einge-
gangen ist die Schlacht von Schliengen (1796), in deren Verlauf Erzherzog Karl von Osterreich
die Franzosen unter General Moreau zum Rickzug zwang. 1802 gelangte Schliengen im Rah-
men der S&kularisation an das Land Baden. Der Weinbau in Schliengen ist seit 1147 urkundlich
belegt. Mit einer Anbauflache von 250 ha ist Schliengen zusammen mit seinen Ortsteilen die
groRte weinbautreibende Gemeinde im Landkreis Lorrach.® Die stadtebauliche Entwicklung in
Schliengen geschah vordringlich im Umkreis des Wasserschloss Entenstein. Das Schloss En-
tenstein wird heute von der Gemeinde Schliengen als Rathaus genutzt. Es ist das ge-
schichtstrachtigste Gebaude des romantischen Ortes und gleichzeitig auch eines der altesten
Hauser. Im Hochmittelalter stand am Ort des heutigen Schlossbaus eine Art eines quadrati-
schen Wohnturms, der von einem Wassergraben umgeben war. Seine heutige Gestalt erhielt
das Schloss Entenstein erst zu Beginn des 16. Jahrhunderts.

Der moderne Schienenverkehr erreichte Schliengen am 15. Juni 1847, als der Abschnitt Mull-
heim (Baden) — Schliengen er6ffnet wurde. Der Bahnhof von Schliengen lag zuné&chst deutlich

2 gréRtenteils nachrichtlich ibernommen aus: Programm der stadtebaulichen Erneuerung, Grobanalyse ,Eisenbahn-
stralle / Bahnhof*, Oktober 2015
8 http://www.schliengen.de
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aullerhalb des Ortskerns in nordwestlicher Richtung. Im Laufe des 20. Jahrhunderts hat sich die
Siedlungsentwicklung der Gemeinde Schliengen dann mehr und mehr zum Bahnhof entwickelt.
Der Bahnhof von Schliengen ist heute eine Haltestelle der intensiv genutzten Rheintalbahn zwi-
schen Mannheim und Basel, eine der meistbefahrenen Strecken im Netz der Deutschen Bahn
sowohl im Personen- als auch im Guterverkehr. Durch den Ausbau der Gleise sowie die Inten-
sivierung von Personen- und Guterverkehr wird die Strecke zukiinftig weiter an Bedeutung ge-
winnen. Inshesondere seit der Inbetriebnahme des Katzenbergtunnels 2012 ist eine Erhéhung
der Kapazitaten und Geschwindigkeiten der Rheintalbahn mdglich, was eine bedeutende Fahrt-
zeitverkirzung insbesondere fir den Schienenpersonenverkehr zwischen Freiburg und Basel
nach sich zieht.

2.2 Bevoélkerung, Wirtschaft, Tourismus

Die Gemeinde Schliengen besteht aus dem Hauptort Schliengen sowie vier weiteren Ortsteilen
Liel, Mauchen, Niedereggenen und Obereggenen mit insgesamt ca. 5.623 Einwohnern (Stand
01.09.2017). Sie zeigte bis in die 1970er Jahre ein deutlich geringeres Wachstum als der Land-
kreis Lorrach, erst seit 1970 wachst die Gemeinde schneller als der Landkreis Loérrach. Den
groRten Bevolkerungszuwachs verzeichnete Schliengen in den 1990er Jahren. Insgesamt
konnte in der Bevolkerungsentwicklung von 1989 bis 2017 somit ein Wachstum von ca. 44 %
verzeichnet werden.

Wegweiser Kommune

Bevélkerungsprognose - Bevélkerungsstruktur

Relative Bevolkerungsentwicklung (%)

4.0
3,5
3,0

2,5

2,0 _——

0,5
0,0

-0,5
2012 2015 2020 2025 2030

© S5chliengen
Larrach, LK
Baden-Warttemberg

Abb. 1 | Wegweiser Kommune | Bevolkerungsprognose - Bevolkerungsstruktur (Statistische Amter der
Lander, ies, Deenst GmbH, eigene Berechnungen | Bertelsmann Stiftung)
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Die Statistik der Bevolkerungsentwicklung zeigt bis zum Jahr 2030 eine durchweg steigende
Prognose, vergleichbar mit einer steigenden Bevdlkerungsentwicklung fir den Landkreis
Ldrrach insgesamt. Im Vergleich zum Bundesland Baden-Wirttemberg, fir das bis zum Jahr
2030 wieder eine leicht sinkende Bevolkerungsprognose ermittelt wurde, ist der Trend durchaus
positiv zu sehen und zeigt die Bedeutung einer positiven wirtschaftlichen Entwicklung fir den
stiddeutschen Raum insgesamt.

Bezeichnend fur die Gemeinde Schliengen ist ein deutlicher Auspendlertiberschuss von sozial-
versicherungspflichtigen Beschaftigten. Eindeutiges Hauptziel ist das Mittelzentrum Mullheim,
aber auch die Stadte Neuenburg am Rhein, Freiburg, Lérrach, Weil am Rhein und Basel.

Die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde Schliengen verlief die letzten Jahre durchweg
positiv, so dass in den Jahren 2008 bis 2017 die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaf-
tigten am Arbeitsort, d. h. der in Schliengen wohnenden und arbeitenden Personen, um ca. 15,4
% angestiegen ist. In der Gemeinde Schliengen wurden im Zeitraum von 1989 bis 2003 in den
Bebauungsplan-gebieten ,Links der Freiburger StraRe“ | bis V insgesamt 10,4 ha Gewerbefla-
che verkauft und realisiert. Weitere gewerbliche Entwicklungsflachen entstanden im Gewerbe-
gebiet ,Am Sonnenstick®. Insbesondere die nérdlich des Bahnhofs gelegene, im Flachennut-
zungsplan als zu entwickelnde gewerbliche Flache ausgewiesene Flache ,Erweiterung Son-
nenstiick® ist aufgrund ihrer verkehrsgunstigen Lage zwischen Bahnlinie und Ortsumgehung
West bedeutend fiir die weitere wirtschaftliche Entwicklung von Schliengen. Im Steckbrief S 23
im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan ist zu lesen: ,Die Flachenausweisung dient der Si-
cherung und Verbesserung des dezentralen regionalen Arbeitsplatzangebots und zur Weiter-
entwicklung und strukturellen Anpassung der Wirtschaft und ist auRerdem zur Erfillung der re-
gionalplanerisch zugewiesenen Aufgabe als Schwerpunktort fir Industrie und Gewerbe not-
wendig.®

Eine wichtige Rolle spielt der Tourismus in der Gemeinde Schliengen. Die Verwaltungsgemein-
schaft der Gemeinden Schliengen — Bad Bellingen ist mit dem Heilbad Bad Bellingen, den Er-
holungsorten Bamlach, Hertingen, Nieder- und Obereggenen sowie Schliengen als Erholungs-
schwerpunktort ohne Pradikat einer der bedeutendsten Tourismusschwerpunkte innerhalb des
Landkreises Lorrach. Im Jahr 2010 konnten in Schliengen insgesamt ca. 32.000 Ubernachtun-
gen verzeichnet werden, ein Trend, der seit dem Jahr 2001 im Wesentlichen konstant ist.

3 UNTERSUCHUNGSGEBIET

3.1 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

Das Untersuchungsgebiet ,Eisenbahnstralde/Bahnhof* ist als raumliche Erganzung des Sanie-
rungsgebiets ,Ortskern® zu verstehen. Es erstreckt sich vom Bahnhof und seinem Umfeld am
nordwestlichen Ortsrand Uber die Eisenbahnstral3e Uiber den Marktplatz an der Bundesstralie 3
(B 3) bis hin zum Grundstlick des Gasthauses Holzschopf an der Ecke Basler Straf3e/Altinger
Stral3e. Im nordwestlichen Abschnitt der Eisenbahnstral3e umfasst das Untersuchungsgebiet
dabei auch den Grof3teil der unmittelbar angrenzenden Wohngebaude. Im stdostlichen Teilbe-
reich hingegen beschréankt es sich mit Ausnahme der Parkplatzanlage und eines dahinterlie-
genden wohnbaulich genutzten Grundstiicks sowie eines gegenuberliegenden Gartengrund-
stucks auf die offentlichen Verkehrsflachen, d. h. Gehwege und Stral3e, bevor es sich im An-
schluss daran zum Marktplatz und dem eingangs erwdhnten Gasthof hin wieder 6ffnet. Das
Untersuchungsgebiet umfasst damit eine Gesamtflache von rund 7,5 ha.
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3.2 Darstellungen im Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft (VG) Schliengen —
Bad Bellingen befinden sich im Untersuchungsgebiet vor allem Wohnbauflachen und gemischte
Bauflachen. Lediglich die Grundstiicke sudlich des Bahnhofs, auf denen sich momentan der
Raiffeisenmarkt und das Bauschuttlager befinden, sind als gewerbliche Bauflaiche ausgewie-
sen. Die Eisenbahnstralle ist ab der Einmindung des Gartnerwegs als Hauptverkehrsstralle
eingetragen. Mit dem Hohlebach und dem Freimiuhlebachle liegen auRerdem zwei kurze Ge-
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wasserabschnitte im Untersuchungsgebiet, wobei diese aufgrund ihrer Lage im Plangebiet fir
die nahere Betrachtung keine Rolle spielen.
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Abb. 3 | Ausschnitt aus dem FNP mit grober Verortung des Untersuchungsgebiets (VG Schliengen — Bad
Bellingen)

3.3 Funktion des Untersuchungsgebiets

Das Untersuchungsgebiet ist durch den Bahnhof zum einen ein wichtiger Verkehrsknotenpunkt
fur Schliengen und zum anderen ein wichtiger Ankunftsort fir Besucherinnen und Besucher der
Gemeinde. Mit dem Ausbau der Rheintalbahn soll der 6ffentliche Nahverkehr zuklnftig sogar
noch deutlich verbessert werden. Davon kdnnten insbesondere die kleinen Gemeinden profitie-
ren, da eine gute Verkehrsanbindung fur viele ein wichtiges Kriterium bei der Wahl des Wohn-
standorts ist. Die Anbindung an ein gut ausgebautes offentliches Nahverkehrsnetz kann demzu-
folge erheblich dazu beitragen, junge Familien zu binden und den Wohnungsmarkt zu starken,
so dass die ortliche offentliche Infrastruktur wie Schulen oder Kindergéarten sowie weitere grund-
legende Versorgungseinrichtungen auch zukinftig gehalten und ausgebaut werden kdnnen.
Grundsatzlich ist daher eine Belebung sowie gestalterische Aufwertung des Bahnhofsumfeldes
von grofR3er stadtebaulicher Bedeutung. In seiner aktuellen Form kann das gesamte Bahnhofsa-
real weder gestalterisch noch funktional den heutigen und erst recht nicht den zukinftigen An-
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forderungen gerecht werden. Durch das sténdig steigende Verkehrsaufkommen und die zu-
nehmende Mobilitat der Bevoélkerung steigen auch die Anspriiche an das Bahnhofsumfeld und
den zur Verfigung stehenden offentlichen Raum. Im Vordergrund stehen hier insbesondere
Aufenthaltsqualitat, verkehrliche Anbindung, Barrierefreiheit sowie Anschlussmdéglichkeiten an
den oértlichen OPNV.*

Daruber hinaus kommt dem Untersuchungsgebiet eine zentrale Aufgabe als ErschlieRungsach-
se zwischen Bahnhof und Ortskern zu, da die Eisenbahnstrafle diese beiden wichtigen Stadt-
raume auf direktem Weg miteinander verbindet. Insbesondere fir FuRganger und Radfahrer ist
sie daher von groRer Bedeutung. Gestalterisch bleibt die EisenbahnstralRe jedoch hinter ihren
Moglichkeiten zuriick und weist keine besonders hohe Aufenthaltsqualitat auf.

Eine dritte wichtige Funktion des Untersuchungsgebiets ist die als Wohnquartier, denn auch
wenn es unmittelbar an den Ortskern angrenzt bzw. sogar durch diesen hindurchfiihrt, so han-
delt es sich bei der stralRenbegleitenden Bebauung doch Uberwiegend um Wohngebaude. Dies
gilt insbesondere fiir den ndrdlichen Teilabschnitt der Eisenbahnstraf3e bis zur Einmindung der
Bellinger StrafRe. Nur vereinzelt finden sich hier Gebaude, in denen auch Geschafte oder
Dienstleistungen untergebracht sind. Zudem haben sich im Bereich zwischen Bahnhof und
Ortskern in den letzten Jahren bzw. Jahrzehnten hauptséchlich Wohngebiete entwickelt. Die
grofRten Neubaugebiete der letzten Jahre, wie z. B. ,Unteres Franderfeld“ bzw. ,Franderfeld I-
[II* liegen in Bahnhofsnahe an der Ortsumgehung West und sind bezeichnend fur die stadte-
bauliche Entwicklung in Schliengen zum Bahnhof hin.> Die derzeit laufenden Planungen fiir den
Bebauungsplan ,Wasengartle* sowie das Gesamtkonzept ,Schliengen West®, das sich unmit-
telbar sidlich an die derzeit als Bauschuttlagerplatz des Raiffeisenmarkts genutzte Flache an-
schlief3t, bestatigen diese Entwicklungsrichtung.

4 ERGEBNISSE DER UNTERSUCHUNGEN

4.1 Eigentumsverhdltnisse im Untersuchungsgebiet

Es liegen insgesamt 44 bebaute Grundstiicke im Untersuchungsgebiet. Sechs dieser Grundsti-
cke befinden sich im Besitz von Eigentiimergemeinschaften und eines im Besitz einer juristi-
schen Person. Mit 37 Grundstiicken sind die Privateigentiimer demzufolge deutlich in der Uber-
zahl.

84 %

® 2% 14 %

Juristische Person Eigentimergemeinschaft Privat

Abb. 4 | Eigentumsverhaltnisse der bebauten Grundstiicke (Gemeinde Schliengen)

* nachrichtlich ubernommen aus: Programm der stadtebaulichen Erneuerung, Grobanalyse ,Eisenbahnstra-

Re/Bahnhof“, Oktober 2015
® nachrichtlich tbernommen aus: Programm der stadtebaulichen Erneuerung, Grobanalyse ,Eisenbahnstra-
Re/Bahnhof“, Oktober 2015
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4.2 Gebaude im Untersuchungsgebiet

Die nachfolgenden Angaben zu den Geb&uden im Untersuchungsgebiet basieren sowohl auf
den Angaben des Katasterplans als auch den Ergebnissen der Ortsbegehungen der Befragung
der Eigentimerinnen und Eigentiimer. Betrachtet wurden insgesamt 86 Gebaude von denen 37
als Hauptgebaude (Wohn- und Geschaftshaus, Wohnhaus, Geschaftshaus und Gaststatte) und
49 als Nebengebaude (Lagergebaude, Schuppen, Garage, Werkstatt und Umformer) gelten.

4.2.1 Gebaudezustand

Als Bewertungsgrundlage dienten die im Anhang befindlichen Kriterien, die jedoch nicht als rei-
ne Addition, sondern vielmehr als Abwagungsgrundlage zu verstehen sind. So kann es sein,
dass die Fassade eines Gebaudes bereits saniert, das Dach jedoch noch nicht gemacht worden
ist. Oder aber es handelt sich nach wie vor um Fenster mit einer Einfachverglasung, die Fassa-
de ist jedoch bereits gestrichen und das Dach neu gedeckt worden. Bei der Bewertung wurde
demzufolge darauf geachtet, welche Kriterien Uberwiegend auf das Gebaude zutreffen.

Die Klassifizierung des Gebaudezustands sieht demzufolge folgende Kategorien vor:

Neubau/kaum bauliche Mangel
wenige bauliche Mangel
bauliche Mangel

deutliche bauliche Mangel
umfassende bauliche Méngel

arwnPE

Bei dieser Klassifizierung sind die ersten beiden Gebaudeklassen nicht férderfahig, da sie als
reine InstandhaltungsmalRnahmen angesehen werden. Einzige Ausnahme ist, wenn sie Teil
einer Erneuerung sind. Als zuwendungsfahig gelten demzufolge lediglich Manahmen zur Be-
seitigung stadtebaulicher Missstédnde und somit ab Gebaudeklasse 3. Ebenfalls nicht erstattet
werden Kosten fiir den Gebaudeneubau, sondern lediglich fir damit im Zusammenhang ste-
hende Abbruch- und Abrdumkosten.® Dieses Kriterium kénnte bei der vorliegenden Geb&ude-
klassifizierung allerdings lediglich auf die Gebaudeklasse 5 zutreffen und ist im Einzelfall zu
prufen.

Zustand Hauptg.| Anteil [Nebeng.,| Anteil | Ges. | Anteil
Neubau/kaum bauliche Mangel 5 5% 1 1% 6 7%
leichte bauliche Mangel 13 14% 21 23% 34 37%
bauliche Mangel 14 15% 13 14% 27 29%
deutliche bauliche Mangel 6 7% 12 13% 18 20%
umfassende bauliche Mangel 1 1% 6 7% 7 8%
gesamt 39 42% 53 58% 92 100%

Im Hinblick auf die férderfahigen Zuschisse, gelten 23 % der beurteilten Hauptgeb&ude als
sanierungsbedurftig und erfordern mehr oder weniger durchgreifende Maflinahmen. Bei den
Nebengebduden gelten 34 % als sanierungsbedirftig im Sinne der Forderrichtlinie, d. h. dass
insgesamt rund 57 % der Geb&ude im Sanierungsgebiet finanzielle Zuschiisse beantragen

6 Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums (ber die Forderung stédtebaulicher Erneuerungs- und

EntwicklungsmafRhahmen Baden-Wirttemberg vom 23.09.2013
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kénnten. Dabei ist selbstverstéandlich zu bericksichtigen, dass Nebenanlagen nicht die gleichen
Anforderungen an eine Sanierung stellen wie beispielsweise ein Wohnhaus.

Grundsatzlich ist zu beachten, dass die Geb&ude lediglich von auf3en in Augenschein genom-
men und bewertet werden konnten, sodass sich im spateren Sanierungsverfahren noch ent-
sprechende Anpassungsnotwendigkeiten hinsichtlich der Gebaudeklassifizierung ergeben kon-
nen. Dies ist jedoch einzelfallabhangig und bei Bedarf entsprechend zu prifen.

4.2.2 Bisherige Mal3nahmen und Investitionen der Eigentiimer

Drei der befragten Eigentiimerinnen bzw. Eigentimer gaben an, dass sich das Geb&ude nach
eigenen Ansichten in einem sehr guten Zustand befindet und keine Méangel ersichtlich sind. Die
meisten der Befragten wiirden an ihren Gebauden jedoch gerne Modernisierungen vornehmen.
Aus diesen Rickmeldungen lasst sich schlieBen, dass in den letzten Jahren keine (gréRReren)
Veranderungen vorgenommen wurden. Um stadtbildverbessernde Wirkungen zu erzielen, be-
darf es daher einer umgreifenden Modernisierung des Gebaudebestands.

4.3 Bevolkerung und Haushalte

Laut des gemeindeeigenen Rechenzentrums lebten im am 01.09.2017 insgesamt 5.623 Perso-
nen in Schliengen und sowohl die natirliche Bevdlkerungsentwicklung als auch das Wande-
rungssaldo waren in der Vergangenheit insgesamt positiv. Diese Entwicklungstendenzen spie-
geln sich auch in der Bevdlkerungsprognose wider. Hier wird seitens des Statistischen Landes-
amts von einem Bevoélkerungszuwachs von 243 Personen, d. h. rund 4,5 %, in den Jahren von
2014 bis 2035 ausgegangen. Die gemeindeeigenen Prognosen wiederum schéatzen diese Zah-
len aus den letztjahrigen Erfahrungen sogar noch als zu konservativ ein und rechnen mit einer
héheren Zuwachsrate. Insgesamt unterstreichen die Prognosen in jedem Fall die Bedeutung
der Gemeinde Schliengen als Wohnstandort.

Auch innerhalb des Untersuchungsgebiets ist das Wohnen die dominierende Nutzung; aktuell
leben dort 224 Personen. Aufgabe der Sanierung wird es demzufolge u. a. sein, den Anforde-
rungen an ein attraktives Wohnen und Wohnumfeld gerecht zu werden.

4.4 Nutzungsstruktur

Die Nutzungsstruktur im Untersuchungsgebiet gliedert sich in die Unterpunkte Nutzungsvertei-
lung, Angaben der Betriebsinhaber und fehlende Nutzungen. Diese Unterteilung erméglicht es,
einen dezidierten Uberblick (iber die Situation innerhalb des Gebiets zu erhalten.

4.4.1 Nutzungsverteilung

Der Bahnhof bildet mit seinem Umfeld quasi den Auftakt ins Untersuchungsgebiet. Hier domi-
nieren demzufolge die Verkehrsfunktion und die im Bahnhofsumfeld befindlichen gewerblichen
Nutzungen das Untersuchungsgebiet. Das Kataster weist in diesem Bereich zwar auch verein-
zelt Wohnhauser aus, aufgrund ihres Volumens treten die fiinf dem Baumarkt zugehérigen und
als Lagergebaude definierten Gebdude, das Gasthaus und der derzeit als Spielothek genutzte
Flachbau jedoch wesentlich deutlicher in Erscheinung als die Wohngebaude.

Im Verlauf der EisenbahnstralRe ist das Gebiet dann wiederum Uberwiegend wohnbaulich ge-
pragt. Dies zeigt sich unter anderem daran, dass lediglich funf Gebdude als Wohn- und Ge-
schéaftshauser, eines als reines Geschéftshaus und drei als Gaststatte ausgewiesen sind, wobei
eines der letztgenannten aktuell die Spielothek beherbergt. Ob es im Bereich der Wohnnutzung
Leerstdnde gibt, konnte im Rahmen der Ortsbegehung nicht festgestellt werden. Allerdings
stand die Gewerbeeinheit eines Wohn- und Geschéaftshauses zum Zeitpunkt der Ortsbegehung
leer. Es schienen jedoch Renovierungsarbeiten durchgefihrt zu werden, sodass ggf. von einer

Seite 13



Schliengen | Vorbereitende Untersuchungen
Sanierungsgebiet ,Eisenbahnstral3e/Bahnhof*

zeitnahen Wiedernutzung ausgegangen werden konnte. Weitere gewerbliche Leerstéande waren
nicht festzustellen.

So werden im gesamten Untersuchungsgebiet insgesamt neun als Wohn- und Geschaftshaus
bzw. Gaststatte definierte Gebaude wie folgt genutzt, wobei in Einzelfallen auch mehrerer Nut-
zungen in einem Gebaude stattfinden kénnen:

Dienstleitung Handel Handwerk Gastronomie
Kosmetikstudio Fliesengeschéft Elektroinstallateur | Gasthaus (2x)
Arzt Raumausstatter

Fuhrungskraftecoaching | Raiffeisenmarkt

Spielothek

Friseur

Kanzlei

Bei der Betrachtung des Untersuchungsgebiets mag es zunéchst verwundern, dass sich nicht
mehr gewerbliche Betriebe innerhalb des raumlichen Umgriffs befinden. Zu beachten bleibt da-
bei jedoch, dass sich die zentralen Versorgungsbereiche im Ortskern vor allem am Nidauer
Platz befinden und entlang der Eisenbahnstral3e Richtung B 3 erstrecken. Das Untersuchungs-
gebiet umfasst in diesem Teilabschnitt allerdings im Wesentlichen die éffentlichen Verkehrsfla-
chen und nicht die angrenzende Stadtrdume bzw. Geb&ude, sodass die gewerblichen Funktio-
nen eher auf3erhalb des Betrachtungsraums liegen.

4.4.2 Angaben der Betriebsinhaber

Von den befragten Personen kamen acht Fragebdgen von Gewerbeeigentiimern zuriick. Sie
wurden zum Zustand ihrer Gewerbeeinheit befragt. Ein Eigentimer gab an, dass sich die Ge-
werbeeinheit in einem sehr guten Zustand befinden wirde; finf weitere schatzten den Zustand
als eher mittel und einer als sanierungsbeddrftig ein. Zudem ist laut Aussage eines Gebaudeei-
gentimers eine leerstehende Gewerbeeinheit im Untersuchungsgebiet vorhanden.

W sehr gut

W gut
mittel

H schlecht
sehr schlecht

sanierungsbedirftig

= = o O ;N O

W | eerstand

Abb. 5| Zustand der Gewerbeeinheit (eigene Darstellung)

Von den befragten Eigentiimerinnen und Eigentiimern sind sechs bereit zu modernisieren. Eine
Gesamtmodernisierung streben zwei Eigentiimerinnen bzw. Eigentiimer an. Drei der Befragten
mdchten eine energetische Sanierung durchfihren und zwei Eigentiimer gaben an, Stellplatze
schaffen zu moéchten (Mehrfachnennungen waren dabei mdglich). Auf die Frage ob ausreichend
Stellplatze vorhanden sind, wurde sechsmal mit ja geantwortet und zweimal mit nein. Nach An-
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gaben der Befragten fehlt insgesamt fur Belegschaft, Kundschaft und Bewohnerinnen und Be-
wohner ein Stellplatz; der andere Eigentimer machte hierzu keine Angabe.

4.4.3 Schwerpunkte der Sanierung

Die Eigentimerinnen und Eigentimer wurden im Rahmen der Befragung nach den Schwer-
punkten der Sanierungsdurchfiihrung gefragt und konnten Anregungen dazu geben. Am hau-
figsten wurden Aussagen zur Verkehrssituation insbesondere des ruhenden Verkehrs in der
EisenbahnstraRe getroffen. Des Weiteren wurde explizit nach der Parkplatzsituation auf dem
privaten Grundstiick gefragt, dabei gaben allerdings 25 der Befragten an, ausreichend Stellplat-
ze zu haben. Negative Antworten hingegen gab es lediglich zwei. Daraus lasst sich interpretie-
ren, dass der stérende, ruhende Verkehr durch fehlende Stellplatze der Gewerbetreibenden
zustande kommt.

45 Verkehrssituation

Die Verkehrssituation und die damit verbundene Erreichbarkeit kbnnen erheblichen Einfluss auf
die Attraktivitat und Nutzbarkeit des Untersuchungsgebietes nehmen, sodass nachfolgend der
offentliche Nahverkehr, der Pkw-Verkehr auch hinsichtlich des ruhenden Verkehrs sowie der
FuB3- und Radverkehr betrachtet werden.

4.5.1 Offentlicher Personen- und Schienennahverkehr (OPNV/SPNV)

Der Bahnhof von Schliengen hat sich in ca. 800 m Entfernung (Luftlinie) nordwestlich vom ei-
gentlichen Ortskern etabliert und ist zentraler Anknipfungspunkt an das regionale Verkehrs-
netz. Hier halt sowohl wochentags als auch an Sonn- und Feiertagen zwischen 6:00 Uhr und
20:00 Uhr einmal stiindlich der Regional-Express Richtung Basel bzw. Freiburg und Offenburg.
Zwischen 20.00 Uhr und 21:00 Uhr fahrt der Zug dann einmalig halbsttndlich, bevor die Tak-
tung bis 00:30 Uhr teilweise etwas gréRer und vor allem unregelméaRiger wird.”

Erganzt wird das Angebot der Bahn durch die Buslinie 264, die wochentags zwischen Schlien-
gen und Mullheim verkehrt. Eine Bushaltestelle befindet sich unmittelbar am Bahnhof und eine
weitere am Beginn der Eisenbahnstrale Richtung Ortskern. Zwar etwas aul3erhalb des Unter-
suchungsgebiets, aber dennoch in fu3laufiger Entfernung, liegt eine dritte Haltestelle vis-a-vis
des Rathauses. Der Bus verkehrt wochentags zwischen 6:00 Uhr und 17:30 Uhr in unregelma-
Bigen Abstdnden, an Samstagen zweimal taglich. Aufgrund des Bahnanschlusses kann das
Untersuchungsgebiet als relativ gut erschlossen angesehen werden. Die Busverbindungen wie-
derum sind insbhesondere am Wochenende eher ,lickenhaft.

4.5.2 Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Aufgrund der raumlichen Nahe zur L 134 sowie zur B 3 ist das Untersuchungsgebiet mit dem
Pkw grundsétzlich sehr gut erreichbar. Da die Eisenbahnstral3e eine der HaupterschlieBungs-
straBen fur den Ortskern darstellt, ist die Verkehrsbelastung auch dementsprechend etwas ho-
her. Dies gilt vor allem fiir den Teilabschnitt zwischen der Einmiindung Géartnerweg und der B 3.
Durch die Ortsumfahrungen konnten der Durchgangsverkehr jedoch bereits erheblich reduziert
und Emissionen wie Larm, Staub und Abgase gesenkt werden. Die trennende Wirkung der Ei-
senbahnstralie ist in diesem Bereich allerdings deutlich héher einzuschéatzen als im Norden.
Noch deutlichere Zasuren im Stadtgefiige stellen aufgrund ihrer Verkehrsfunktion und -
belastung sowie der damit einhergehenden notwendigen Ausgestaltung des StralRenraums die
Westliche Ortsumgehung und die B 3 dar. Sowohl in gestalterischer und funktionaler Hinsicht
unbefriedigend ist die Situation fir den Pkw-Verkehr, vor allem an der Kreuzung Eisenbahn-
straRe/ B 3. Die B 3 ist zwar die hoher klassifizierte Stral3e, de facto stellen aber beide wichtige

" www.bahn.de
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ErschlieBungsstralRen fir den Ortskern dar und sind somit in diesem Bereich verkehrsfunktional
als gleichrangig zu betrachten. Dieser Situation wird die heutige Verkehrsfihrung nicht gerecht.

4.5.3 Ruhender Verkehr

Entlang der Bahnhofstral3e liegen einige Langsparkplatze fur Pkw. Nicht direkt als solche ge-
kennzeichnet, werden jedoch auch die Bereiche nérdlich des Bahnhofgebaudes an einer der-
zeitigen Wendeflachen sowie sonstige Freibereiche zwischen Larmschutzwand und Bahnhof-
stral3e als Pkw-Stellplatze genutzt. Der eigentliche Pkw-Parkplatz bzw. Park-&-Ride-Platz des
Bahnhofs liegt auf der gegenlberliegenden, westlichen Seite der Gleise, auRerhalb der Ab-
grenzung des Untersuchungsgebiets. Dieser Parkplatz hat insbesondere eine hohe Bedeutung
fur den Pendlerverkehr: hier parken auch viele Pendler aus Neuenburg am Rhein, Millheim und
Auggen mit dem Ziel Lérrach oder Basel. Dies hat den Hintergrund, dass zwischen Schliengen
und Auggen — mit der Kreisgrenze der Landkreise Loérrach und Breisgau-Hochschwarzwald —
auch die Tarifgrenze der beiden Regioverkehrsverbiinde RVL (Lérrach) und RVF (Freiburg)
verlauft, was den Kauf einer Dauerfahrkarte oder einer Punktekarte verkompliziert. Ungunstig
ist, dass der Park-&-Ride-Platz von Schliengen aus nur Uber einen deutlichen Umweg mit dem
Pkw zu erreichen ist, da der Bahnhof selbst keine Unterfiihrung fir Pkw aufweist. Die Anfahrt ist
nur Uber die n&chstgelegene Unterfihrung der L 134/Gartnerweg ca. 500 m stdlich in Richtung
Ortsausgang méglich.®

Im weiteren Verlauf der Eisenbahnstral3e sind die Stellplatze in der Regel auf den privaten
Grundstiicken unterzubringen. Dennoch findet insbesondere im nérdlichen Teilabschnitt der
Eisenbahnstral3e, d. h. zwischen der Westlichen Ortsumgehung und dem Gartnerweg, verstarkt
auch stral3enbegleitendes Parken statt, da die Stral3e in diesem Bereich als Tempo 30-Zone
ausgewiesen und das Verkehrsaufkommen nicht besonders hoch ist.

Ab dem Gartnerweg verandert sich das Erscheinungsbild der Eisenbahnstral3e, da sie in westli-
che Richtung einen unmittelbaren Anschluss an die Landesstral3e herstellt und Richtung Sud-
osten als eine der HaupterschlieBungsstral3en fir den Ortskern fungiert. Aufgrund des damit
einhergehenden erhdhten Verkehrsaufkommens ist das straRenbegleitende Parken nicht mehr
moglich. Allerdings befinden sich in diesem Bereich, beispielsweise rund um den Nidauer Platz,
einige wichtige Versorgungseinrichtungen, sodass es einer entsprechenden Anzahl an Stell-
platzen bedarf. Innerhalb des Untersuchungsgebiets befindet sich jedoch lediglich ein 6ffentli-
cher Parkplatz unmittelbar vor der Sparkasse. Dieser ist mit seinen senkrecht angeordneten
Stellplatzen und der unmittelbarer N&he zur Einmindung in die B 3 sowie des leicht ver-
schwenkten und recht engen Stral3enraums allerdings nicht optimal nutzbar.

4.5.4 FulR- und Radverkehr

Fur den FulR- und Radverkehr ergibt sich eine differenzierte Betrachtungsweise. So ist der
Kreuzungsbereich an der Eisenbahnstrale/Westliche Ortsumgehung durch grof3zugige Fahr-
spuren zwar gut einsehbar, doch ist die groRe StraRBenflache und die hohe Verkehrsfrequentie-
rung insbesondere flr Ful3- und Radverkehr von der Eisenbahnstraf3e her kommend nicht ideal,
auch wenn derzeit eine Verkehrsinsel als Querungshilfe zur Verfligung steht.

Im nérdlichen Teilabschnitt bis zur Einmindung des Gartnerwegs weist die Eisenbahnstralle
dann eine deutlich geringere Breite von ca. 6 m auf, ist beidseitig mit Gehwegen ausgestattet
und als Tempo 30-Zone ausgewiesen. Insgesamt erscheint sie in diesem Abschnitt ausreichend
dimensioniert und durch die Geschwindigkeitsbeschrankung auch fir Radfahrer gut nutzbar.
Die Gehwege sind durch ihre Breiten gut fur Fu3génger nutzbar. Allerdings leidet die gestalteri-

8 nachrichtlich Gbernommen aus: Programm der stadtebaulichen Erneuerung, Grobanalyse ,Eisenbahnstralle /
Bahnhof“, Oktober 2015
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sche Qualitat insgesamt durch die grof3flachig versiegelten Bereiche mit teilweise wenig Grun-
bereichen.

Auf Hohe der Albert-Schweitzer-Straf3e kreuzt die Eisenbahnstralle den Géartnerweg, der an
dieser Kreuzung vorfahrtsberechtigt ist. Im sidlichen Bereich sind einige der Gehwege gepflas-
tert, so dass dieser Bereich ein gestalterisch durchweg ansprechendes Erscheinungsbild auf-
weist. Defizite gibt es allerdings auch hier in den Bereichen zwischen Gebauden und o6ffentli-
cher Stral3e/Gehwegen, die durch grof3flachige Versiegelungen mit unterschiedlichsten Belagen
sowie fehlender Griinbereiche gepragt sind.’ Die Aufenthaltsqualitat fiir FuRgénger ist demzu-
folge eher gering. Dariliber hinaus nimmt die Nutzungsqualitat fur Radfahrer deutlich ab, da sie
weiterhin auf der Pkw-Fahrspur mitgefiihrt werden, der StraRenabschnitt aufgrund seiner Ver-
kehrsfunktion allerdings deutlich starker befahren ist und das Tempo auf 50 km/h angehoben
ist.

An der B 3 verandert sich die Situation fiir die FuRganger und Radfahrer erneut, da sie sich nun
an einer klassifizierten Bundesstraf3e mit einem entsprechenden Verkehrsaufkommen und
Stral3enquerschnitt befinden. Aus diesem Grund befindet sich hier auch eine Querungshilfe in
Form eines Zebrastreifens mit Mittelinsel.

4.6 Ortsbild

Durch die Betrachtung unterschiedlicher Kriterien ergibt sich ein Gesamteindruck des Ortsbildes
im Untersuchungsraum. Zu diesen Kriterien zahlen die Grundstruktur des Untersuchungsge-
biets, die Strallenraume und Platze sowie die Baustruktur und denkmalgeschiitzten Gebéaude.

4.6.1 Grundstruktur

Die Grundstruktur des Untersuchungsgebiets lasst sich wie folgt beschreiben: Der Bahnhof fun-
giert als zentraler Ankerpunkt im Nordwesten, der durch die Eisenbahnstraf3e mit dem im sud-
Ostlichen Ortskern befindlichen Knotenpunkt Eisenbahnstra3e/B 3 und den sich daran an-
schlieRenden Flachen verbunden wird. Diese Entwicklungsrichtung spiegelt sich auch in der
grundsatzlichen stadtebaulichen Figur von Schliengen wider. Aus diesem Grund ist die Stéar-
kung der Eisenbahnstrale mit dem Bahnhof und der Ortsmitte als stadtebauliche und funktiona-
le Knotenpunkte auch von zentraler Bedeutung. In Nord-Siid-Richtung wiederum wird der Sied-
lungskern von den beiden Verkehrstrassen der Bahn und der Bundesstral3e eingerahmt, die
gleichzeitig die beiden angesprochenen Knotenpunkte bedienen. Insgesamt prasentiert sich
das Untersuchungsgebiet mit seiner baulichen Substanz und der Funktionsmischung ange-
nehm proportioniert und vielfaltig.

4.6.2 StraRenrdume und Platze

Aufgrund der fehlenden 6ffentlichen Griunflachen innerhalb des Untersuchungsgebietes, kommt
den StraRenraumen und Platzflachen eine besondere Bedeutung zu. Allerdings weisen diese
haufig keine besonders hohe Aufenthaltsqualitat auf. Durch unterschiedliche Beldge und Mate-
rialien mit zahlreichen ,Flickstellen” fehlt eine einheitliche Linie in der Ausgestaltung des o6ffent-
lichen Raums. Diese ist insbesondere bedeutend, da die Eisenbahnstral3e als direkte Verbin-
dung zwischen Ortskern und Bahnhof eine der Hauptverbindungswege insbesondere fir Rad-
verkehr und die fuRlaufige ErschlieBung des Bahnhofs ist.™

® nachrichtlich tibernommen aus: Programm der stadtebaulichen Erneuerung, Grobanalyse ,EisenbahnstralRe /
Bahnhof“, Oktober 2015

1 nachrichtlich Ubernommen aus: Programm der stadtebaulichen Erneuerung, Grobanalyse ,Eisenbahnstra-
Re/Bahnhof“, Oktober 2015
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Als offentlicher Platz im engeren Sinne ist der Marktplatz mit seinem Baumbestand und dem
denkmalgeschitzten Brunnen zu nennen. Aufgrund seiner unmittelbaren Lage am Kreuzungs-
bereich Eisenbahnstraf3e/B 3 liegt er allerdings recht exponiert und ist entsprechenden Emissi-
onsbelastungen ausgesetzt. Diese Situation fiihrt zu einer Beeintrachtigung der Aufenthaltsqua-
litat und wirkt sich demzufolge auch auf die Gestaltung und Nutzungsintensitat aus.

Auch das Bahnhofsumfeld als 6ffentlicher Raum sollte ndher betrachtet werden. Dieser zeigt
sich derzeit wenig reprasentativ und funktional. Ungestaltete Raume und Orientierungslosigkeit
pragen diesen Eindruck. Der Fahrbahnbelag weist zahlreiche Schlaglécher und Risse auf und
ist deutlich sanierungsbedirftig. Blickfang entlang der Bahnhofsstral3e ist einzig eine einseitige
Platanenreihe, die durch Umfang und Grol3e der Baume eine anschauliche Kulisse bilden. Die-
se sind in den Karten der LUBW als Naturdenkmale gekennzeichnet. Im Vorbereich der Unter-
fuhrung werden Uberdachte Stellplatze fur Fahrrader angeboten, die stark sanierungsbedurftig
erscheinen.

Die gegeniiber dem Bahnhof liegende Gaststatte liegt mit inrem Auf3enbereich und der Erdge-
schossfulBbodenhthe der Gaststatte nach einer ca. 3 bis 4 m hohen Béschung unterhalb des
StralRenniveaus. Der Auf3enbereich zur Straf3e hin ist gut strukturiert und durch die Begriinung
der Bdschung und dem alten Baumbestand in gutem Zustand. Die im rickwartigen Bereich,
nordlich der Gaststatte liegenden, teilweise zugewachsenen Lager- und Abstellgebaude/-
flachen, Spielplatz und Pkw-Stellplatze vermitteln jedoch einen eher ungeordneten und unuber-
sichtlichen Eindruck.

Das Bahnhofsgeb&ude selbst wird durch die Aufstellung von Automaten und den heutigen digi-
talen Ticketerwerb nicht mehr als solches genutzt und ist deutlich sanierungsbedurftig. Bis vor
einigen Jahren wurde es unter anderem durch die Nutzung als Stellwerk zwischengenutzt. Die-
se Nutzung wurde inzwischen jedoch vollstandig aufgegeben. Heute wird es zu Wohnzwecken
genutzt. Durch die Eigentumsverhaltnisse ist der Einfluss der Gemeinde auf eine Sanierung nur
eingeschrankt moglich. Die Potentiale einer Einbindung in das Bahnhofsumfeld bzw. einer Er-
ganzung der 6ffentlichen Nutzungen sollten dennoch angedacht und aufgezeigt werden.

Der Zugang zum Bahnhof ist derzeit ausschlieR3lich Gber die Verlangerung der Eisenbahnstral3e
nach der Kreuzung der Ortsumfahrung West moglich und ist bisher gepragt durch einige Ge-
baude einer gewerblichen Entwicklung: einem Baumarkt und einer ,Spielothek®, die jeweils di-
rekt sudlich der Eisenbahnstral3e angesiedelt sind.

Aufgrund der verkehrlichen Anschliisse liegt die EisenbahnstraRe in diesem Abschnitt auf ei-
nem ca. 3 bis 4 m erhéhten Damm oberhalb des bestehenden Gelandes, so dass zu den anlie-
genden privaten Grundstiicken jeweils Boschungen entstehen und die Erdgeschossfuf3boden-
héhen der bestehenden Gebaude teilweise deutlich unterhalb der StraRenoberkante liegen. Die
Spielothek tritt daher durch ein grof3tenteils eingeschossiges Gebaude und die davor liegende
Boschung deutlich untergeordnet in Erscheinung. Dennoch stellt sich hier die Frage, ob diese
Nutzung in einem Bereich, der eine deutliche Aufwertung erfahren soll, angebracht ist. Auch der
Baumarkt stellt durch seine Nutzungsart sowie die bauliche Gestaltung die Frage einer Ge-
samtidentitat des Bahnhofsumfeldes. Gerade der sudliche Bereich nach dem Baumarkt, der
derzeit als Lagerflachen fiir Bauschutt sowie diverse Baumaterialien genutzt wird, weist erhebli-
che gestalterische sowie funktionelle Defizite auf.™

1 nachrichtlich iibernommen aus: Programm der stadtebaulichen Erneuerung, Grobanalyse ,Eisenbahnstra-

Re/Bahnhof“, Oktober 2015
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4.6.3 Baustruktur

Im Untersuchungsgebiet befinden sich durch seine stark wohnbaulich gepragte Nutzung uber-
wiegend Ein- und Mehrfamilienhduser mit hauptsachlich einem bzw. maximal zwei Vollge-
schossen. Vorherrschende Dachformen sind Satteldacher sowie einige Walm- bzw. Krippel-
walmdacher. Durch teilweise sehr tiefe Grundstiicke ergeben sich in diesem Bereich verschie-
dene Moglichkeiten, die rickwartigen Bereiche durch eine Nachverdichtung zu bebauen, wie es
bereits bei einigen Grundstiicken der Fall war. Eine Ausnahme ist der Bahnhofsbereich, in dem
sich neben vereinzelten Wohngebéauden auch einige gréf3ere gewerblich genutzte Lagerhauser
und Schuppen befinden. Ebenfalls in diesem Bereich befindet sich eine weitere Ausnahme: der
zweigeschossige Neubau an der Ecke Eisenbahnstral3e/ Westliche Ortsumgehung wurde mit
Attikageschoss errichtet.

Die Erdgeschosse werden zumeist ebenfalls als Wohnraum genutzt. Lediglich im Bereich der
Geschafts- und Burohauser befinden sich gewerbliche Nutzungen, die die Fassade allerdings
nur in einigen wenigen Fallen durch eine gréRere Schaufensterfront durchbrechen. Zu beachten
ist auRerdem, dass die Geb&aude aufgrund ihres Baualters haufiger nur Uber eine Stufe bzw.
kleine Treppenanlage und somit nicht barrierefrei zu erreichen sind. Dies gilt teilweise auch far
die als Ladenlokal genutzten Erdgeschosszonen.

4.6.4 Denkmalgeschitze Gebaude
Im folgendem sind alle denkmalgeschitzten Bauwerke des Untersuchungsgebietes aufgelistet:

Bahnhofstral3e 1, 3 Flst. Nr. 7129, 7129/8 | Guterhalle, Empfangsgebau- | § 2

Bellinger Stral3e 52 (aul3er- 7129/4 (aul3erhalb de, Bahnwarterhaus (Sach-

halb Untersuchungsgebiet) Untersuchungsgebiet) | gesamtheit)

Bahnhofstralie 6 Flst. Nr. 2764/1 ,Gasthaus Drei Linden® P
(Sachgesamtheit)

EisenbahnstraRe 30 Flst. Nr. 31 Wohnhaus §2

Marktplatz 3 Flst. Nr. 333/16 Brunnen §2

P = Die Denkmaleigenschaft kann erst nach einer eingehenden Priifung endglltig festgestellt oder ausgeschlossen
werden. Die Prifung erfolgt, wenn am Objekt Verdnderungen geplant sind.

Weitere erhaltenswerte historische Gebaude im Bereich des Untersuchungsgebietes sind:

Altinger Stral3e 1 FlIst. Nr. 308, 308/1 Wohnhaus, Ende 19. Jh.

EisenbahnstralRe 27 FlIst. Nr. 2862/1 Wohnhaus, Ende 19. Jh.

EisenbahnstrafRe 30 Flst. Nr. 2846/1 Wohnhaus, Anbau zum Kulturdenk-
mal, datiert 1915

EisenbahnstralRe 32 FlIst. Nr. 2844 Wohnhaus, vermutlich Ende 19. Jh.

4.7 Griun-und Freiflachen

Die Grin- und Freiflachen im Untersuchungsgebiet beschréanken sich auf die privaten Garten.
Diese sind insbesondere westlich der EisenbahnstralRe jedoch sehr grof3, sodass die Flache auf
dem Luftbild zun&chst sehr griin erscheint. Diese starke Durchgrinung tritt auf Stral3enniveau
jedoch wesentlich weniger in Erscheinung. In diesem Moment pragen vielmehr die 6ffentlichen
Verkehrsflachen und die zumeist als Stellplatzflache genutzten und somit stark versiegelten
Vorbereiche der Gebaude das Erscheinungsbild. Im Untersuchungsgebiet selbst herrscht dem-
zufolge ein Mangel an 6ffentlichen Grin- und Freiflachen, sodass den privaten Garten und Ge-
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baudevorflachen sowie dem offentlichen Strallenraum eine entsprechend grof3e Bedeutung
zukommt. Allerdings wird insbesondere bei den beiden letztgenannten Flachen Handlungsbe-
darf im Sinne der Gestaltqualitat und der Nutzbarkeit gesehen. Zum einen sind die Belage und
Materialien teilweise sehr heterogen und es fehlt eine einheitliche Linie in der Ausgestaltung
des privaten und offentlichen Raums. Zum anderen sind die Gehwege stellenweise recht
schmal, was sich aus dem vorhandenen StralRenquerschnitt ergibt. Ahnliches gilt fur das Bahn-
hofsumfeld. Ungestaltete Raume und Orientierungslosigkeit pradgen diesen Eindruck. Der Fahr-
bahnbelag weist zahlreiche Schlaglécher und Risse auf und ist deutlich sanierungsbedurftig.
Blickfang entlang der Bahnhofsstral3e ist einzig eine einseitige Platanenreihe, die durch Umfang
und GroRe der Baume eine anschauliche Kulisse bilden. Diese sind in den Karten der LUBW
als Naturdenkmale gekennzeichnet.* Ein ebenfalls erhaltenswerter Baumbestand befindet sich
im Bereich der Gaststatte ,Drei Linden®, der den stral3enseitigen Auf3enbereich im Zusammen-
spiel mit der begriinten Boschung gut strukturiert. Ob und inwiefern sich in den privaten Garten
erhaltenswerte Gehdlz- und/oder Baumbestinde befinden, lasst sich aufgrund der Grund-
stuckssituation nicht abschlieBend bewerten. Dies ware demzufolge im Einzelfall zu klaren,
wenn Uber eine Nachverdichtung in diesen Bereichen nachgedacht werden sollte.

4.8 Einstellung der Betroffenen zur Sanierung

Im Rahmen der Befragung wurde auch nach der Bereitschaft an der Modernisierungsmafl3nah-
me in Schliengen mit einer privaten MaRnahme mitzuwirken, gefragt. Dabei antworteten 18 Ei-
gentimer mit ja, neun mit nein, es gab eine Enthaltung. Somit kénnen sich 67 % der antworten-
den Eigentiimer vorstellen, ihnr Gebaude zu modernisieren. Dies ist als sehr gutes Ergebnis an-
zusehen.

Bereitschaft zur Modernisierung

| ja ® nein

Abb. 6 | Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimerinnen und Eigentimer (eigene Darstellung)

5 PLANUNG

5.1 Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange

Die Trager offentlicher Belange wurden nach § 139 BauGB mit Schreiben vom 16.02.2017 ge-
beten, bis zum 15.03.2017 eine Stellungnahme abzugeben. Im folgendem sind die einzelnen
Institutionen mit ihren jeweiligen Anregungen und Stellungnahmen aufgefihrt:

2 nachrichtlich tGbernommen aus: Programm der stadtebaulichen Erneuerung, Grobanalyse ,Eisenbahnstra-

Re/Bahnhof“, Oktober 2015
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[fdNr.

Behorde

Abteilung

Ansprech-
partner

Antwort
vom

Stellungnahme/
Anregungen

bnNetze
GmbH

Herr Henry
Glassen

07.03.2017

Erdgasversorgungsleitun-
gen im Plangebiet vorhan-
den. Bitte um weitere Be-
teiligung.

ED Netze

Herr Harald
Schmid

01.03.2017

Leitungen im Plangebiet
vorhanden. Bitte um weite-
re Beteiligung.

terranets bw
GmbH

Herr Thomas
Burmeister

24.02.2017

Leitungen im Plangebiet
vorhanden. Bitte um weite-
re Beteiligung.

Energiedienst
Holding AG

Mobility +
Fuhrpark

Herr Werner
Zehetner

16.03.2017

Kfz-Stellplatze mit Strom-
tankstelle sowie CarSha-
ring flr e-Kfz vorsehen.

Landratsamt
Lorrach

Baurecht

Herr Michael
Fischer

15.03.2017

Umwelt:  Anschluss an
Mischwasserkanalisation
Gartnerweg 4

Altlasten: nicht bekannt
Baurecht: relevante Fla-
chen westlich der Gleise,
hinter Bahnhof, ins Sanie-
rungsgebiet einbeziehen;
keine bauplanungsrechtli-
chen Anmerkungen
Landwirtschaft und Natur-
schutz: Platanenallee am
Bahnhof Naturdenkmal,
sonst keine Bedenken oder
Anregungen

Vermessung und Geoin-
formation: keine Bedenken
oder Anregungen
StraBenwesen: keine Be-
denken oder Einwande;
Hinweis auf Radpendler-
routen --> Verknipfung
von Fahrrad und OPNV
Verkehr: nach Strallensa-
nierung keine Mittellinien-
kennzeichnung; keine Be-
denken oder Anregungen;
Bitte um Beteiligung im
weiteren Verfahren; Auf-
nahme des Bauschuttla-
gerplatzes in das Sanie-
rungsgebiet  wiinschens-
wert

Deutsche
Bahn AG

Herr Michael
Rettig

13.03.2017

Flst. Nr. 7129/9 ist zum
Verkauf vorgesehen; Flst.
Nr. 7129/8 ist bereits ver-
aullert. Bitte um Prifung
einer Aufnahme der ge-
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samten 0. g. Grundstiicke
in das Untersuchungsge-
biet.

Info: Herstellung Zuwe-
gung zu den Gleisen mit
Rettungstir in der Schall-
schutzwand.

Sonst keine Bedenken
oder Anregungen.

7 RP Freiburg |Landesamt fur |Frau Claudia |14.03.2017 |Liste der Kulturdenkmale
Denkmalpflege |Mann und erhaltenswerter Ge-

baude im Untersuchungs-
gebiet. Bei MaRRhahmen
die die Denkmale betref-
fen, sind die Denkmalbe-
horden hinzuzuziehen.
Keine archéologischen
Fundstellen bekannt.

8 RP Freiburg [Landesamt fur |Frau Anke 08.03.2017 |Empfehlung von objektbe-
Geologie, Koschel zogenen Baugrundunter-
Rohstoffe und suchungen. Keine Beden-
Bergbau ken und Anregungen.

9 Tele Colum- Herr Jirgen 14.03.2017 |Teilweise Kabelleitungen
bus Betriebs Putzar vorhanden. Sonst keine
GmbH Bedenken oder Anregun-

gen.

10 RP Freiburg |Abteilung Frau Isabelle |13.03.2017 |Keine Bedenken oder An-
StraRenwesen |Haas regungen. Bitte um Beteili-
und Verkehr gung im weiteren Verfah-

ren.

11 DB Energie Herr Bertram |09.03.2017 |Die Belange werden nicht
GmbH Krempel berihrt.

12 Abwasser- Frau Carina  |06.03.2017 |Keine Bedenken oder An-
zweckver- Birgelin regungen.
band Hohle-
bachtal

13 Evangelische Herr Pfarrer  |23.02.2017 |Keine Bedenken oder An-
Kirchenge- Otterbach regungen.
meinde Nie-
dereggenen-

Obereggenen

14 Unitymedia |Zentrale Pla- |Herr 06.03.2017 |Keine Versorgungsleitun-

BW GmbH  |nung Korkmaz gen im Plangebiet vorhan-
den. Keine Bedenken oder
Anregungen.

15 RP Freiburg |Landesbetrieb |Herr Simeon [01.03.2017 |Keine Bedenken oder An-
Forst Springmann regungen.

16 RP Freiburg |Vermdgen und |Herr 23.02.2017 |Keine Bedenken oder An-

Bau

Rist

regungen.
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17 Zweckver- Frau Carina 06.03.2017 |Keine Bedenken oder An-
band Grup- Birgelin regungen.

penwasser-
versorgung
Hohlebach-
Kandertal

Bedenken &ufRerte keiner der Trager 6ffentlicher Belange. Einige Tréger bitten um weitere Be-
teiligung im Verfahren oder um die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen. Es wird
angenommen, dass die Interessen der Trager offentlicher Belange, die keine Stellungnahme
abgegeben haben, nicht betroffen sind. Durch die abgegebenen Stellungnahmen ergeben sich
keine Planungskonflikte. Die Anregungen werden in der Planung bertcksichtigt.

5.2 Geplante MaBnhahmen der Betroffenen

Im Rahmen der Befragung wurde nach den einzelnen Gewerken gefragt, die die Eigentimer
gerne im Rahmen einer Sanierung leisten wollen (Mehrfachnennungen waren mdglich). Eine
Gesamtmodernisierung des Gebaudes mdchten finf Eigentiimer durchfiihren. Der héchste An-
teil mit elf Nennungen liegt bei der energetischen Sanierung. Die restlichen Nennungen waren
zwei geplante Erweiterungen, vier Nennungen zum Bau von Garagen bzw. Stellplatzen, zwei
geplante Gebaudeerweiterungen und ein Abbruch von einem Nebengebéaude.

Malhahmen

B Gesamtmodernisierung 5

B Beheben v. Mangel an
Gebaudeteilen

Erweiterung

B Umnutzung Nebengebaude

Abbruch Nebengebaude

2
0
Bau Garage/Stellplatze 4
1
H Neubau 0

B Energetische Sanierung 11

Abb. 7 | Geplante Mal3nahmen der Eigentimerinnen und Eigentiimer (eigene Darstellung)

Als Mangel wurde mit sechs Nennungen am haufigsten der energetische Zustand des Gebau-
des genannt. Jeweils funf Eigentimer bemangeln Dach und Fassade, zwei Nennungen gab es
fir mangelhafte Fenster.

Daruiber hinaus gaben funf der Befragten an, dass sie eine grundsétzliche Belebung der Innen-
stadt beflurworten wirden; drei sprachen sich fir ein verbessertes Angebot der Gastronomie
und des Einzelhandels aus. Da das Angebot an innerstadtischen Freiflachen begrenzt ist, wére
zudem fur einige der Befragten die Gestaltung und die Nutzbarmachung vorhandener Freirdu-
me einer der Sanierungsschwerpunkte im Gebiet. Zwei Eigentiimer gaben an, dass sie Ortsbild
erhaltende bzw. verbessernde Malinahmen begruf3en wirden.
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5.3 Ziele fur die Neuordnung

Um eine Sanierung zielgerichtet durchfiihren zu kdnnen, bedarf es der Definition von Zielen fur
die angestrebte Neuordnung und der damit einhergehenden Aufwertung des Untersuchungsge-
bietes. Diese sind als Ergdnzung zu den privaten Vorhaben der Eigentimerinnen und Eigenti-
mer zu verstehen und dienen dem Allgemeininteresse der Anwohnerinnen und Anwohner sowie
den Besucherinnen und Besucher der Gemeinde Schliengen.

Im Zuge der Bestandsaufnahme mithilfe der Fragebdgen sowie den Ortsbegehungen und der
Auswertung vorliegender Plangrundlagen konnte jedoch festgestellt werden, dass die vorlie-
genden stadtebaulichen Missstdnde keine umfassende Umgestaltung des Untersuchungsgebie-
tes, sondern vielmehr eine Weiterentwicklung des Bestands erfordern. Grundsatzliches Ziel ist
demzufolge, das Erscheinungsbild, die Aufenthaltsqualitdt und die Nutzbarkeit des Untersu-
chungsgebiets zu optimieren und somit den Stadtraum zwischen Ortskern und Bahnhof (wie-
der) zu einem starken, vitalen und attraktiven Stadtraum zu entwickeln.

5.3.1 Instandsetzung des Gebaudebestands

o Modernisierung und (energetische) Gebaudesanierung zur Erneuerung der Gebaudesub-
stanz

o Schaffung vielfaltiger Wohnangebote zur Befriedigung der Wohnanforderungen unter-
schiedlicher Bevolkerungsgruppen

5.3.2 Verbesserung der Nutzungsstruktur

o Beseitigung von funktionalen und stadtebaulichen Missstanden im Bahnhofsumfeld zur
Schaffung eines leistungsfahigen Verkehrsknotenpunkts und reprasentativen Ortsein-
gangs

o Wabhrung einer ausgewogenen Nutzungsmischung zwischen dem Wohnen und den vor-
handenen Einzelhandels-, Handwerks- und Dienstleistungsangeboten sowie den gastro-
nomischen Angeboten zur Schaffung stadtischer Qualitaten

o Beseitigung von (gewerblichen) Leerstdnden zur Starkung der stadtischen Funktionen

o Um- bzw. Wiedernutzung nicht mehr bzw. untergenutzter (Neben-)Gebaude zur Starkung
der Wohnfunktion

5.3.3 Aufwertung des Stadtbilds

o Erhalt stadtebaulich wichtiger Gebaude unter besonderer Berilicksichtigung des Denkmal-
schutzes zur Wahrung der typischen Gestaltungsmerkmale

o Gestaltung der offentlichen (StralBen-)Raume zur Aufwertung des Wohnumfeldes und
Steigerung der Aufenthaltsqualitét

. Gestaltung der privaten ,Vorzonen® zwischen Gebauden und Strafle zur Harmonisierung
des Erscheinungsbilds

5.3.4 Optimierung der Verkehrssituation

o Anpassung des Kreuzungsbereichs Eisenbahnstral3e/B 3 zur Verbesserung des Ver-
kehrsflusses und Steigerung der Verkehrssicherheit

o Neugestaltung der offentlichen Verkehrsflachen zugunsten der Aufenthaltsqualitdt und
Nutzbarkeit fur FulRganger und Radfahrer

o Einrichtung von Querungshilfen fur Fu3ganger zur Steigerung der Verkehrssicherheit

o Optimierung der Stellplatzsituation zur Verbesserung der Nutzbarkeit fir Anwohnerinnen
und Anwohner sowie Besucherinnen und Besucher

o Verbesserung der Umstiegsmadglichkeiten zwischen den unterschiedlichen Verkehrstré-
gern
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5.3.5 Gestaltung der Freiflachen und Anlagen im Freibereich

o Vermeidung von grof3flachigen und dberdimensionierten Versiegelungen zur Herstellung
eines MindestmaRes an Begriinung im Ubergang zwischen offentlicher und privater (Ver-
kehrs-)Flache

o Erhalt der bestehenden privaten Freirdaume (Garten), des damit einhergehenden wertvol-
len Baumbestands sowie der erhaltenswerten Einzelbdaume im offentlichen Raum zur Si-
cherung der Durchgrinung des Quartiers und der damit einhergehenden 6kologischen
Funktionen

o Sicherung und Aufwertung der Wegeverbindungen zur Verbesserung der Erreichbarkeit
und Nutzbarkeit 6ffentlicher FreirAume und angrenzender Naherholungsgebiete

5.4 Malnahmen

Um die stadtebaulichen Ziele der Sanierungsmalinahme zu realisieren, sollen fir die ange-
strebte Sanierung innerhalb des Untersuchungsgebiets MaRhahmen umgesetzt werden, die
dem Bahnhof als wichtigem Verkehrsknotenpunkt und Ortseingang Rechnung tragen, den vor-
handenen Gebaudebestand in Wert setzen, den Funktionen Wohnen und Gewerbe gerecht
werden und die Eisenbahnstralie als wichtige Verbindungsachse zwischen Ortskern und Bahn-
hof sowohl stadtgestalterisch als auch funktional starken. Bei allen Malinahmen ist darauf zu
achten, dass diese zu einer Verbesserung der heutigen Situation beitragen und den Anforde-
rungen eines attraktiven Stadtquartiers gerecht werden.

5.4.1 Gebaudesanierung

Die Instandsetzung und Modernisierung der Gebaude erfordert in den meisten Féllen energeti-
sche MaRnahmen an der Gebaudehille wie eine Fassaden- und Dachdammung und neue
Fenster sowie damit einhergehend die Instandsetzung der Fassade. Letzteres vor allem, um
sowohl das Erscheinungsbild des Einzelgeb&dudes als auch des gesamten Ortsbildes zu ver-
bessern. Wenn nétig, kann bei den Gebauden mit schwerwiegenden baulichen Méangeln ein
Abbruch und Neubau in Erwagung gezogen werden, sofern eine Sanierung nicht mehr wirt-
schaftlich sein sollte. Dies betrifft insbesondere einige der Gebaude im nadheren Bahnhofsum-
feld, aber auch einzelne Wohngeb&ude und Nebenanlagen. Bei einigen Gebauden sind zudem
die Vorgaben des Denkmalschutzes einzuhalten, um das jeweilige Erscheinungsbild nicht zu
gefahrden. Aufgrund der teilweise sehr grof3en Grundstiickszuschnitte konnte aul3erdem ge-
pruft werden, ob an der einen oder anderen Stelle eine Grundstiicksteilung fir eine potenzielle
Nachverdichtung denkbar wére. Dabei ist jedoch darauf zu achten, dass diese Entwicklung be-
darfsgerecht erfolgt, um das Quartier nicht zu tberformen.

Dort wo sich dauerhafte Leerstande in den Nebengebauden abzeichnen, da diese beispielswei-
se ihrer urspringlichen Funktion als Scheune nicht mehr nachkommen missen, sollte ebenfalls
geprift werden, ob sie zumindest teilweise als Wohnraum genutzt werden kdnnten. Dabei ist
wiederum darauf zu achten, dass schwach oder nicht genutzte Gebéaudeteile — wie beispiels-
weise alte Scheunen und Schuppen — Lebensraume fir streng geschiitzte Arten bieten kénnen.
Bei einer Sanierung gilt es demzufolge gegebenenfalls geeignete Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen durchzufihren. Da sich das Untersuchungsgebiet aufgrund der Nahe zum Hohlebach
und Freimihlenbachle zudem teilweise in einem HQextrem-Gebiet liegt, sollte bei den Sanie-
rungsmallnahmen in diesen Bereichen moglichst eine hochwasserangepasste Bauweise ge-
wahlt werden.

5.4.2 Nutzungsmischung

Der Bereich um den Bahnhof soll durch eine attraktive Gestaltung als adaquater und reprasen-
tativer Ortseingang etabliert werden. Hierzu bedarf es unter anderem einer generellen struktu-
rellen Untersuchung der Flachennutzung und -aufteilung, einer gestalterischen Aufwertung und
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Begrunung der Aufenthaltsflachen, des StralRenraums und der Gehwege, einer Instandsetzung
der Gebaude sowie einer Ausweitung des Angebots an Kfz- und Fahrradstellplatzen fir einen
komfortablen Wechsel zwischen den verschiedenen Verkehrstragern.

Die EisenbahnstraRe wiederum ist als wichtige Verbindungsachse funktional und stadtgestalte-
risch so auszugestalten, dass sie sowohl fir Fuganger als auch Radfahrer gut nutzbar ist.
Hierzu zahlen gut nutzbare Gehwegbreiten, eine sichere Radwegefiihrung und eine anspre-
chende StralRenraumgestaltung, beispielsweise durch stralenbegleitende Baumpflanzungen
sofern der StraRenquerschnitt dies zulasst. Dabei ist allerdings darauf zu achten, dass auch fur
den Pkw-Verkehr ausreichend Stellplatze zur Verfigung gestellt werden sollen. Da dies auf-
grund des nur eingeschrankt zu Verfigung stehenden Platzes voraussichtlich nicht in Form
neuer (groferer) Stellplatzanlagen gelingen wird, wird es vor allem darum gehen muissen, die
vorhandenen Abstellmdglichkeiten zu optimieren und dabei den unterschiedlichen Anforderun-
gen — beispielsweise in Form eines behinderten gerechten Stallplatzes in zentraler Lage — ge-
recht zu werden. Gleichzeitig sollte geprift werden, ob bei entsprechendem Bedarf Car-Sharing
Stellplatze und Ladestationen fir Elektroautos eingerichtet werden kénnen. Darlber hinaus gilt
es durch einen Umbau des Kreuzungsbereichs Eisenbahnstrale/B 3 den Verkehrsfluss zu ver-
bessern und die Verkehrssicherheit zu erhéhen. Dies konnte eventuell durch den Bau eines
Kreisverkehrs gelingen. Da eine abschlieende Einschatzung zum derzeitigen Planungsstand
allerdings nicht mdoglich ist, bedarf es hierzu weiterfihrender Untersuchungen durch einen
Fachplaner. Doch nicht nur fur den Pkw-Verkehr, sondern auch fir die Ful3génger sollte die
Verkehrssituation verbessert werden. Erreicht werden konnte dies unter Umstanden durch ei-
nen erganzenden Zebrastreifen im Bereich des Fahrbahnteilers an der Einmindung Eisen-
bahnstral3e in die B 3 und wére im Zuge der Detailbetrachtung mitzuprufen.

Neben der Verkehrsfunktion ist auch die Wohnfunktion durch entsprechende bauliche Maf3-
nahmen zu starken. Dies betrifft insbesondere den energetischen Zustand der Gebaude. Dar-
tber hinaus wére innerhalb des Untersuchungsgebiets die Ansiedlung von untergeordneten
gewerblichen Nutzungen wie z. B. Dienstleistungen, Blros und kleineren Einzelhandelsge-
schéaften in raumlicher Vernetzung mit der Wohnnutzung zu unterstiitzen. Haufig bieten die
Erdgeschosse geeignete Flachen, da sie in der Regel gut einsehbar sind. Es gibt jedoch auch
Unternehmen, flr die eine Erdgeschosslage nicht zwingend notwendig ist, sodass auch die
oberen Etagen oder aber Nebengebaude (um-)genutzt werden kénnten. Dabei ist jedoch darauf
zu achten, dass der FNP fiir das Untersuchungsgebiet unterschiedliche Gebietskategorien vor-
sieht, die jeweils unterschiedliche Nutzungen zulassen oder aber auch ausschlielen: Von der
gewerblichen Bauflache tber die Wohnbauflache bis hin zum Mischgebiet. Je nach Art der vor-
gesehenen Nutzung waren diese Vorgaben entsprechend zu beriicksichtigen. Es ist auRerdem
darauf zu achten, dass eine Nutzungsanderung immer nur bedarfsgerecht geschieht, um keine
uberflissigen Verkaufsflachen entstehen zu lassen, die mittelfristig zu einem Leerstand fihren
wirden.

5.4.3 Offentliche (StraBen-)Raumgestaltung

Der o6ffentliche (Stral3en-)Raum sollte so gestaltet und gegliedert sein, dass er zu einem attrak-
tiven Lebensumfeld beitrdgt und gleichzeitig seiner Funktion als Verbindungsachse gerecht
wird. Erreicht werden kann dies vor allem durch eine einheitliche Oberflachengestaltung sowie
einer Begrinung des Stralienraums und Aufenthaltsflachen. Darliber hinaus sollte gepruft wer-
den, ob die Verkehrsflachen stellenweise zu Gunsten des nutzbaren 6ffentlichen Raums ange-
passt werden kdnnten. Dies wirde bedeuten, den StraRenquerschnitt zu verandern und den
ruhenden Verkehr — insbesondere im Bereich des straf3enbegleitenden Parkens — neu zu ord-
nen. Bei Bedarf wére auch zu prifen, ob die EisenbahnstraRe auch im sudlichen Teilbereich als
Tempo-30 Zone ausgewiesen werden konnte. Dies wirde zum einen zu einer Senkung der
Emissionen sowie zu einer Erhéhung der Verkehrssicherheit in diesem zentralen Stadtbereich
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beitragen konnen. Die Voraussetzung hierfir wéare jedoch, dass sie nicht mehr als Landesstra-
Re, sondern als Gemeindestralle klassifiziert ist.

Der Marktplatz wiederum sollte seiner Funktion als einer der zentralen Treffpunkte sowohl funk-
tional als auch gestalterisch gerecht werden konnen. Aus diesem Grund ist darauf zu achten,
dass er bei einer Umgestaltung der Kreuzungssituation Eisenbahnstra3e/B 3 raumlich nicht
weiter eingeschréankt und somit in keine unattraktive und wenig nutzbare Randlage entstehen
wird. Auf dem Platz selbst sind die Sichtbarkeit des Brunnens und der Erhalt des Baumbe-
stands zu gewahrleisten sowie im ldealfall Erdgeschossnutzungen zu sichern bzw. zu férdern,
die zu einer Nutzung und Belebung des Platzes fiihren.

5.4.4 Private Grun- und Freiflachenentwicklung

Neben ModernisierungsmafRnahmen im Gebaudebestand sind auch MaRnahmen im Bereich
der privaten Grun- und Freiflachen notwendig. Wéahrend die Grunstrukturen in Form der priva-
ten Garten mit ihren teilweise wertvollen Baum- und Geholzbestanden gesichert werden sollten,
besteht aufgrund des hohen Anteils an versiegelter Flache im Bereich der Gebaudevorzonen
Handlungsbedarf. Grof3flachige und tberdimensionierte Versiegelungen sollten nach Mdglich-
keit vermieden werden. Zu Verbesserung des Erscheinungsbildes ware demzufolge zu prifen,
inwiefern Flachen entsiegelt und begriint oder wasserdurchlassig gestaltet werden kdnnen.
Durch Pflanzmal3nahmen mit Hecken und Strauchern konnte zumindest ein Mindestmal® an
Begrinung sichergestellt und das Erscheinungsbild des Stral’enzugs aufgewertet werden.

6 VERFAHREN
6.1 Wahl des Sanierungsverfahrens nach BauGB

6.1.1 Mdglichkeiten der Verfahrenswahl

Fur die Durchfihrung der Sanierung gibt es zwei unterschiedliche Sanierungsverfahren, das
vereinfachte und das umfassende Verfahren. Bei der férmlichen Festlegung des Sanierungsge-
bietes muss die Gemeinde Schliengen das geeignete Sanierungsverfahren wahlen, das die
stadtebauliche Situation im kinftigen Sanierungsgebiet bertcksichtigt und die Zigigkeit des
Verfahrens gewéabhrleistet.

6.1.2 Das vereinfachte Verfahren

Das vereinfachte Verfahren ist dann anzuwenden, wenn die besonderen bodenrechtlichen Vor-
schriften nicht erforderlich werden und die Sanierungsdurchfiihrung ohne ihre Anwendung nicht
erschwert wird (§ 142 Abs. 4 BauGB). Ergibt sich aus dem Sanierungskonzept, dass durch die
Sanierung lediglich Bestandserhalt ohne nachhaltige Eingriffe in die Grundstucksverhéltnisse
erzielt wird, ist das vereinfachte Verfahren angebracht. Beispiele hierfir sind die Gestaltung des
offentlichen Verkehrsraums, die Neuordnung historischer Altstadte und die Verbesserung von
alteren Grof3siedlungen. Wird die Satzung im vereinfachten Verfahren durchgefuhrt, hat dies
folgende Auswirkungen:

e Die besonderen bodenrechtlichen Vorschriften finden keine Anwendung.

e Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen nach § 153 Abs. 1 BauGB sind nicht wie beim
umfassenden Verfahren begrenzt.

e Die Genehmigung von Kaufvertragen kann nicht versagt werden, wenn nur der Grund-
stickswert den Anfangswert vor der Sanierung Ubersteigt (keine Preiskontrolle) (8 153 Abs.
2 BauGB). Bei der Durchfihrung der Sanierung im vereinfachten Verfahren hat die Ge-
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meinde nicht die Moglichkeit, Kaufvertrdge zu versagen, wenn der vereinbarte Kaufpreis
Uber dem vom Gutachterausschuss durch Wertermittlungsgutachten festgestellten Wert
liegt.

e Sanierungsbedingte Bodenwerterhdhungen werden nicht durch die Erhebung von Aus-
gleichsbetragen abgeschopft, stattdessen gilt das allgemeine Stadtebaurecht, d.h. Erschlie-
Bungsbeitrage nach 88 127 ff BauGB werden erhoben, sofern ErschlieBungsanlagen her-
gestellt werden.

Grundsatzlich gelten die Bestimmungen der 88 144 und 145 BauGB Uber die Genehmigung von
Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgangen auch im vereinfachten Verfahren. Gemaf § 142
Abs. 4 in Verbindung mit § 144 BauGB besteht die Moglichkeit einer differenzierten Anwen-
dung. Dies gilt besonders fir die Verfigungs- und Veréanderungssperre. Die Gemeinde hat fol-
gende, auf ihre konkreten Sanierungsbedirfnisse abgestimmte Gestaltungsmdglichkeiten in
Hinblick auf die Satzung:

¢ Die Genehmigungstatbestdnde nach § 144 BauGB gelten uneingeschrankt. Diese Mdglich-
keit gilt automatisch, wenn in der Satzung auRer dem Wegfall der 88 152 bis 156 BauGB
nichts anderes bestimmt ist. Die allgemeinen Vorschriften der 88 14 bis 21 sowie § 51
BauGB finden dann keine Anwendung.

o Die Genehmigungstatbestande nach § 144 Abs. 1 BauGB werden ausgeschlossen. Es gel-
ten nur die Tatbestéande nach § 144 Abs. 2 BauGB.

e Die Genehmigungstatbestande nach § 144 Abs. 2 BauGB werden ausgeschlossen. Es gel-
ten nur die Tatbestéande nach § 144 Abs. 1 BauGB.

¢ Die Genehmigungstatbestande nach § 144 BauGB werden insgesamt ausgeschlossen.

6.1.3 Das umfassende Verfahren

Fur die Durchfihrung der Sanierung im umfassenden Sanierungsverfahren muss die Anwen-
dung der besonderen bodenrechtlichen Instrumente der 88 152 bis 156 BauGB erforderlich
sein. Dies ergibt sich aus dem Sanierungskonzept. Die Gemeinde muss das umfassende Ver-
fahren anwenden, wenn

e durch BodenordnungsmalRnahmen in starkem Mafle in private Grundsticksverhaltnisse
eingegriffen werden muss,

o die Gefahr spekulativer Bodenpreissteigerungen besteht, ausgeltst allein durch die Aus-
sicht auf Sanierung,

o die Grundstiickseigentiimer durch Leistungen der Gemeinde erhebliche Vorteile erlangen,
die nicht Uber das allgemeine ErschlieBungsbeitragsrecht abgeschopft werden kdénnen,

¢ umfassende Ordnungsmafnahmen durchgefiihrt werden sollen.

Wird die Sanierung im umfassenden Verfahren durchgefiihrt, hat dies folgende Auswirkungen:

e Sanierungsbedingte Bodenwertsteigerungen werden bei der Bemessung von Ausgleichs-
und Entschadigungsleistungen nicht berticksichtigt (§ 153 Abs. 1 BauGB). Es werden ledig-
lich Werterh6hungen bericksichtigt, die der Betroffene durch eigene Aufwendungen zulds-
sigerweise bewirkt hat.

e Wenn der Kaufpreis eines Grundsticks den Anfangswert vor der Sanierung Ubersteigt,
muss die Genehmigung des Kaufvertrages versagt werden (8 144 und § 153 Abs. 2
BauGB). Anderungen in den allgemeinen Wertverhaltnissen auf dem Grundstiicksmarkt
werden dabei beriicksichtigt.

e Die Gemeinde darf nur zum Anfangswert kaufen (8 153 Abs. 3 BauGB), ohne Entschadi-
gung sanierungsbedingter Werterhéhungen und zum Neuordnungswert - Wert nach Ab-
schluss der Sanierung - verauf3ern (8 153 Abs. 4 BauGB).
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e Die Gemeinde muss beim Abschluss der Sanierung Ausgleichsbetrage erheben (8 154
BauGB), dafur entfallt die ErschlieBungsbeitragspflicht nach § 127 BauGB. Durch die im
umfassenden Verfahren zu erhebenden Ausgleichsbetrage sollen Werterhéhungen, die le-
diglich durch die Aussicht auf die Sanierung, durch ihre Vorbereitung oder Durchfiihrung
eingetreten sind, abgeschopft und zur Finanzierung der Gesamtmalinahme eingesetzt
werden.

6.1.4 Sanierungsrechtliche Vorschriften

Neben den allgemeinen stadtebaurechtlichen Vorschriften kommen im férmlich festgelegten
Sanierungsgebiet folgende sanierungsrechtliche Vorschriften sowohl im vereinfachten Sanie-
rungsverfahren als auch im Sanierungsverfahren unter Anwendung der besonderen sanie-
rungsrechtlichen Vorschriften (umfassendes Verfahren), zur Anwendung:

e 824 Abs. 1 Nr. 3 BauGB uber das allgemeine Vorkaufsrecht beim Kauf von Grundstticken
in einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet.

e 8§28 Abs. 4 Satz 1 BauGB Ulber die Austibung des Vorkaufsrechts nach § 24 Abs. 1 Nr. 3
BauGB zugunsten eines Sanierungs- und Entwicklungstragers.

e § 87 Abs. 3 Satz 3 BauGB uber die Zulassigkeit der Enteignung zugunsten eines Sanie-
rungs- und Entwicklungstrégers.

e 8§88 Satz 2 BauGB Uber die Enteignung aus zwingenden stadtebaulichen Griinden.

e 8§ 144 und 145 BauGB uber die Genehmigung von Vorhaben, Teilungen und Rechtsvor-
gangen, soweit die Anwendung dieser Vorschriften im vereinfachten Sanierungsverfahren
nicht ausgeschlossen wird.

e 88180 und 181 BauGB uber den Sozialplan und Harteausgleich.

e 88182 bis 186 BauGB Uber die Aufhebung bzw. Verlangerung von Miet- und Pachtverhalt-
nissen und anderen Vertragsverhaltnissen.

6.2 Wahl des Verfahrens fur das Sanierungsgebiet

Grundsatzlich gilt, dass die Wahl zwischen den beiden oben beschriebenen Verfahrensarten
nicht im Ermessen der Gemeinde liegt. Das BauGB geht vielmehr davon aus, dass auf den Ein-
zelfall nur das eine oder andere Verfahren zutrifft, so dass die Entscheidung daher sachgerecht
und sorgfaltig getroffen und in den Vorbereitenden Untersuchungen begriindet werden muss.
Bei der Entscheidung tber das anzuwendende Verfahren muss die konkrete Situation im fest-
zulegenden Sanierungsgebiet beriicksichtigt werden. Dabei ist folgendes zu beachten:

¢ die anzustrebenden allgemeinen Ziele der Sanierung im Vergleich zur vorhandenen stadte-
baulichen Situation im Sanierungsgebiet
e die Durchflihrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen und unter Bertcksichtigung der Boden-
preise. Soweit sanierungsbedingte Bodenwerterhéhungen im Sanierungsgebiet oder in Tei-
len zu erwarten sind, ist die Anwendung der 88 152 bis 156 BauGB insbesondere von Be-
deutung im Hinblick auf:
- die Mdglichkeiten, Grundstlicke fur Ziele und Zwecke der Sanierung zum sanierungsun-
beeinflussten Grundstiickswert zu erwerben (8 153 Abs. 3 BauGB),
- die Vermeidung von Erschwernissen bei privaten Investitionen durch unkontrollierte Bo-
denwerterhéhungen (8144, 8153 Abs. 2 BauGB),
- die Erhebung von Ausgleichsbetragen zur Finanzierung der Sanierung im Vergleich zur
Erhebung von ErschlielBungsbeitrdgen nach § 127 ff BauGB.

Der Gemeinderat muss demnach vor einer Entscheidung Uber das kinftige Verfahren die kon-
kreten Verhaltnisse im Untersuchungsgebiet anhand der Vorbereitenden Untersuchungen be-
trachten, abwéagen und diskutieren, ob die besonderen bodenrechtlichen Vorschriften der
88 152 bis 156 BauGB erforderlich sind. Eine echte Prognose ist zum gegenwartigen Zeitpunkt
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nicht erforderlich. Wesentlich fir die Empfehlung im Gebiet ,Eisenbahnstralie/Bahnhof* sind die
Aussagen aus dem Abschlussbericht der Vorbereitenden Untersuchungen Uber die vorgefun-
dene Gebietscharakteristik, die stadtebaulichen Missstande, die Zielsetzung der Sanierung und
das Neuordnungskonzept.

Neben den allgemeinen stadtebaurechtlichen Vorschriften kommen im formlich festgelegten
Sanierungsgebiet folgende Vorschriften sowohl im vereinfachten als auch im umfassenden Sa-
nierungsverfahren zur Anwendung:

Da im kinftigen Erneuerungsgebiet keine bodenordnenden MalRnahmen anstehen, der Abbruch
von Geb&uden eine untergeordnete Rolle spielt und demgegeniber der Erhalt und die zeitge-
male Bewohnbarmachung von Wohnraum priorisiert wird, kann dem zufolge das einfache Ver-
fahren zur Anwendung gelangen.

6.3 Sozialplan

Die Gemeinde ist im Rahmen der Durchfiihrung einer stadtebaulichen Erneuerung nach § 180
BauGB verpflichtet, dafir Sorge zu tragen, dass eventuell durch die Sanierung entstehende
Nachteile fur einzelne oder Gruppen unter sozialen Gesichtspunkten ausgeglichen oder gemil-
dert werden. Es ist davon auszugehen, dass sich die Sanierungsdurchfiihrung in Schliengen
voraussichtlich in keiner Weise nachteilig auf die personlichen Lebensumstande der Eigentu-
mer, Bewohner oder arbeitenden Menschen im Gebiet auswirken wird. Aus diesem Grund gibt
es zum jetzigen Zeitpunkt keine Anhaltspunkte fiir die Aufstellung eines Sozialplans, wobei im
Rahmen der Sanierungsdurchfiihrung eine fortlaufende Uberwachung der Gesichtspunkte not-
wendig ist, falls wider Erwarten dennoch nachteilige Auswirkungen auftreten sollten.

6.4 Abgrenzungsvorschlag

Das Sanierungsgebiet ist gemaR Baugesetzbuch so abzugrenzen, dass sich eine Sanierung
zweckmaRig durchfihren lasst (§ 142 Abs. 1 Satz 2 BauGB). Die vorgeschlagene Abgrenzung
des Sanierungsgebiets, die als Grundlage fir den Gemeinderatsbeschluss am 26.01.2017 dien-
te, wurde im Wesentlichen beibehalten. Aufgrund eingegangener Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belangen sowie einzelner Sanierungsantrage wurde die Gebietskulisse allerdings
stellenweise erweitert. So wurde das Sanierungsgebiet im Bahnhofsumfeld um das Bauschutt-
lager des Raiffeisenmarkts sowie das nordlich angrenzende Wohngebaude mit der zugehérigen
ErschlieBungsstralle erganzt. Im nordwestlichen Bereich wurde der Anfrage zur Aufnahme des
Grundstiicks am Gartnerweg 4 mit Haupt- und Nebengebaude entsprochen. An der Eisenbahn-
straRe wiederum wurde die Gebietskulisse um die Grundstiicke mit den Hausnummern 7 (inkl.
des gegeniberliegenden Gartengrundstiicks), 24, 26 und 40a erweitert, da hierzu im Laufe des
Verfahrens ebenfalls entsprechende Antrage eingegangen waren. Auch auf diesen befindet
sich jeweils ein Wohngebaude mit zugehdrigen Nebenanlagen. Eine vergleichende Darstellung
der urspringlichen und aktuellen Gebietsabgrenzung befindet sich im Anhang. Des Weiteren
sei darauf hingewiesen, dass sich der sudliche Teilabschnitt der Eisenbahnstral3e aufgrund sei-
ner funktionalen und stadtebaulichen Bedeutung fur das Sanierungsgebiet weiterhin im Umgriff
der geplanten Gebietsausweisung befindet. Aufgrund ihres Status als Landesstral3e liegt die
Verantwortlichkeit jedoch nicht bei der Gemeinde, sondern beim Landkreis Lorrach. Aus diesem
Grund wurde bereits ein Gesprach mit dem Stral3enbauamt des Regierungsprasidiums Freiburg
als ubergeordnete Dienststelle gefuhrt. Ziel dieses Gesprachs war der Austausch Uber Forder-
madglichkeiten im Rahmen des Landesgemeindeverkehrsfinanzierungsgesetze (LGVFG), da
eine Doppelférderung unzuléssig ist. Eine abschlieRende Entscheidung zum weiteren Vorgehen
steht allerdings noch aus, sodass an dieser Stelle auf den weiteren Arbeitsprozess und die Ge-
sprache mit den zustandigen Behorden verwiesen wird.
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6.5 Weitere Vorgehensweise

Nach der Durchfihrung der Vorbereitenden Untersuchungen kann das Sanierungsgebiet ,Ei-
senbahnstraRe/Bahnhof” formlich als Satzung festgelegt werden (§ 142 BauGB). Dabei mussen
stadtebauliche Missstande im Gebiet laut § 136 Abs. 2 BauGB vorliegen, um eine férmliche
Festlegung zu rechtfertigen. Der vorliegende Bericht zeigt dies auf.

Im Einzelnen stehen folgende Schritte an:

7

Zustimmende Kenntnisnahme der Vorbereitenden Untersuchungen und Festlegung der
Sanierungsziele durch den Gemeinderat,

Abgrenzung des Gebietes zur formlichen Festlegung und Entscheidung Uber das Sanie-
rungsverfahren,

Beschluss des Gemeinderats Uber die férmliche Festlegung nach 8§ 142 BauGB (Sanie-
rungssatzung 8§ 142 Abs. 3 Satz 1 BauGB),

Beschluss des Gemeinderats Uber die Ortlichen Forderrichtlinien fir MalRnahmen auf
Grundstticken im privaten Eigentum.

Ortsiibliche Bekanntmachung der Sanierungssatzung zur Erlangung der Rechtskraft (§ 143
Abs. 1Satz 1 BauGB),

Benachrichtigung des Grundbuchamtes zur Eintragung des Sanierungsvermerks (8 143
Abs. 2 BauGB)

Benachrichtigung des Regierungsprasidiums Freiburg

Aufstellung und Fortschreibung der Kosten und Finanzierungsiibersicht (§ 149 BauGB)
Durchfuihrung von Ordnungs- und Baumafinahmen

KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT

Bei der nachfolgenden Kosten- und Finanzierungsubersicht handelt es sich um eine Gesamt-
Ubersicht tber die aus dem Sanierungsgebiet ,Eisenbahnstral3e/Bahnhof* resultierenden Mal3-
nahmen.
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Kostengruppe/ Mal3nahme geschatzte forderfahige
Kosten TEuro
l. Vorbereitende Untersuchungen 15
Il. " Weitere Vorbereitung
Stadtebauliche Planung:
Rahmenplan 20
Offentlichkeitsarbeit 5
Summe Il. Weitere Vorbereitung 25
lll.  Grunderwerb
Areal der ZG 420
Summe lll. Grunderwerb 420
IV. Sonstige OrdnungsmafRnahmen
1. Bodenordnung /Vermessung 10
2. Umzug von Bewohnern 50
Verlagerung/Umzug ZG
3. ErschlieRung
Umgestaltung Eisenbahnstralle 432
ca. 2.876 gm x 150,00 €/gm
Restflachen Gehweg Eisenbahnstralie 150
ca. 1.000 gm x 150 €/gm
Neugestaltung Vorplatz Bahnhof 660
ca. 4.403 gm x 150 €/gm
Summe ErschlieRung 1.242
4. Beseitigung baulicher Anlagen
Areal ZG 100
Summe Beseitigung baulicher Anlagen 100
Summe IV. Sonstige Ordnungsmal3nahmen 1.502
V. BaumalRnahmen
1. Modernisierung gemeindeeigener
Maflnahmen
Jetziger Bahnhof 100
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2. Modernisierung privater Gebaude

Insgesamt 14 Modernisierungen 300
Summe V. Baumal3nahmen 400
VI. Sonstige Malinahmen 0
VII. Vergutungen
Sanierungsdurchfiihrung 78
Summe VII. Vergutungen 78
Summe Ausgaben: 2.440
Einnahmen:
Ausgleichsbetrage 50
Unrentierliche Kosten 2.390

Erlauterungen: Die Sanierungen des Marktplatzes, der Gehwege entlang der Bundesstrafl3e und
der Parkplatze entlang der EisenbahnstralRe sind bisher noch nicht in der Kosten- und Finanzie-
rungsibersicht (KuF) bertcksichtigt worden. Sobald die Entscheidung des StraRenbauamtes fir
die Bezuschussung der Eisenbahnstral3e Gber das LGVFG vorliegt, wird die KuF entsprechend
angepasst.

8 ZUSAMMENFASSUNG

8.1 Notwendigkeit der Sanierung und erforderliche MalBnahmen

Der Bahnhof ist einer der wichtigsten Ankunftsorte in der Gemeinde Schliengen. Dieser Funkti-
on wird er in seinem derzeitigen Zustand allerdings in keiner Weise gerecht, sodass es drin-
gend einer Aufwertung des Bahnhofareals bedarf. Der Eisenbahnstrale kommt dabei eine
wichtige Zubringerfunktion — insbesondere fir Fulganger und Radfahrer — zu. Darliber hinaus
fuhrt sie den Verkehr als Haupterschliel3ungsstral3e durch den Ortskern und bindet somit die
dort vorhandenen Nahversorgungsangebote an. Aus diesem Grund sollte auch die Eisenbahn-
stralRe gestalterisch und funktional aufgewertet werden. Die angrenzenden Gebaude sind teil-
weise ebenfalls sanierungsbedurftig, was sich entsprechend negativ auf das Gesamterschei-
nungsbild des Stadtraums auswirkt und dem entgegengewirkt werden sollte.

Da es sich innerhalb des Betrachtungsraums um Uberwiegend private Grundstiicke handelt,
eignet sich eine Sanierungsmafnahme nach BauGB in besonderer Weise, um die Vorhaben
innerhalb des Untersuchungsgebiets ,Eisenbahnstralle/Bahnhof‘ zielgerichtet unterstitzen zu
koénnen. Gleichzeitig bedeutet die Nutzung innerortlicher (Flachen-)Potenziale in der Regel eine
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme im Auf3enbereich, sodass Neuversieglungen ver-
hindert werden kdnnen.

8.2 Sanierungskriterien

Grundlage fur die vorbereitenden Untersuchungen ist die fur einen Grofdteil des Untersu-
chungsgebiets ,EisenbahnstralRe/Bahnhof" im Jahr 2015 erstellte Grobanalyse. Da die Groba-
nalyse das geplante Sanierungsgebiet aber nicht in Ganze umfasste und nicht alle zur Auswei-
sung eines Sanierungsgebiets notwendigen Kriterien untersucht und formal vorgeschriebenen
Verfahrensschritte durchgefuhrt wurden, ist die Durchfilhrung vorbereitender Untersuchungen
notwendig. Hierzu zahlt zum einen die Befragung der offentlichen Aufgabentrager sowie der
Immobilieneigentimerinnen und -eigentiimer. Im Rahmen der Beteiligung wurden 38 Personen
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angeschrieben, die teilweise mehrere Grundstiicke im Gebiet besitzen. Davon kamen 27 Ant-
worten zurtick, darunter acht Fragebdgen von Gewerbeeigentimern. Mit einem Ricklauf von
71 % ist die Beteiligung als sehr gut einzuschétzen. Im Zuge der Eigentimerinnen- und Eigen-
timerbefragung, wurden diese u. a. auch nach ihrer Bereitschaft zur Gebaudemodernisierung
gefragt. Hierzu wéren 16 Eigentimerinnen bzw. Eigentimer bereit und haben bereits konkrete
Uberlegungen getroffen. Neun Eigentiimerinnen bzw. Eigentiimer lehnen eine Sanierung ihrer
Gebaude ab. Hierbei ist zu bericksichtigen, dass einige dieser Gebaude bereits saniert wurden
und sich in einem sehr guten Zustand befinden. Ergédnzend zu den Angaben aus den Fragebo-
gen wurden Ortsbegehungen durchgefiihrt und vorliegende Daten in Form von Unterlagen, Pla-
nen und Luftbildern gesichtet und ausgewertet. Gemaf § 136 Baugesetzbuch (BauGB) beste-
hen nach Auswertung aller vorliegenden Informationen folgende Probleme bzw. stadtebauli-
chen Missstande:

1. Sanierungskriterium: Geb&udezustand

Von insgesamt 92 Gebauden gelten 39 als Hauptgebaude (Wohn- und Geschaftshaus, Wohn-
haus, Geschéaftshaus und Gaststatte) und 53 als Nebengebaude (Lagergebaude, Schuppen,
Garage, Werkstatt und Umformer). Davon handelt es sich bei finf Haupt- und einem Nebenge-
b&dude um Neubauten bzw. Gebaude, die kaum bauliche Méngel aufweisen. Bei 13 Haupt- und
21 Nebengebauden wiederum sind leichte bauliche Mangel und bei 14 Hauptgebauden und 13
Nebengebauden bauliche Mangel festzustellen. Bei sieben weiteren Haupt- und zwolf Neben-
gebauden hingegen missen deutliche bauliche Mangel konstatiert werden. Zu guter Letzt wei-
sen ein Haupt- und sechs Nebengebdude umfassende bauliche Mangel auf. Insgesamt weisen
demzufolge rund 57 % aller bewerteten Gebaude bauliche bis umfassende bauliche Mangel auf
und sind als entsprechend sanierungsbediirftig einzustufen.

2. Sanierungskriterium: Wohnverhaltnisse

Laut Aussage der Immobilieneigentiimerinnen und -eigentiimer befinden sich die Wohnungen
und auch die Geb&udesubstanz zumeist in einem annehmbaren Zustand. Die h&ufigsten Man-
gel sind im energetischen Zustand der Gebaude zu finden. Hierbei fehlen Dach- und Fassa-
denisolationen und auch die Fenster sind haufig nicht mehr zeitgemaf3. Funf der Befragten se-
hen auch ihre Fassadengestaltung als mangelhaft an. Den Wohnwert ihrer Wohnungen sehen
die meisten als durchschnittlich an, dicht gefolgt von einem hohen Wohnwert. Als Vorziige wur-
den besonders die Zentrumsnéhe und die gute offentliche Infrastruktur genannt.

3. Sanierungskriterium: ErschlieBung und Nutzbarkeit der Grundstiicke

Durch das vorhandene Stral3ensystem mit der Eisenbahnstraf3e als HaupterschlieBung und den
davon abzweigenden Nebenstral3en kann die ErschlieRung der Grundstlicke als grundsatzlich
gesichert angesehen werden. Die Organisation des ruhenden Verkehrs sollte grundsatzlich auf
den privaten Grundsticken stattfinden. Es wird jedoch teilweise auch stralRenbegleitend zur
Eisenbahnstral3e geparkt. Im unmittelbaren Umfeld des Bahnhofs befinden sich lediglich einige
Langsparkplatze entlang der Bahnhofstral3e. Darliber hinaus werden teilweise nicht als Stell-
platz ausgewiesene Flachen zum Parken genutzt. Der eigentliche Pkw-Parkplatz bzw. der Park
& Ride-Platz liegt westlich der Gleise und ist mit dem Pkw nur tber einen deutlichen Umweg zu
erreichen.

4. Sanierungskriterium: Einwirkungen von Verkehrsanlagen

Die EisenbahnstralRe als HaupterschlieRungsstral3e ist verkehrsfunktional in zwei Abschnitte zu
unterteilen: Einmal den Stralenabschnitt ndrdlich der Einmindung des Gartnerwegs und ein-
mal den Abschnitt stdlich davon. Aufgrund der Einstufung des sidlichen Teilabschnitts als
LandesstralRe (L 134), die unmittelbaren Anschluss an die Bundesstralle (B 3) hat, ist dieser
deutlich starker befahren als der nordliche Teilabschnitt. Durch die damit einhergehenden Ver-
kehrsbelastungen sind demzufolge auch die trennende Wirkung der Stral3e und die Immissi-
onsbelastungen fur die Anwohnerinnen und Anwohner héher.
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5. Sanierungskriterium: Sicherheit der Verkehrsanlagen

Die Sicherheit der Verkehrsanlagen ist grundsatzlich gewahrleistet. Die Querung der Westli-
chen Ortsumgehung erfolgt mithilfe einer Verkehrsinsel. Der nérdliche Abschnitt der Eisen-
bahnstral3e wiederum bendtigt aufgrund des geringeren Verkehrsaufkommens keine extra Que-
rungshilfen. Im sudlichen Teilabschnitt gibt es einen Zebrastreifen sudlich der Einmindung der
Frandergasse und auch die B 3 kann zwischen der Einmindung EisenbahnstraBe und Altinger
Stral3e mithilfe eines Zebrastreifens gequert werden.

6. Sanierungskriterium: Infrastrukturelle Ausstattung

Im Untersuchungsgebiet selbst finden sich einzelne Einzelhandels-, Gastronomie- und Dienst-
leistungsbetriebe. Deutlich starker vom Handel gepragt sind der Nidauer Platz und die Gebaude
Richtung Kreuzungsbereich Eisenbahnstral3e/B 3. Diese liegen allerdings nicht mehr innerhalb
des eigentlichen Untersuchungsgebiets. Der eigentliche Nahversorgungsschwerpunkt der Ge-
meinde Schliengen wiederum befindet sich ndrdlich des Ortskerns und somit deutlich auf3erhalb
des Untersuchungsgebiets.

7. Sanierungskriterium: Stérungen des Ortsbildes

Als besonders zuwendungsbediirftig prasentiert sich das Bahnhofsumfeld. Die Gebaude in die-
sem Bereich sind teilweise stark sanierungsbedurftig und auch funktional bedarf es einer Neu-
ausrichtung des Areals. Vor allem aufgrund der Bedeutung des Bahnhofs als reprasentativer
Ankunftsort fur alle Bahnreisende, wirkt sich das vernachlassigte Erscheinungsbild negativ auf
das gesamte Ortsbild aus. Gleichzeitig bleibt die Eisenbahnstral3e durch den teilweise sehr ho-
hen Versiegelungsgrad der privaten Gebaudevorflachen, die heterogenen Bodenbelage sowie
die angrenzenden teilweise sanierungsbedurftigen Gebaude gestalterisch deutlich hinter ihren
Potenzialen zurick.

8. Sanierungskriterium: Funktion des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet Gbernimmt eine wichtige Funktion als Verkehrsknotenpunkt und An-
kunftsort fir Bahnreisende und Pendler. Gleichzeitig ist die Eisenbahnstral3e die zentrale Er-
schlieBungsachse zwischen Bahnhof und Ortskern. Angrenzend an die Eisenbahnstrale wird
jedoch vor allem gewohnt, sodass dem Untersuchungsgebiet auch eine wichtige Funktion als
Wohngebiet zukommt, das durch einzelne Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastronomie-
betriebe funktional erganzt wird.

8.3 Statistische Daten

Um einen schnellen Uberblick tiber das Untersuchungsgebiet zu erhalten, sind im Folgenden
einige ausgewahlte statistische Daten zum Untersuchungsgebiet wie der Anzahl und dem Zu-
stand der Gebaude ausgewertet worden.

8.3.1 Untersuchungsgebiet

o GroRRe des Untersuchungsgebietes 7,5 ha

. Anzahl der bebauten Grundstiicke 44

. Anzahl der Einwohnerinnen und Einwohner 224

. Einwohnerdichte 30 EW/ha

8.3.2 Gebaude

o Anzahl der Hauptgebaude 39
o Anzahl der Nebengebaude 53
o Anzahl der Gebaude insgesamt 92
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8.3.3 Gebaudezustand Hauptgebaude

Neubau/kaum bauliche Méangel
leichte bauliche Mangel

bauliche Mangel

deutliche bauliche Mangel
umfassende bauliche Mangel
Modernisierungsbedarf insgesamt

8.3.4 Gebaudezustand Nebengebaude

Neubau/kurzlich saniert/kaum bauliche Mangel
leichte bauliche Mangel

bauliche Mangel

deutliche bauliche Mangel

umfassend bauliche Mangel
Modernisierungsbedarf insgesamt

5%
14 %
15%
7%
1%
42 %

1%
23 %
14 %
13 %
7%
58 %
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9.1 Kriterien zur Gebadudebewertung
Formblatt zur Bestandsaufnahme

Adresse:
Nutzungen: EH | DL | GA | LE

Fassade/ AufRenwand

¢ Risse

Schaden Putz

Anstrich

Verschmutzung

Durchfeuchtung

Schaden Sockel

Fenster/ Tiiren/ Treppe

¢ Einfach-/ Isolierverglasung

e Schaden Rahmen

e Schaden Tiren/ Treppe

Dach

e Schaden Konstruktion

Schaden Dachziegel/ Verwitterung

Dachsenkungen

o |o @

Schaden Gauben

Balkon/ Loggien/ Terrasse

¢ Risse

+ Verwitterung

e Verschmutzung

e Schaden Putz

Vorzonen/ Vorgérten

e Begrlnung

Versiegelungsgrad

Gestaltung (Belage etc.)

Zustand Einfriedungen/ Zdune

Zustand Nebenanlagen

* EH = Einzelhandel
DL = Dienstleistungen
GA = Gastronomie
LE= Leerstand
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9.2 Eindrucke aus dem Untersuchungsgebiet

Wohngebaude ndrdlich des ehemaligen Bahnhofsgebaudes
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Spielhalle in unmittelbarer raumlicher Nahe zum Bahnhof
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Wohngebéaude an der Eisenbahnstralie
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Nebengebaude an der Westlichen Ortsumgehung
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Gebaudevorzone an der Eisenbahnstrale
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9.3 Vergleichende Gebietsabgrenzung
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Urspringliche Gebietsabgrenzung (Stand 26.01.2017)
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9.4 Karten zur Vorbereitenden Untersuchung
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9.4.4 Verkehrssituation
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9.5 Datenerhebung

9.5.1 Beteiligung der Eigentiimerinnen und Eigentimer
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Kommunalentwicklung GmbH

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
Habsburgerstr. 125

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH )
D-79104 Freiburg

Habsburger Str. 125, 79104 Freiburg

Ihr Ansprechpartner:
«Anrede» Berit Otinger

Telefon (0761) 217231-22
« » K »
Vorname Name Telefax (0761) 217231-20

«StraBe» Berit.Oetinger@Ibbw-im.de
«PLZ» «Ort»

16.02.2017

Gemeinde Schliengen

Stadtebauliche ErneuerungsmafBnahme ,EisenbahnstraBe/Bahnhof"
Durchfiihrung von Vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB
Fist.Nr. Objekt:

«Anrede_2»

der Gemeinderat der Gemeinde Schliengen hat in seiner Sitzung 6ffentlichen Sitzung am
26.01.2017 die Durchfiihrung von Vorbereitenden Untersuchungen in einer Gebietskulisse
des zukinftig férmlich festgelegten Sanierungsgebietes in der EisenbahnstraBe und im
Bahnhofsumfeld beschlossen. Die Gebietskulisse ist im beigelegten Plan gesondert
gekennzeichnet. Damit ein stadtebauliches Erneuerungsverfahren nach § 136 BauGB
Geltung finden kann, ist zunachst die Einstellung und Mitwirkungsbereitschaft der
betroffenen Grundstiickseigentiimer zu erfragen. Hierzu sind nach § 141 BauGB
sogenannte Vorbereitende Untersuchungen durchzuftihren. Die 6ffentliche
Bekanntmachung hierzu erfolgte im amtlichen Mitteilungsblatt der Gemeinde Schliengen
am 02.02.2017.

In Abstimmung mit dem von der Gemeinde beauftragten Planungsbtiro fsp.stadtplanung
wird die Befragung der Eigentiimer von der LBBW Immobilien Kommunalentwicklung
GmbH Regionalbiro Freiburg, welche auch die Gemeinde Schliengen in der stadtebaulichen
ErneuerungsmaBnahme berat, durchgeflihrt.

Es werden individuelle Daten der Grundstlickseigentiimer im Untersuchungsgebiet
bendtigt, um mit den gewonnenen Informationen eine Beurteilung der grundsatzlichen
Sanierungsbediirftigkeit des Gebietes vornehmen, und somit Aussagen Uber das zukinftige
Sanierungsgebiet treffen zu kdnnen. Dies soll eine mdglichst optimale Ausgangssituation
flr eine eventuelle spatere Sanierungsdurchfiihrung und auch fiir die Bezuschussung von
privaten sowie gewerblichen BaumaBnahmen im zukiinftigen Sanierungsgebiet sein.

Die Gemeinde Schliengen ist daher auf die Mitarbeit der Grundstiickseigentiimer und
Gewerbetreibenden angewiesen.

Hauptsitz: www.kommunalentwicklung.de Geschaftsfiihrung: @ Gutesiegel der ADS von der

LBBW Immobilien USt-IdNr. DE147816013 Jirgen Katz, Martin RiediBer Arbeitsgemeinschaft Deutscher
Kommunalentwicklung GmbH Amtsgericht Stuttgart HRB 4830 Vorsitzender des Aufsichtsrats: Sanierungs- und Entwicklungstréger
Fritz-Elsas-Str. 31 Prasident Roger Kehle bestdtigter Sanierungstrager

70174 Stuttgart
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Wir mdchten insbesondere auf die sich bietenden Mdéglichkeiten der Inanspruchnahme
einer erhdhten steuerlichen Abschreibung bei der Modernisierung von Gebauden
hinweisen. AuBerdem wird die Gemeinde — abhangig von dem Ausgang der Befragung —
auch uber einen finanziellen Zuschuss bei geplanten Modernisierungen beraten.

Bitte senden Sie den beigelegten Fragebogen ausgefiillt bis spatestens 15.03.2017 im
beigefiigten, frankierten Riickumschlag an die Kommunalentwicklung zuriick oder
geben ihn direkt im Rathaus in Schliengen, Wasserschloss Entenstein, ab.

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass die Belange des Datenschutzes in jedem Fall
beachtet werden.

Wir bedanken uns Ihre Mitarbeit und stehen fiir weitere Auskiinfte gerne zur Verfiigung.
Bitte wenden Sie sich diesbezliglich an Herrn Hecker Tel. 0761 217231-25,

roland.hecker@Ibbw-im.de oder Frau Otinger Tel. 0761 217231-22, berit.oetinger@Ibbw-
im.de) von der Kommunalentwicklung.

Mit freundlichen GriiBen

Werner Bundschuh Roland Hecker Berit Otinger
Blirgermeister Kommunalentwicklung Kommunalentwicklung

Anlagen: Fragebogen, Frankierter Riickumschlag, Plan Gebietsabgrenzung
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Kommunalentwicklung GmbH

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
Habsburgerstr. 125

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH )
D-79104 Freiburg

Habsburger Str. 125, 79104 Freiburg

Ihr Ansprechpartner:
<Amt» Berit Otinger

: Telefon (0761) 217231-22
« »
Abtellung Telefax (0761) 217231-20

«Zusatz» Berit.Oetinger@Ibbw-im.de
«Adresse»
«PLZ» «Ort»

16.02.2017

Gemeinde Schliengen

Stadtebauliche ErneuerungsmafBnahme ,EisenbahnstraBe/Bahnhof"
Durchfiihrung von Vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB
hier: Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange nach § 139 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Gemeinderat der Gemeinde Schliengen hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am
26.01.2017 die Durchfiihrung von Vorbereitenden Untersuchungen in einer Gebietskulisse
des zukinftig férmlich festgelegten Sanierungsgebietes in der EisenbahnstraBe und im
Bahnhofsumfeld beschlossen (siehe beigefiigter Abgrenzungsplan). Die 6ffentliche
Bekanntmachung hierzu erfolgte im amtlichen Mitteilungsblatt der Gemeinde Schliengen
am 02.02.2017.

In Abstimmung mit dem von der Gemeinde beauftragten Planungsbtiro fsp.stadtplanung
wird die Anhdrung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 139 Abs. 2 BauGB von der LBBW
Immobilien Kommunalentwicklung GmbH Regionalbiiro Freiburg, welche auch die
Gemeinde Schliengen in der stadtebaulichen ErneuerungsmaBnahme berat, durchgefihrt.

Die Gemeinde sieht vor, im Erneuerungsgebiet ,EisenbahnstraBe / Bahnhof" die Missstande
rund um den Bahnhof aufzuheben und eine zeitgemaBe Mobilitdtszentrale zu schaffen.
Durch den zur Ortsmitte abgelegenen Standort des Bahnhofes, muss die fuBlaufige sowie
verkehrliche Verbindung der Ortsmitte mit dem Bahnhof hergestellt werden, um die
Nutzung des OPNVs attraktiv zu gestalten. Parallel hierzu soll den angrenzenden
Grundstiickseigentiimern die Méglichkeit geschaffen werden, durch private
ModernisierungsmaBnahmen die Bebauung entlang der EisenbahnstraBe stadtebaulich
aufzuwerten.

Die Gemeinde Schliengen Ihrerseits wird die komplette EisenbahnstraBe vom Bahnhof bis
zum Gartnerweg und die Gehwege bis zur B3 neu gestalten.

Damit die Bedenken und Anregungen der Fachbehdrden im Bericht liber das Ergebnis der
Vorbereitenden Untersuchungen beriicksichtigt werden kénnen, bitten wir um Ihre
Stellungnahme bis spatestens 15.03.2017.

Hauptsitz: www.kommunalentwicklung.de Geschaftsfiihrung: @ Gutesiegel der ADS von der

LBBW Immobilien USt-IdNr. DE147816013 Jirgen Katz, Martin RiediBer Arbeitsgemeinschaft Deutscher
Kommunalentwicklung GmbH Amtsgericht Stuttgart HRB 4830 Vorsitzender des Aufsichtsrats: Sanierungs- und Entwicklungstréger
Fritz-Elsas-Str. 31 Prasident Roger Kehle bestdtigter Sanierungstrager

70174 Stuttgart
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Falls Sie keine Bedenken oder Anregungen haben, bitten wir Sie, uns dies ebenfalls kurz
mitzuteilen.

Wir bedanken uns flir Ihre Mitarbeit und stehen fiir weitere Auskiinfte gerne zur Verfl-
gung.

Bitte wenden Sie sich diesbezliglich an Herrn Hecker Tel. 0761 217231-25,
roland.hecker@Ibbw-im.de oder Frau Otinger Tel. 0761 217231-22,
berit.oetinger@Ibbw-im.de von der Kommunalentwicklung.

Mit freundlichen GriiBen

Werner Bundschuh Roland Hecker Berit Otinger
Blrgermeister Kommunalentwicklung Kommunalentwicklung

Anlage: Plan Gebietsabgrenzung
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79108 Freiburg i. Br.

Telefon 0800 2 21 26 21

Telefax 0761 508283 {

bnnetze.de ‘ BRW Immobilien

| K(}inl(l_i__f.n;_m ntwicklung GmbH Zuverlissig und vor Ort

Bearbeiter/in Henry Glassen

Kommunalentwicklung GmbH Telefon 0761 279 2852

Habsburgerstrage 125 Telefax 0761 279 542852

79104 Freiburg i B E-Mail henry.glassen@bnnetze.de
Anhérungsverfahren nur an:
toeb@bnnetze.de

lhr Zeichen/Ihre Nachricht Unser Zeichen/Vertragskonto Datum

21.02.2017 WAS-AM /bnglhe 07.03.2017

Stellungnahme gem. § 139 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
Vorbereitende Untersuchungen in Schliengen, Bereich ,,EisenbahnstraBe/Bahnhof*

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben vom 21. Februar 2017 haben wir erhalten.

Unsererseits bestehen keine grundsétzlichen Einwendungen oder Bedenken gegen die
vorbereitenden  Untersuchungen nach dem  besonderen  Stiddtebaurecht des
Baugesetzbuches. Im Verfahrensgebiet betreibt die bnANETZE GmbH Netze und Anlagen
der Erdgasversorgung. Wir weisen darauf hin dass bei der nachfolgenden
Ausfiihrungsplanung eine rechtzeitige Beteiligung der zustéindigen Fachabteilungen der
bnNETZE GmbH, Wiesenweg 4, 79539 Lorrach erforderlich ist. Etwaige Konfliktpunkte
sind einvernehmlich abzustimmen. Auf § 150 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.
Planauskiinfte erteilt unsere Tochtergesellschaft regioDATA GmbH, TullastraBe 61, in
79108 Freiburg i. Br. Bei Abbrucharbeiten und Baumafinahmen sind die geltenden
Rechtsvorschriften und die anerkannten Regeln der Bautechnik zu beachten. Der sichere
Betrieb der Leitungen darf weder beeintriichtigt, noch diirfen die Betriebsmittel geschidigt
werden. Die freie Zuginglichkeit zu den Anlagen muss fiir Wartungs- und Kontrollzwecke
jederzeit gewihrleistet sein. Beziiglich der Straen- und Platzgestaltung weisen wir darauf
hin, dass bei der Festlegung von neuen Baumstandorten Sicherheitsabstinde zu den
unterirdischen Versorgungsleitungen gemdl DVGW Regelwerk GW 125, bzw. des
wortgleichen Merkblatts ,,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®
der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Arbeitsausschuss
Kommunaler StraBenbau einzuhalten sind; insbesondere sind die Hausanschliisse zu
beachten. Gegebenenfalls sind SchutzmaBnahmen zu vereinbaren. Ein Erneuerungsbedarf
im bestehenden Leitungsnetz besteht derzeit nicht. Bei anstehenden StraBenerneuerungen
ist die Erfordernis von Netzerweiterungen und gegebenenfalls von NetzumbaumafBnahmen
zu prifen. Um spitere Aufgrabungen zu vermeiden sollte eine Erhohung der
Hausanschlussdichte im Erdgas-Leitungsnetz angestrebt werden. Wir bitten darum, uns am
weiteren Verfahren und insbesondere an der Detailplanung zu beteiligen. Fiir die
rechtzeitige Ausbauentscheidung, Planung und Bauvorbereitung, sowie die Koordinierung

bnnerze GmbH Commerzbank Freiburg Geschaftsfihrer:
Amtsgericht Freiburg - HRB 290381 160772000 (BLZ 68040007) Volker Geis
Vorsitzender des Aufsichtsrats: IBAN: DE28 6804 0007 0160 7720 00 Reinhold Lohr

Mathias Nikolay BIC: COBADEFFXXX



bNnNETZE

Zuverlassig und vor Ort

mit den BaumaBnahmen der anderen Leitungstriger wird eine angemessene Vorlaufzeit
benodtigt. Daher ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf von MaBnahmen die das
Leitungsnetz betreffen der bnNETZE GmbH, Wiesenweg 4, 79539 Lérrach, so frith wie
moglich, mindestens jedoch 4 Monate vor Beginn, schriftlich angezeigt werden.

Mit freundlichen GriiRen
bnNETZE GmbH

o, o e

i. V. Bernd Bauch i. A. Henry Glassen
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ED Netze

[ AuBenstelle Freiburg

03, Marz 2017

LEBW Immobilien
Kommunalentwickiung GmbH

ED Neize GmbH - Postfach = 79601 Rheinfelden

ED Netze GmbH
i : Schildgasse 20
LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH D-79618 Rheinfelden
Habsburger Str. 125 Telefon: +49 7623 92-3260
79104 Freiburg www.ednetze.de

Harald Schmid / ebd
Telefon 07623 92-3418
Telefax 07623 92-3840
Harald.Schmid@ednetze.de

. . . Rheinfelden, 1. Marz 2017
Gemeinde Schliengen, Gemarkung Schliengen Kopie: NB, NBR, NNB, NNW, RIR,

Stidtebauliche ErneuerungsmaBnahme "EisenbahnstraRe/Bahnhof" g schiengends
Durchfiihrung von Vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB
hier: Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 139 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen lhr Vorhaben haben wir keine Einwande.

Bitte beachten Sie: Im Plangebiet verlaufen bereits Kabel von uns. Details dazu sehen Sie auf der Internet-
seite https://planservice.regiodata-service.de.

Falls die Kabel gesichert werden miissen, sprechen Sie das bitte mit unserem Betriebsstitzpunkt Weil-
Haltingen in 79576 Weil am Rhein, Elektraweg 16 ab. Ansprechpartner ist Thomas Philipp. Sie erreichen
ihn unter der Telefonnummer 07623 92-4013, Faxnummer 07623 92-4010 oder per Mail an
Thomas.Philipp@ednetze.de.

Wir planen im Bereich der Eisenbahnstralle Mittelspannungskabel auszutauschen.

Zusammen mit den Ubrigen Beteiligten an der Erschlielung legen wir Details fest und vergeben die Bauar-
beiten an Fachfirmen. Das ist auch als Gesamtausschreibung maglich. Fur diese brauchen wir mindestens
sechs Wochen Vorlaufzeit. Ansprechpartner bei uns ist ebenfalls Thomas Philipp. Sie erreichen ihn unter
den oben genannten Kontaktdaten.

Bitte beteiligen Sie uns am weiteren Verfahren. Bei Fragen kénnen Sie uns gerne ansprechen.

Freundliche U
ED Netze GmbH

Bétrieb / Instandhaltung




terranets bw

terranets bw GmbH - Postfach 80 04 04 - 70504 Stuttgart terranets bw GmbH
Am Wallgraben 135

70565 Stuttgart
T+497117812-0

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH F +49 711 7812-1296
Habsburger Strafe 125 info@terranets-bw.de
R www.terranets-bw.de
79104 Freiburg
t.burmeister@terranets-bw.de
T +49 711 7812-1203
F +49 711 7812-1460
Datum Seite Ihre Zeichen Ihre Nachricht Unsere Zeichen

24.02.2017 1/1  Berit Otingen 21.02.2017 Dp-Bur
Ds/W 170224 _4

Gemeinde Schliengen

Stddtebauliche Erneuerungsmafnahme "Eisenbahnstrafe/Bahnhof"
Durchfiihrung von Vorbereitenden

Erdgashochdruckanlagen und Telekommunikationskabel der terranets bw GmbH

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung am oben genannten Anhérungsverfahren.

Im Geltungsbereich des oben genannten Untersuchungsgebietes (gilt nur fiir rot markierten Bereich)
liegen keine Anlagen der terranets bw GmbH, so dass wir von dieser Manahme nicht direkt betroffen
werden.

Wie Sie den beigefiigten Planunterlagen entnehmen konnen, verlaufen westlich u. siidlich Ihrer
Baumafinahme die Rheintal-Siid-Leitung 2 DN 300 MOP 64 bar sowie parallel dazu verlegte
Telekommunikationskabel der terranets bw GmbH.

Sollte sich Ihr Bauvorhaben in diesen Bereichen fortbewegen, bitten wir Sie um eine erneute Beteiligung

Mit freundlichen Griien
terranets bw GmbH

i.V. i.A.

Heinz Ritter Thomas Burmeister
Planung und Bau Planung und Bau
Anlagen

Ubersichtsplédne

Unter www.terranets-bw.de kénnen Sie auch die Online-Leitungsauskunft der terranets bw nutzen.

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Dr. Hans-Josef Zimmer

Geschdftsfiihrung: Katrin Flinspach

Sitz der Gesellschaft: Stuttgart  Registergericht: Amtsgericht Stuttgart  Registernummer: HRB 2480

DVGW TSM gepriift ISO14001 und OHSAS18001 zertifiziert

USt-IDNr.: DE147813023  Baden-Wiirttembergische Bank  IBAN ~ DE70 6005 0101 0002 5665 80 BIC SOLADEST600
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terranets bw GmbH
Am Wallgraben 135 « 70565 Stuttgart
\ Tel. 0711 7812-0 » Fax 0711 7812-1296

Anlage zu: .m i
Gemeinde Schliengen Stédtebauliche VA rﬁé W ) stk
ErneuerungsmaBnahme "EisenbahnstraBe/Bahnhof" - ;ﬁ%‘lﬁl}d 7
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Leitung mit@ in mm (DN)

Hauptarmatur mit Nr.
Abzweigarmatur
fernbedienbare Armatur
MeBkontakt mit Nr.

Planungstrasse

gemeinschaftlich genutzte
Leitung

technische Dienstleistung
durch terranets bw

Betriebsfiihrung u. Wartung
durch Fremdunternehmen
Korrosionsschutzanlage
Bezugsstation
Verdichteranlage
Regelanlage

Ubergabestation

LWL-Technik
LWL-Kabel

Spleiss

Abzweigmuffe
Kabelschutzrohr
Systemtechnikstandort

-standort geplant

Kupfertechnik

Kupfer-Kabel
Pupinspule mit Nr.
Repeater (ZWR)
Muffe

KV-Schrank

Fernmeldekabine

Diese Karte darf nur zu dem angegebenen Zweck verwendet werden. Eine Weitergabe an Dritte - auch auszugsweise - ist nicht erlaubt.
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terranets bw GmbH

Am Wallgraben 135 ¢ 70565 Stuttgart
Tel. 0711 7812-0 » Fax 0711 7812-1296

Gemeinde Schliengen Stadtebauliche
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Leitung

technische Dienstleistung
durch terranets bw

Betriebsfiihrung u. Wartung
durch Fremdunternehmen
Korrosionsschutzanlage
Bezugsstation
Verdichteranlage
Regelanlage

Ubergabestation

LWL-Technik
LWL-Kabel

Spleiss

Abzweigmuffe
Kabelschutzrohr
Systemtechnikstandort

-standort geplant

Kupfertechnik

Kupfer-Kabel
Pupinspule mit Nr.
Repeater (ZWR)
Muffe

KV-Schrank

Fernmeldekabine

Diese Karte darf nur zu dem angegebenen Zweck verwendet werden. Eine Weitergabe an Dritte - auch auszugsweise - ist nicht erlaubt.
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. Zehetner Wébrier

¢ An:
~ roland.hecker@}bwlim.de

16.03.2017 11 ’F

Kopie:

Schmid Harald

Details verbergen

Von: Zehetner Werner <Werner.Zehetner@energiedienst.de>

An: "roland.hecker@Ibbw-im.de" <roland.hecker@Ibbw-im.de> :
Kopie: Schmid Harald <Harald.Schmid@ednetze.de> ﬂ
W, CA1t,

| Attachment
EOE ]

Pl

20170301082507117.pdf

Sehr geehrter Herr Hecker
Uber unseren Netzbereich habe ich von der Umgestaltung des Areal erfahren

Im Sinne zukinftiger Mobilitétslésungen schlage ich vor, Kfz Stellpldtze mit Stromtankstelle (zwei Kopfparkplitze
nebeneinander, Tankstelle dann im Kopfbereich) in der Planung bitte zu beriicksichtigen

Ebenso kénnten dort auch CarSharing Plédtze fir e-Kfz vorgesehen werden

Mit freundlichen Griifen

Werner Zehetner
Innovation + Neue Geschaftsfelder Geschaftsfiihrer

Leiter Mobility + Fuhrpark

Energiedienst Holding AG my-e-car GmbH
Postfach 1520 Chesterplatz 3

D-79720 Laufenburg D-79539 Lorrach
www.energiedienst.de www.my-e-car.de

Tel  +49 7763 81-2520
Mobil +49 171 768 2074
E-Mail" werner.zehetner@energiedienst.de

www .energiediensl.de
www.naturenergie.de

Denken Sie an die Umwell. Mussen Sie diese E-Mail wirklich ausdrucken?

Von: Schmid Harald

Gesendet: Mittwoch, 1. Marz 2017 08:32

An: Zehetner Werner <Werner.Zehetner@energiedienst.de>
Betreff: E-Tankstelle

Hallo Hr. Zehetner,
Gemeinde Schliengen
E-Tankstelle im Bahnhofsbereich ?

Grufy
H. Schmid

Tel. 3418

file:///C:/Users/sor80 14/AppData/Local/Temp/notesOFD588/~web8506.htm 16.03.2017
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LANDRATSAMT LORRACH Postfach 1860 79537 Lérrach LANDRATSAMT LORRACH

Fachbereich  Baurecht “{(pm!: R -
Koordination .

i

¢

"I BAURECHT

Kontakt Michael Fischer i 4 1 - -'??r"u'-i/
;o . Telefon 07621 410-2511 =
LBBW Immobilien Kommunalentwicklung Fax 07621 410-925711
GmbH Zimmer Haus 3 -1.05
E-Mail Michael.Fischer@loerrach-
Habsburge.r Str. 125 laidktGis de
79104 Freiburg Unser Zeichen 621.4
15.3.2017

Gemeinde Schliengen; Stidtebauliche Erneuerung ,,Eisenbahnstrale/ Bahnhof“
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemif § 139 Abs. 2 BauGB
Stellungnahme zu den Belangen des Landratsamtes Lérrach

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und nehmen zu den Belangen des Landrat-
samtes Lorrach wie folgt Stellung:

Umwelt
Kommunale Abwasserbeseitigung, Herr Matthias Kipf, App. 410-3322
Das Sanierungsgebiet ist im genehmigten Generalentwéasserungsplan Schliengen - Kernort enthalten.

Am Rande des Sanierungsgebietes liegt das Anwesen Gartnerweg 4, welches derzeit noch tber eine
Kleinkldranlage entwassert, welche nicht dem Stand der Technik entspricht. Die Gemeinde Schliengen
solite im Zuge vor der Neugestaltung der kompletten EisenbahnstraRe vom Bahnhof bis zum Gértner-
weg und der Gehwege bis zur B 3 priifen, ob das Anwesen mittels Verlegung eines kurzen Stichkanals
an die offentliche Mischwasserkanalisation angeschlossen werden kann.

Die Rechtsgrundlage bildet § 46 Wassergesetz Baden - Wirttemberg. Ein Ausschluss dieses Anwesens
von der gemeindlichen Abwasserbeseitigungspflicht nach Abs. 4 des § 46 sehen wir nicht als gegeben
an.

Wasserversorgung / Grundwasserschutz, Herr Martin Weinrich, App. 410- 3221
Die Flache des Sanierungsgebiets liegt vollstandig in der Wasserschutzzone IlIb des Wasserschutzge-

bietes ,WSG Zweckverb. GrpWV Hohlebach-Kandertal TB 1 + TB 2. Es gelten die fur das Wasser-
schutzgebiet aufgesteliten Schutzbestimmungen der entsprechenden Rechtsverordnung.

#i Landratsamt Lérrach i Offnungszeiten I Bankverbindung
Palmstrale 3, 79539 Lorrach Montag, Dienstag und Freitag 8.00 - 12.30 Uhr Sparkasse Konto 1 030 675 (BLZ 683 500 48)
Telefon: +49 7621 410-0 Mittwoch nach Vereinbarung Lérrach-Rheinfelden  IBAN: DE88 6835 0048 0001 0306 75

www.loerrach-landkreis.de Donnerstag 8.00 -12.30 Uhr und 13.30 - 17.30 Uhr SWIFT.BIC: SKLODEG6



Altlasten / Bodenschutz, Frau Constanze Lehmann, App. 410-3252

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt. Von Seiten Bodenschutz & Altlasten gibt es keine Bedenken.

Immissionsschutz

Keine Bedenken und Anregungen.

Baurecht

Auch die Flachen westlich der Bahngleise hinter dem Bahnhof sind unter mobilitatsgesichts-
punkten relevant (unbefestigte Pendlerparklatze, Fahrradstellplétze) aber leider nicht im Plan-
gebiet beriicksichtigt.

Keine bauplanungsrechtlichen Anmerkungen.

Landwirtschaft und Naturschutz

Ausgleichsleistungen und Agrarstruktur, Herr Norbert Béhringer, App. 410-4410

Aus agrarstruktureller Sicht bestehen nach derzeitigem Stand keine Bedenken oder Anregungen gegen-
Uber dem geplanten Vorhaben.

Naturschutz, Frau Andrea Reichhelm, App. 410-4183

Grundséatzlich bestehen keine Bedenken.

Jedoch weisen wir darauf hin, dass die am Bahnhof bestehenden Platanenallee zum einen als Natur-
denkmal nach § 28 BNatSchG unter Schutz stehen und zum anderen als Fortpflanzungs- und Ruhestat-
te fur Rabenvogel nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG. dies ist ebenfalls bei der weiteren Planung zu be-
rucksichtigen.

Des Weiteren mochten wir im Hinblick auf die Planungen darauf hinweisen, Dass grundsatzliche die ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten sind. Viele
Gebaude (éltere aber auch neue) werden als Fortpflanzungs- und Ruhestatten, insbesondere von Vé-
geln und Fledermausen, genutzt.

Vermessung und Geoinformation

Keine Anregungen oder Bedenken.

StraBenwesen, Frau Leonie Wiesiollek, App. 410-3126

Der Fachbereich Stralen, als untere StraRenbaubehdérde hat keine grundsétzlichen Einwande gegen die
stadtebauliche ErneuerungsmaRnahmen "Eisenbahnstrale / Bahnhof" in Schliengen. Fir das weitere
Verfahren bitten wir um erneute Beteiligung.

Folgende Anregungen kénnen méchten wir Ihnen zum jetzigen Zeitpunkt mit auf den Weg geben. Im
Radverkehrskonzept des Landkreises Lérrach ist der StraRenzug als Pendlerroute definiert.

Der Begriff ,Pendlerrouten* ist dem Teilrichtplan Velo des Kantons Basel-Stadt entnommen und ent-
spricht nach RIN 2008, etwa dem bundesdeutschen Begriff ,Radschnellverbindung®. Pendlerrouten im
Radverkehrskonzept des Landkreises Lérrach sind als interkommunale Verbindungen im kreisweiten
Radverkehrsnetz mit hochster Prioritét fur die Umsetzung der im Radverkehrskonzept vorgeschlagenen
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MaBnahmen vorgesehen. Pendlerrouten dienen dem Alltagsradverkehr auf Entfernungen von mindes-
tens fiinf Kilometern und stellen geeignete Verbindungen zwischen Mittel- und Oberzentren, Stadt und
Umland oder innerorts zwischen Hauptzentren dar. Diese Verbindungen verknupfen wichtige Quell- und
Zielbereiche tber groRe Entfernungen, um durchgéngig ein sicheres und attraktives Befahren mit hohen
Reisegeschwindigkeiten zu erméglichen. Langfristig sind fur die Ausstattung von Pendlerrouten hohe
Qualitatsstandards vorzusehen.

Im Radverkehrskonzept des Landkreises sind fiir den StraRenzug Eisenbahnstraie / Bahnhof' MaR-
nahmenvorschldge gemacht. Diese liegen der Gemeinde Schliengen in Form des "Gemeinde-
Steckbriefs Schliengen Radverkehrskonzept Landkreis Lorrach” vor. Oder unter https:/iwww.loerrach-
landkreis.de/ceasy/modules/core/resources/main.php5?id=3581-1&download=1

Besonders wichtig erscheint uns hier des Weiteren die Verkniipfung von Fahrrad und OPNV zu ver-
bessern. Auch hierzu werden Vorschlage im "Gemeinde-Steckbrief Schliengen” gemacht.

Verkehr, Herr Tim Wendrock, App. 410-3417

Bei der Komplettsanierung der Eisenbahnstrae (Abschnitt Bahnhof bis Gartnerweg) muss darauf ge-
achtet werden, dass die derzeit aufgebrachte Mittellinie (Zeichen 295 StVO, Leitlinie) nicht wieder aufge-
bracht wird, denn Mittellinien sind in einer Zone 30 nicht zulassig.

Beabsichtigte eigene Planungen, die den o.g. Plan beriihren kénnen

Es wurden keine eigenen Planungen benannt.

Anrequngen und Bedenken

Es wére wiinschenswert, auch den an die Gebietsgren;e anschliefenden Bauschuttlagerplatz
in die Betrachtung einzubeziehen und dessen Verbleib unter stadtebaulichen Gesichtspunkten
zu Uberdenken.

Hinweise

Wir bitten, uns Gber das Ergebnis der gemeindlichen Priifung unserer vorgebrachten Belange
gem. § 3 (2) BauGB zu informieren.

Mit freundlichen GriiRen

o

Fischer
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Ihr Zeichen | Schreiben vom: Frau Otinger vom 21.02.2017

Gemeinde Schliengen
Stddtebauliche ErneuerungsmaBnahme ,,EisenbahnstraBe/Bahnhof*
Durchfiihrung von Vorbereitenden Untersuchungen

hier: Beteiligung als Trager offentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG und der DB Station&Service
AG bevollmachtigtes Unternehmen, (ibersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellung-
nahme des Tragers offentlicher Belange zum o. g. Verfahren:

Gegen die vorbereitenden Untersuchungen bzw. die Festlegung des Untersuchungsgebietes
bestehen aus Sicht der DB AG keine grundsétzlichen Einwénde.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes liegen auch planfestgestelite Flichen der DB Netz
AG, welche der Planungshoheit der Kommune entzogen sind. Es handelt sich hierbei um
Teilflichen der Flurstiicke Nr. 7129 und 7129/7. Diese Flachen werden nach wie vor fiir die
Abwicklung des Bahnbetriebes benétigt.

Das Grundstiick, Flst.-Nr. 7129/9 wird fiir den Bahnbetneb nicht mehr benétigt und ist zum
Verkauf vorgesehen.

Das Grundstiick, Flst.-Nr. 7129/8 ist bereits verdauRert (ehem. Empfangsgebiude Bahnhof
Schliengen) und von Bahnbetriebszwecken freigestellt.

Wir bitten um Priifung, ob diese beiden Grundstiicke komplett in das Sanierungsgebiet
aufgenommen werden konnen (eine Teilfliche ist jeweils bereits beinhaltet). Die Flichen
wurden im beiliegenden Abgrenzungslageplan rot markiert.

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Berthold Huber ‘Unser Anspruch:

Sitz Berlin Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz

Registergericht Prof. Dr. Utz-Hellmuth Felcht Ronald Pofalla

Berlin-Charlottenburg Ulrich Weber Finay| Profitabler Qualitétsfithrer

“| Top-Arbeitgeber

HRB 50 000
Umwelt-Vorreiter

USt-IdNr.: DE 811569869



DB

Die Durchfiihrung von konkreten Sanierungsmafnahmen (Ordnungs- und BaumaRnahmen)
auf den Bahnflachen ist nach § 146 Absatz 2 BauGB nur nach Zustimmung des
"Bedarfstragers" (z.B. DB Netz AG) zulassig.

Zur Information mochten wir lhnen noch mitteilen, dass im Rahmen der Restabwicklung
(ABS/NBS Karlsruhe - Basel) auf Hohe der EisenbahnstralBe (Bahn-km 243,265) eine
Zuwegung zu den Gleisen mit Rettungstiir in der Schallschutzwand hergestellt wird.

Es sind unsererseits derzeit keine weiteren beabsichtigten oder bereits eingeleiteten
Planungen oder sonstige MaRnahmen bekannt, die fiir den Untersuchungsbereich von

Bedeutung sein kdnnten.
Den an Herrn Nick separat zugesandten Fragebogen fiir Gebaudeeigentiimer
(BahnhofstraRe 1) haben wir ebenfalls erhalten. Der zustandige Fachdienst konnte hierzu

jedoch noch keine Aussagen treffen. Sobald uns der ergénzte Vordruck vorliegt, werden wir
ihn an Sie nachreichen.

Mit freundlichen GriiRen
Deutsche Bahn AG _

i.V. f %/,ﬂ 7 - i.A.

Cornelia Lorenz - hael Rettig

Anlage: 1 Lageplan



Ez Grenze des raumlichen Gellungsbereichs
des Sanierungsgebiets

:] bestehende Gebaude
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Gemeinde Schliengen
Abgrenzungslageplan
Sanierungsgebiet
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LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE
IM REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART

| /. Marz 2017
LBBW Immobilien
lentwicklung GmbH

Regierungsprasidium Stuttgart - Postfach 20 01 52 - 73712 Esslingen a. N.
Freiburg i. Br. 14.03.2017

Kommunalentwicklung GmbH Name Claudia Mann
Habsburgerstr. 125 Durchwahl 0761 208-3511
79104 Freiburg . Aktenzeichen 83.2-Ma/2017-57

(Bitte bei Antwort angeben)

&x& Schliengen, VU ,,EisenbahnstraBe/Bahnhof*
Hier: Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach §139 Abs.2 BauGB

Anlagen
- Verzeichnis der Bau- und Kunstdenkmale und der zu prifenden Objekte im

Untersuchungsgebiet
- Lageplan

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Untersuchungsgebiet liegt auBerhalb des historischen Ortskerns von Schlien-
gen.

Das beiliegende Verzeichnis (Anl. 1) enthalt die bisher erfassten Bau- und Kunst-
denkmale (§§ 2 bzw. 12 DSchG) sowie Gebaude, bei denen es sich begriindeter
Vermutung nach um Kulturdenkmale handelt, fur deren abschlieBende Beurteilung
aber noch eine Innenbesichtigung erforderlich ist (P).

Weitere erhaltenswerte historische Gebaude im Bereich des Untersuchungsgebie-
tes sind:
e Altinger StraBe 1, Wohnhaus, Ende 19.Jh.
e EisenbahnstraBe 27; Wohnhaus, Ende 19.JH.
e EisenbahnstralBe 30; Wohnhaus, Anbau zum Kulturdenkmal (siehe Ver-
zeichnis), datiert 1915
¢ EisenbahnstraBe 32; Wohnhaus, vermutlich Ende 19.Jh.

.Dienstgebiude Sternwaldstr. 14 - 79102 Freiburg im Breisgau - Telefon 0761 208 3500 - Telefax 0711 904 45444
abteilung8@rps.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de




Sollte es sich bei dem Priffall ,Gasthaus Drei Linden” (Bahnhofstral’e 6) nach der
Prifung nicht um ein Kulturdenkmal handeln, so zahlt es zu den erhaltenswerten
Gebéauden.

Im Lageplan (Anl. 2) sind die Objekte entsprechend gekennzeichnet.

Planungen bzw. MaRnahmen, die die Kulturdenkmale betreffen, sind mdglichst
frihzeitig mit den Denkmalbehdrden abzustimmen. Bei diesen Gebauden werden
ggf. weitergehende Untersuchungen - Bestandserhebungen durch Statiker, Baufor-
scher, Restauratoren o. a. - fur die Erarbeitung eines Instandsetzungs- bzw. Mo-
dernisierungskonzeptes erforderlich sein.

Im Untersuchungsgebiet sind keine archaologischen Fundstellen bekannt. Sollten
aber bei der Durchfiihrung der MaRnahmen archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaf § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehoérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archéo-
logische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung@rps.bwl.de), mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27
DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Wir bitten Sie, diese Angaben in die Historische Kurzanalyse einzubeziehen und
uns nach Abschluss der vorbereitenden Untersuchungen die Ergebnisse bzw. das
Malnahmenkonzept zuzuschicken.

Fur evtl. Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfugung.

Nachricht hiervon erhalten das Landratsamt Lérrach, Untere Denkmalschutzbehor-
de sowie das Regierungsprasidium Freiburg, Referat 22 (Stadtsanierung) zur
Kenntnis.

Mit freundlichen GrilRen

gez. Claudia Mann

4 ]



LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE

Liste der Kulturdenkmale in Baden-Wiirttemberg
Verzeichnis der unbeweglichen Bau- und Kunstdenkmale und der zu priifenden Objekte

‘Regierungsbezirk: . . Freiburg

Land-/Stadtkreis: Lérrach, Kreis

Gemeinde: Schliengen . Ausdruck: 14.03.2017
Schliengen

BahnhofstraRe 1, 3, Bellinger Strafie 52 (Flst Nr. 0-7129, 0-7129/4)
Bahnhof Schliengen ' §2
- Guterhalle mit Verbretterung; 3. Viertel 19. Jahrhundert (Bahnhofstrale
1, Flstnr. 7129)
- Empfangsgebaude zweigeschossig mit Walmdach und Risalit,
(Bahnhofstrale 3, Flstnr. 7129/2) '
- Bahnwarterhaus, zweiteiliger Baukdrper mit Eckquaderungen und
Verbretterungen; Mitte 19. Jahrhundert. (Bellinger Stralle 52, Flstnr.
7129/4)
(Sachgesamtheit).

BahnhofstraRe 3
- siehe BahnhofstralRe 1

BahnhofstralRe 6 (Flst.Nr. 0-2764/1) 7
.Gasthaus Drei Linden”; Winkelgehdft aus Gasthaushau zweigeschossig P*

mit Halbwalmdach; riickwartig Scheune mit Rundbogentoren; 19.
Jahrhundert. (Sachgesamtheit).

Bellinger Strae 52
- siehe Bahnhofstralle 1

EisenbahnstraBBe 30 (Fist.Nr. 0-2846/1)
Wohnhaus (Kopfbau), zweigeschossig mit Walmdach; Fassade mit §2
“Werksteinen und Reliefs gegliedert; 80er Jahre 19. Jahrhundert. '

Marktplatz 3 (vor) (Flst.Nr. 0-31)
Brunnen mit polygonalem Trog und mittiger Brunnensaule daran die §2

Datierung 1659; am Trog die Datierung 1835.

* Bei den mit P gekennzeichneten Objekten karin die Denkmaleigenschaft erst nach einer
eingehenderen Prifung endglltig festgestellt oder ausgeschlossen werden. Die Prifung erfolgt, wenn

am Objekt Veranderungen geplant sind.
Seite 1 von 1
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
AlpbertstraBe 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH Freiburgi. Br,  08.03.2017
Habsburger Str. 125 Durchwanhl (0761)  208-3046

; . Name:  Frau Koschel
79104 Frelburg . Br. Aktenzeichen: 2511 // 17-01977

Beteiligung der Trédger offentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Stédtebauliche ErneuerungsmaBnahme ,,EisenbahnstraRe / Bahnhof“ der Gemeinde
Schliengen, Lkr. Lérrach (TK 25: 8211 Kandern)

Durchfiihrung von Vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB;
hier: Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 139 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 21.02.2017

Anhérungsfrist 15.03.2017

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fur geowissenschaftliche und bergbehérdliche

Belange auBert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Siehe Abschnitt ,,Grundwasser®.



LGRB Az. 2511 //17-01977 vom 08.03.17 Seite 2

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager dffentlicher
Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszlgen daraus
erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Bau-
grundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen
im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Sofern fiir das Plangebiet weder ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, ein
Baugrundgutachten noch ein geotechnischer Bericht vorliegt, empfiehlt das LGRB auf
Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten die Ubernahme der folgenden geotech-
nischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsbereich von Auenlehmen, bei welchen mit
einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes zu
rechnen ist. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zuséatzlichen bautechnischen
Erschwernissen flihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Im stdwestlichen Teil des Plangebietes stehen ggf. Holozdne Abschwemmmassen an,
welche zu einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens neigen.
Weiterhin ist im Bereich der bestehenden Bebauung mit lokalen Aufflllungen voran-
gegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Grlindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen geméaB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.
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Grundwasser

Das Sanierungsgebiet liegt in der Zone Il B des rechtskraftigen Wasserschutzgebietes
~Zweckverband Gruppenwasserversorgung Hohlebach Kandertal TB 1 + TB 2
(LfU-WSG-Nr. 315135)" und in der Zone Ill B des fachtechnisch abgegrenzten Wasser-
schutzgebietes ,Zweckverband Gruppenwasserversorgung Hohlebach Kandertal TB 3 und
TB 4 (LfU-WSG-Nr. 315136)“. Darliber hinaus sind aus hydrogeologischer Sicht keine
weiteren Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau

Gegen die geplante stadtebauliche ErneuerungsmaBnahme bestehen von bergbehdrd-
licher Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http:/lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Im Qriginal gezeichnet

Anke Koschel
Dipl.-Ing. (FH)



Tele Columbus Betriebs GmbH' Messeallee 2 - 04356 Leipzig PrimaCom Berlin GmbH
LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH Messeallee 2
04356 Leipzig

Habsburgerstr. 125

D-79104 Freiburg Telefon 0152 54659513
Telefax 0341 - 60 952 517
E-Mail juergen.putzar@primacom.de

Homepage http://www.primacom.de

Leipzig, 14. Marz 2017

Bauvorhaben: Stadtebauliche Erneuerungsmalnahme ,Gemeinde Schliengen
Eisenbahnstral3e/Bahnhof*

hier: Stellungnahme der Tele Columbus Betriebs GmbH
Sehr geehrte Damen und Herren,

betreffend auf Ihre Anfrage mit Schreiben vom 23.02.2017 teilen wir lhnen folgendes mit:
« im Bereich des 0. g. Bauvorhaben sind von uns teilweise Besténde vorhanden
* eine Kabelverlegung bzw. Koordinierung zur Mitverlegung ist von unserer Seite
nicht vorgesehen
e zum 0. g. BV gibt es von Seiten der Tele Columbus keine Einwande

Zu Ruckfragen stehen wir IThnen jederzeit gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

i. A. A. Thurand i. A. J. Putzar
Teamleiter Netzbau Projektleiter
Anlage:
Geschaftssitz pers. haftende Gesellschafterin : Amtsgericht Bankverbindung :
An der Ochsenwiese 3 PrimaCom Verwaltungs- Mainz ING Bank Deutschland AG
55124 Mainz gesellschaft Frankfurt a. M.

HRA 3443 BLZ: 500 210 00

Konto Nr.: 0110 140 317
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Regierungsprisidium Freiburg - Rathausplatz 5 - 79713 Bad S#ckingen
Bad S#ckingen 13.03.2017

Name Isabelle Haas

LBBW Immobilien Durchwahl 07761 5506-6761
Kommunalentwicklung GmbH Aktenzeichen 2511.2 — Schliengen — ,Ei-
Habsburger Str. 125 senbahnstrafe/Bahnhof*

(Bitte bei Antwort angeben)

79104 Freiburg

s& Gemeinde Schliengen
Stadtebauliche ErneuerungsmaBnahme ,,Eisenbahnstrale/Bahnhof*
Durchfiihrung von Vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB
hier: Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange nach § 139 Abs. 2 BauGB

lhr Schreiben vom 21.02.2017

Allgemeine Angaben

Gemeinde Schliengen

[ ] Flachennutzungsplan

X Bebauungsplan fir das Gebiet ,,EisenbahnstraRe/Bahnhof
[] Satzung tiber das Vorhaben und den ErschlieRungsplan

[] Sonstige Satzung

Fristablauf fur die Stellungnahme am 15.03.2017

Stellungnahme

[ ] Keine AuBerung
Fachliche Stellungnahme:

Zu der geplanten MalBnahme werden keine grundsétzlichen Einwendungen vorge-
fragen.

Ergeben sich Anderungen oder konkretere Planungen, bitten wir um Beteiligung.

Mit freundlichen GrUBen

J// vy, ?MM

Isabelle Haas

Dienstgebiiude Rathausplatz 5 - 79713 Bad S#ckingen - Telefon 07761 5506-0 - Telefax 07761 5506-36 - abteilungd@rpf.bwl.de
www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
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Antwort: Schliengen Stédtebauliche Erneuerungsmafinahme -Eisenbahnstra3e/Bahnhof-

- Durchfiihrung von Vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB
“¢ dbenergiesw.infra

O An

Berit.Oetinger

09.03.2017 09:17

Gesendet von:

Bertram.Krempel@deutschebahn.com

Kopie:

Manfred.Keidel

Details verbergen

Von: dbenergiesw.infra@deutschebahn.com

An: Berit.Oetinger@lbbw-im.de

Kopie: Manfred.Keidel@deutschebahn.com

Gesendet von: Bertram.Krempel@deutschebahn.com

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Aufgabengebiet der DB Energie wird durch den o.g. stadtebauliche
Erneuerungsmafinahme nicht berGhrt.

Hinweis falls DB Immobilien nicht beteiligt wurde:

Alle jegliche Anfragen Dritter zu TOB-Beteiligungen, Bauvoranfragen,

Beteiligung gemaR Nachbarschaftsrecht, Leitungsanfragen, Gestattung

hinsichtlich Flachennutzung etc. sind bitte an folgende zentrale
Eingangs-E-Mail-Adresse zu verschicken: dbsimm.nl.kar.flaeche@deutschebahn.com
oder per Post an:

DB Immobilien

Region Sudwest

Bahnhofstralie 5

76137 Karlsruhe

zu stellen.

Wir haben Ihre Anfrage an DB Immobilien weitergeleitet !
Mit freundlichen GriRen

Bertram Krempel

Referent Infrastrukturdatenmanagement
I.LET-S-SW-1

DB Energie GmbH

Gutschstralte 6, 76137 Karlsruhe

Tel.: 0721-938-1520 / intern 9721520
Fax 069-265-57519 / intern 955-57519

file:///C:/Users/oet7437/AppData/Local/Temp/notes79F8 A9/~web2604.htm 12.05.2017



Abwarsngweckwerband Hoblebachial

Abwasserzweckverband Hohlebachtal, Wasserschloss Entenstein, 79418 Schliengen

Birgermeisteramt

. Es schreibt Thnen: Carina Birgelin
Wasserschoss Entenstein Telafor: 07635 3100-33
79418 Schliengen _ Fax; 07635 3109-833
Ly ~ i E-Mail: buergelin.carina@schliengen.de
Aktgnzeichen:
. ihr §chreib.JZeich.:
Ein Datym: 6. Mérz 2017
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Stadtebauliche Erneue ahnstraBe/Bahn*

Durchfiihrung von vorbereitenden Untersuchungen nach §141 BauGB
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach §139 Abs. 2 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur Ihr Schreiben vom 21. Februar 2017.

Der Abwasserzweckverband Hohlebachtal hat keine Bedenken und Anregungen
hierzu.

Mit freundlichen GriiRen

Bankverbindung Klarwerk Steinenstadt Sprechzeiten der Verwaltung:
Sparkasse Markgraflerland Millheim Im Hauenkopf Montag bis 08.00 - 12.00 Uhr
BLZ 683 518 65, Konto Nr. 8 028 672 79395 Neuenburg Mittwoch:

Telefon: 07635 9107
Fax: 07635 823128
E-Mail: klaeranlage@schliengen.de

Telefon: 07635 3109-0 e Fax: 07635 3109-27 ¢ www.schliengen.de e E-Mail: gemeinde@schliengen.de



w Stadtebaulich
e Schliengen

Half Otterbach

/e%f,?sma&nahme Eisenbahnstraie/Bahnhof

roland.hecker 23.02.2017 15:38

Sehr geehrter Herr Hecker,
aufgrund der bitte in ihrem Schreiben vom 21. 2. 2017 teilen wir Ihnen

mit, dass wir von der evangelischen Kirchengemeinde
Niedereggenen-Obereggenen keine Bedenken oder Anregungen bezliglich des
Projektes haben. e ——

Mit freundlichen Grufien, Pfarrer Otterbach



unitgmédia

Unitymedia BW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel Bearbeiter(in): Herr Korkmaz
Abteilung: Zentrale Planung
LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH Direktwahl: +49 561 7818-150
Frau Berit Otinger E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de
Habsburger Stralle 125 Vorgangsnummer: 252606

79104 Freiburg

Datum Seite 1/1
06.03.2017

Gemeinde Schliengen, Stadtebauliche ErneuerungsmaBnahme "Eisenbahnstrale/ Bahnhof'
Durchfithrung von Vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB

Sehr geehrte Frau Otinger,

vielen Dank fur Ihre Informationen.

Im Planbereich befinden sich keine Versorgungsanlagen der Unitymedia BW GmbH.

Deshalb haben wir keine Einwande gegen die 0. a. Planung.

Fir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche Grike

Zentrale Planung Unitymedia

Anderung der Adressdaten bei Unitymedia
Bitte richten Sie lhre Anfragen ab sofort an folgende Adressen:

eMail: ZentralePlanungND@unitymedia.de oder
Postanschrift:  Unitymedia BW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Unitymedia BW GmbH

Postanschrift: Unitymedia BW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Handelsregister: Amtsgericht Kéln | HRB 83533 | Sitz der Gesellschaft: Kéin | USt-ID DE 251338951
Geschéftsfihrer: Lutz Schiler (Vorsitzender) | Dr. Herbert Leifker | Winfried Rapp

www.unitymedia.de



Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESBETRIEB FORST BADEN-WURTTEMBERG

i

i

1}

|

!i
) LEBW Immobilien

[} - H

| Kommunalentwicklung GmbH

Regierungsprasidium Freiburg - ForstBW - 79095 Freiburg i. Br.

ForstBW—=5
LBBW Immobilien Kommunalentwicklung Fachbereich Forotho e Sl g
GmbH Datum 01.03.2017
Habsburgerstr. 125 Name Simeon Springmann
Durchwahl 0761 / 208-1405
79104 Freiburg Aktenzeichen 82-2511.2 / 336-078

(Bitte bei Antwort angeben)

& Gemeinde Schliengen
Stadtebauliche ErneuerungsmaRnahme ,,EisenbahnstraBe/Bahnhof*

Durchfiihrung von Vorbreitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB
hier: Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 139 Abs. 2 BauGB
(Ihr Schreiben vom 21.02.2017)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Schliengen hat in ihrer Sitzung am 26.01.2017 beschlossen, o.g.
.Vorbereitende Untersuchungen® durchzufthren.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange wird auch der héheren
Forstbehorde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Zu den vorgelegten Planunterlagen dulRert sich die hohere Forstbehdrde wie folgt.

STELLUNGNAHME

Weder ist im Vorhabenbereich ,EisenbahnstralRe/Bahnhof* in Schliengen Wald im Sinne §
2 LWaldG vorhanden, noch grenzt Waid direkt an das Piangebiet an. Von den
vorgesehenen MalBnahmen in diesem Bereich sind daher keine forstrechtlichen

Belange betroffen.
Dementsprechend bestehen beziiglich des Planvorhabens aus forstrechtlicher Sicht auch

keine Bedenken.

Die untere Forstbehodrde beim Landratsamt Lérrach erhalt Nachricht hiervon.

Mit freundlichen GriiRen

n

Spring

Dienstgebdude BertoldstraBe 43 - 79098 Freiburg i. Br. - Telefon 0761 208-0 - Telefax 0761 208-391500 - abteilung8@rpf.bwl.de
www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.forstbw.de - www.service-bw.de
VAG-Linien 1, 3, 5, 27 - Haltestelle Stadttheater - Parkmoglichkeiten Parkleitsystem Parkzone Rathaus



Baden-Wiirttemberg

VERMOGEN UND BAU
AMT FREIBURG

Vermogen und Bau Baden-Wurttemberg - MozartstraBe 58 - 79104 Freiburg

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH Freiburg 23.02.2017
Habsburger Str. 125 Name Herr Rist

ugchwéhl 0761 /5928 - 3202

79104 Feiburg I

 Aktenzeichen F 1 33SC.HLIE/3-Rst
LUl | (Bitte bei Antwort angeben)
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. Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme ,,EisenbahnstraBe/Bahnhof

Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 139 Abs. 2 BauGB

lhr Schreiben vom 21.02.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch das o.g. Planverfahren werden Interessen des Landes Baden-Wurttemberg (Liegen-
schaftsverwaltung) nicht bertihrt. Bedenken oder Anregungen sind daher nicht vorzubringen.

e

Wir verzichten auf eine weitere Beteiligung am Verfahren.

Mit freundlichen Grlfen
I
Rikt

MozartstraBe 58 - 79104 Freiburg - Telefon 0761 5928-0 - Telefax 0761 5928-3737
poststelle.amtfr@vbv.bwl.de - www.vba-freiburg.de - Bus Linie 27, Haltestelle StarkenstraBe
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Carina Burgelin

07635 3109-33

07635 3109-833
buergelin.carina@schliengen.de

6. Méarz 2017

Stadtebauliche ErneuerungsmaBnahme ,,EisenbahnstraBe/Bahn*
Durchfiihrung von vorbereitenden Untersuchungen nach §141 BauGB
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach §139 Abs. 2 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur Ihr Schreiben vom 21. Februar 2017.

Der Zweckverband Gruppenwasserversorgung Hohlebach-Kandertal hat keine

Bedenken und Anregungen hierzu.

Mit freundlichen Griil3en

/‘“’
erner Bund h

Verbandsvorsitzender

Bankverbindung Hauptpumpwerk Steinenstadt Sprechzeiten der Verwaltung:
Sparkasse Markgraflerland Millheim Im Frauenhdlzle Montag bis 08.00 — 12.00 Uhr
BLZ 683 518 65, Konto Nr. 8 028 052 79395 Neuenburg Mittwoch:

Telefon: 07635 9297
Fax: 07635 8249751
E-Mail: wasserwerk@schliengen.de

Telefon: 07635 3109-0 e Fax: 07635 3109-27 ¢ www.schliengen.de e E-Mail: gemeinde@schliengen.de



