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GEMEINDE SCHLIENGEN LANDKREIS LORRACH

SATZUNGEN DER GEMEINDE SCHLIENGEN

Uber

a) den Bebauungsplan ,,Wasengartle 1”

b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Wasengartle I”

Der Gemeinderat der Gemeinde Schliengen hat am 14. Juni 2018

a) den Bebauungsplan ,Wasengartle I”
b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Wasengartle | ”

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.
| S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

= Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber.
416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetztes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612,
613)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Artikel 7 der Verordnung vom
23.02.2017 (GBI. S. 99, 100)

g1
Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich fur
a) den Bebauungsplan ,Wasengartle I”

b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Wasengatrtle |
ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.
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Bestandteile

1. Der Bebauungsplan besteht aus:
a) zeichnerischem Teil, M 1:500
b) textlichem Teil — planungsrechtliche Festsetzungen —

2. Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:
a) gemeinsamen zeichnerischem Teil zum Bebauungsplan
b)  ortliche Bauvorschriften (textlicher Teil)

3. Beigeflgt sind:

a) Begrindung

b)  Umweltbericht

c)  Schallprognose

d)  Geotechnische Untersuchung

§3
Ordnungswidrigkeiten

LANDKREIS LORRACH

vom 14.06.2018
vom 14.06.2018

vom 14.06.2018
vom 14.06.2018

vom 14.06.2018
vom 14.06.2018
vom 28.04.2017
vom 16.03.2017

Ordnungswidrig im Sinne von 8§ 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergangenen
ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf

8§ 75 LBO mit einer GeldbuRe geahndet werden.

84
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan treten mit ihrer

Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Gemeinde Schliengen, den 14. Juni 2018

Werner Bundschuh, Blurgermeister

Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Planes Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen schluss gem. § 10 (3) BauGB o6ffentlich be-
Festsetzungen und der 6rtlichen Bauvor- kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
schriften mit den hierzu ergangenen Be- kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-

schliissen des Gemeinderates der Gemeinde tens ist der
Schliengen ubereinstimmen.

Schliengen, den

Werner Bundschuh, Blrgermeister
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Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festsetzungen
und oOrtlichen Bauvorschriften:
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1.2

121
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1.2.1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsqgrundlagen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. 416), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetztes vom 21.11.2017
(GBI. S. 612, 613)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Artikel 7 der Verordnung vom
23.02.2017 (GBI. S. 99, 100)

Art der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 1-11 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Schank- und Speisewirtschaften sowie Anla-
gen fur sportliche Zwecke (8§ 4 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauNVO) nicht zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5
BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig.

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16-21a BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch den angegebenen maximalen
Wert der

= Ho6he der baulichen Anlagen (TH, GH),
=  Grundflachenzahl (GRZ),
=  Zahl der Vollgeschosse.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Als maximale Trauf- und Gebaudehohen (TH, GH) der Hauptgebdude gelten die in
der Planzeichnung festgesetzten Héhen.

Bezugspunkte

Als unterer Bezugspunkt der maximalen Trauf- bzw. Gebaudehdhe gilt die Oberkan-
te der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache (Gehweg bzw. Fahrbahn, wenn
kein Gehweg vorhanden) in der Mitte der strallenzugewandten Gebaudeseite (senk-
recht zur Stral3e gemessen).

Als oberer Bezugspunkt der Traufh6he gilt der Schnittpunkt der &uf3ersten Wandfl&-
che mit der Oberkante der Dachhaut.

18-06-14 Bebauungsvorschriften Wasengéartle (18-05-25).doc
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Als oberer Bezugspunkt der Gebaudehdhe gilt der oberste Punkt der Dachbegren-
zungskante, bzw. bei Flachdachern die obere Begrenzung der Dachbriistung/
Dachaufkantung.

Bei Gebauden mit Pultdach gilt der hochste Punkt des Daches (Pultfirst) nicht als
Traufe, sondern als oberste Dachbegrenzungskante (Gebaudehohe).

Garagen, Carports und hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen dirfen
eine maximale Hohe von 4,0 m Uber dem nach der BaumalRhahme hergestellten
Gelande nicht Gberschreiten.

Hochbauliche Anlagen im Bereich des Schutzstreifens der 110-kV-Bahnstromleitung
(siehe Planzeichnung) dirfen nicht hdéher als bis zu einer Hohe von max. 252 m
Uber NN errichtet werden. Bauvorhaben sind mit der DB Energie abzustimmen. Sie-
he auch Hinweise Ziffer 4.14.

Grundflache, zulassige Grundflache (88 17, 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl ist der Planzeichnung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die maximale Anzahl der Vollgeschosse ist der Planzeichnung zum Bebauungsplan
zu entnehmen.

Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Entsprechend der Planzeichnung gilt im Allgemeinen Wohngebiet WAL die offene
Bauweise in Form von Einzel- oder Doppelh&usern. Im Allgemeinen Wohngebiet
WAZ2 gilt die offene Bauweise in Form von Einzelh&dusern.

Die Stellung der baulichen Anlagen ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Im Plangebiet sind Uberschreitungen von Baugrenzen durch untergeordnete Bautei-
le wie z.B. Gesimse, Dachiberstande, Eingangs- und Terrassentiberdachungen bis
zu 1,50 m zulassig.

Im Plangebiet sind Uberschreitungen von Baugrenzen durch Vorbauten (z.B. Wan-
de, Erker, Balkone, Tur- und Fenstervorbauten) zulassig, wenn sie nicht breiter als
5,0 m sind und nicht mehr als 1,5 m tber die Baugrenze hinausragen.

Garagen, Carports und Kfz-Stellplatze (8 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Im WA1 sind Garagen und Carports auch aufl3erhalb der tberbaubaren Flachen
(Baufenster) zulassig, jedoch nur zwischen ErschlieBungsstrale und rickwartiger
Baufensterflucht. Senkrecht zur Erschlielungsstralle angefahrene Garagen missen
zur ErschlieBungsstralle, senkrecht vor der Einfahrt gemessen, einen Mindestab-
stand von 5,0 m einhalten, Carports missen einen Mindestabstand von 2,0 m ein-
halten. Werden Garagen oder Carports mit der Langsseite an offentliche Verkehrs-
anlagen gebaut, ist ein Mindestabstand von 1,0 m zur Grenze einzuhalten.

Im WAZ2 sind Garagen und Carports nur innerhalb der tberbaubaren Flachen (Bau-
fenster) zulassig.

18-06-14 Bebauungsvorschriften Wasengéartle (18-05-25).doc
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gemeinen Wohngebiet (WAl und WA2) auch aul3erhalb der Uberbaubaren Flachen
(Baufenster) zulassig.

Carports werden definiert als Uberdachte Stellplatze, die mindestens an zwei Seiten
unverschlieBbare Offnungen aufweisen.

Nebenanlagen (8 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO uber 25 m3 Brutto-Rauminhalt sind
nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksfla-
chen (Baufenster) zulassig. Dies gilt auch fur bauliche Anlagen, die gem. 8§ 23 (5)
BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften in den Abstandflachen zulassig sind
oder zugelassen werden kénnen.

Nebenanlagen bis 25 m3 Brutto-Rauminhalt sowie ebenerdige Nebenanlagen, die im
Mittel nicht mehr als 0,5 m gegentber dem bestehenden Gelande erhoht sind, sind
auch aufRerhalb der Gberbaubaren Grundstiucksflachen (Baufenster) zuléssig.

Hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen (z.B. Fahrradunterstand, Mull-
behaltereinhausung) missen mit ihrer auRersten Gebaudekante von der 6ffentli-
chen Verkehrsflache (Gehweg bzw. StrafRe) einen Mindestabstand von 1,0 m ein-
halten.

Nebenanlagen, die der Versorgung oder Entsorgung der Baugebiete dienen (nach §
14 (2) BauNVO) sind im gesamten Plangebiet zulassig.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen (8 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten von Bebauung freizuhaltenden Flachen
sind von baulichen Anlagen freizuhalten. Ausgenommen davon sind Einfriedungen;
diese sind bis zu einer Hohe von max. 0,8 m zulassig (siehe 6rtliche Bauvorschriften
Ziffer 2.3.1).

Aus Grinden der Verkehrssicherheit fir wartepflichtige Verkehrsteilnehmer im Ein-
miindungsbereich sind die im Plan durch Sichtdreiecke gekennzeichneten Sichtfel-
der zwischen 0,80 und 2,50 m Hohe, gemessen ab Oberkante Fahrbahn, von stan-
digen Sichthindernissen baulicher oder vegetativer Art freizuhalten.

Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (8 9 (1) 13 BauGB)

Versorgungsanlagen und -leitungen sind im gesamten Plangebiet unterirdisch zu
fuhren.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Wegeflachen innerhalb der offentlichen Grunflachen, private Wege- und Stellplatz-
flachen sowie deren Zufahrten sind in einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefes-
tigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchladssigen Fugen,
Schotterrasen, begriintes Rasenpflaster) auszufihren und zu begriinen.

18-06-14 Bebauungsvorschriften Wasengéartle (18-05-25).doc
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19.2 Der Einsatz von metallhaltigen Materialien (z.B. Aluminium, Blei, Zink, Kupfer) zur
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Dacheindeckung oder als Fassadenbaustoff/-verkleidung ist nur zuléssig, wenn sie
beschichtet oder in &hnlicher Weise behandelt sind.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV-anteilarmer Aul3enbe-
leuchtung festgesetzt (z.B. LED-Leuchten).

Flachdacher und flach geneigte Dacher von hochbaulich in Erscheinung tretenden
Nebenanlagen, Garagen und Carports sind zu mindestens 70 % dauerhaft und
fachgerecht mit bodendeckenden Pflanzen extensiv zu begriinen, sofern diese nicht
als Terrassen oder Wegeflachen genutzt werden. Eine durchwurzelbare Gesamt-
schichtdicke von mindestens 10 cm ist vorzusehen.

Dacher von Tiefgaragen sind extensiv zu begrinen, soweit sie nicht Uberbaut sind
oder als Wege-, Platz- oder Terrassenflache genutzt werden. Die Substratschicht
muss mindestens 20 cm méachtig sein.

Schutz und Entwicklung der Flache F1 ,Graben®

Innerhalb der im zeichnerischen Teil mit ,F1“ gekennzeichneten Flache ist der be-
stehende Graben mitsamt der angrenzenden Béschungsbereiche des Gewassers
zu erhalten und von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die Grabenvegetation ist zu
erhalten und zu pflegen, im Fall eines dominanten Auftretens von invasiven Neophy-
ten sind die Dominanzbestédnde mit geeigneten Maflinahmen frihzeitig zu bekamp-
fen. Innerhalb der Flache F1 sind mindestens acht standortgerechte Straucher zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (Empfehlungsliste fir
geeignete Arten im Anhang 1).

Pflege und Entwicklung der Flache F2 ,Eidechsenhabitat®

Die im zeichnerischen Teil mit ,F2“ gekennzeichnete Flache ist zwei Mal jahrlich, in
der zweiten Junihélfte und in der zweiten Augusthalfte, zu mahen. Das Mahgut ist
abzuraumen. Die Mahd ist auf der Seite des Wohngebiets beginnend in Richtung
der westlich angrenzenden Freiflachen durchzufihren, um den vorkommenden Ei-
dechsen eine Fluchtmdglichkeit zu geben.

Bauzaunerrichtung

Entlang der sidlichen Grenze des Wohngebiets ist mit Beginn der Bauarbeiten zum
Schutz des angrenzenden Grabens sowie seiner Boschungsbereiche ein Bauzaun
zu errichten und wéahrend der Dauer der Baustelle zu erhalten.

Fledermauskéasten und Nisthilfen im Bereich 6ffentlicher und privater Grinflachen

An den im zeichnerischen Teil zum Erhalt festgesetzten Baumen sind ein flr den
Star geeigneter Hohlenkasten (private Grunflache), ein Fledermauskasten und ein
flr den Star geeigneter Hohlenkasten (F2), ein fir den Feldsperling geeigneter H6h-
lenkasten (F3), sowie ein Fledermauskasten und ein fir den Star geeigneter Hoh-
lenkasten (F4) anzubringen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grundrissorientierung

Durch Anordnung der Baukdrper und/oder durch geeignete Grundrissgestaltung
sind in den Gebauden die Wohn- und SchlafrAume den larmabgewandten Gebau-
deseiten zuzuordnen. Bei Schlafraumen (auch Kinderzimmer) sind Bereiche mit Be-
urteilungspegeln des Bahn- und Verkehrslarms in der Nacht bis einschliel3lich 49
dB(A) als larmabgewandt zu betrachten. Bei sonstigen Aufenthaltsraumen sind Be-

18-06-14 Bebauungsvorschriften Wasengéartle (18-05-25).doc
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1.10.2

1.10.3

reiche mit Beurteilungspegeln des Bahn- und Verkehrslarms am Tag bei den allge-
meinen Wohngebieten bis einschlie3lich 59 dB(A) als larmabgewandt zu betrachten.

Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafraume einer Wohnung an den larm-
abgewandten Geb&udeseiten nicht moglich ist, sind vorrangig die SchlafrAume den
larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen.

Die Beurteilungspegel des Bahn- und Verkehrslarms sind geméan den Darstellungen
in Anhang 2 der Bebauungsvorschriften in den Abbildungen 3, 4, 6 und 7 darge-
stellt.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall ge-
ringere Beurteilungspegel vorliegen, als dies in den schalltechnischen Berechnun-
gen fur den Bebauungsplan angenommen wurde, kénnen auch Fassaden mit Un-
terschreitung der oben genannten Schwellen als larmabgewandt betrachtet werden.

Schalldammung der AuRenbauteile

In den Teilen des Plangebiets, die Aul3enlarmpegeln nach DIN 4109 — Schallschutz
im Hochbau (Ausgabe Januar 2018) von mindestens 61 dB(A) ausgesetzt sind,
missen die AulRenbauteile von Gebauden mit schutzbedrftigen Raumen die ge-
maf DIN 4109 (Ausgabe Januar 2018) je nach Raumart und Aul3enlarmpegel erfor-
derlichen bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R',, 4es aufweisen.

Mindestens einzuhalten sind Schalldamm-Male:
R'wges =35dB  flr Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R'wges =30 dB  fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Be-
herbergungsstétten, Unterrichtsraume, Buroraume und ahnliches.

Das notwendige Schalldamm-Malf ist in Abhangigkeit von der Raumart und Raum-
groRe im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Auf einen Nachweis kann
verzichtet werden, wenn der malRgebliche AuRenlarmpegel bei 60 dB(A) oder weni-
ger liegt, da davon auszugehen ist, dass eine entsprechende Schallddmmung bei
Neubauten ohnehin erreicht wird.

Die fur die Ermittlung der Schallddmm-Maf3e nach DIN 4109 erforderlichen Aul3en-
larmpegel bzw. Larmpegelbereiche sind den Darstellungen in Anhang 2 der Bebau-
ungsvorschriften in den Tabellen 4 und 5 sowie in den Abbildungen 3, 4, 6 und 7
dargestellt.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall ge-
ringere mafdgebende AulRenlarmpegel an den Fassaden vorliegen als dies im Be-
bauungsplan angenommen wurde, kénnen die Anforderungen an die Schalldam-
mung der Aul3enbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert wer-
den.

AulRenwohnbereiche

Wenn eine Wohnung ausschlie3lich Uber Auenwohnbereiche mit einem Beurtei-
lungspegel des Bahn- und Verkehrslarms am Tag von mehr als 64 dB(A) nach den
Darstellungen in Anhang 2 der Bebauungsvorschriften in den Abbildungen 3, 4, 6
und 7 verfugt, ist dieser durch bauliche SchallschutzmalRnahmen wie z.B. verglaste
Vorbauten vor dem einwirkenden Larm zu schiitzen. Durch die Schutzmaflinahmen
ist sicherzustellen, dass im Auf3enwohnbereich ein Beurteilungspegel des Bahn-
und Verkehrslarms am Tag von 64 dB(A) oder weniger erreicht wird.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass an den Aul3en-
wohnbereichen der Beurteilungspegel des Verkehrslarms von maximal 64 dB(A)
vorliegt, kann auf den oben genannten baulichen Schallschutz verzichtet werden.

18-06-14 Bebauungsvorschriften Wasengéartle (18-05-25).doc
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Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Auf den privaten Baugrundstiicken sind pro angefangener 400 m? Grundstuicksfla-
che mindestens ein hochstammiger, heimischer Laub- oder Obstbaum sowie min-
destens drei heimische Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zusatzlich
sind private, oberirdische Stellplatze ab vier zusammenhangenden Stellplatzen
durch Pflanzung eines Baums je vier Stellplatze zu begriinen. Bereits vorhandene
Geholze koénnen hierauf angerechnet werden (Empfehlungsliste flr geeignete Arten
im Anhang). Mindestqualitat Baume: Hochstamm, Stammumfang min. 12 cm. Min-
destqualitat Straucher: 2 x verpflanzt, min. 60 cm.

Bei Abgang einzelner Baume/Straucher sind diese gleichartig zu ersetzen.
Begriinung der Flache F3 ,Spielplatz*

Die mit einem Pflanzgebot belegte Flache ,F3“ ist auRerhalb der zulassigen FulRwe-
ge und Spielflaichen mit Spielgeraten und Spieleinrichtungen gartnerisch anzulegen
(z.B. Rasen, Stauden, Straucher). Zuséatzlich zu den Eintragungen im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans sind auf der Flache ,F3“ mindestens zwei hoch-
stammige, heimische Laub- oder Obstbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Dabei ist auf die Verwendung von giftigen Geholzen oder Gehélzen mit Gefahr-
dungspotenzial fir Hautreizungen oder der Auslosung von Allergien zu verzichten
(Empfehlungen fir geeignete Arten im Anhang). Mindestqualitat: Hochstamm,
Stammumfang min. 14 cm.

Begriinung der Flache F4 ,Obstwiese”

Die mit einem Pflanzgebot belegte Flache ,F4“ ist als Wiesenflache zu entwickeln.
Es ist gebietsheimisches Saatmaterial zu verwenden. Entsprechend den Eintragun-
gen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind auf der Flache ,F4“ vier hoch-
stammige Laubbdume (Empfehlungen fir geeignete Arten im Anhang) zu pflanzen,
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Neupflan-
zung gleichwertig zu ersetzen.

Begrunung der Flache F5 ,Parkanlage”

Die mit einem Pflanzgebot belegte Flache ,F5“ ist aul3erhalb des zulassigen Ful3-
und Radwegs gartnerisch anzulegen (z.B. Rasen, Stauden, Straucher). Entspre-
chend der Eintragung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ist auf der Flache
mindestens ein hochstammiger Laubbaum (Empfehlung fiir geeignete Arten im An-
hang) zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang durch Neupflanzung gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzung von Baumen entlang von 6ffentlichen StraRen und auf 6ffentlichen Stell-
platzflachen

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind
entlang der offentlichen Stral3e bzw. an den 6ffentlichen Stellplatzflachen mittel- bis
grol3kronige hochstdmmige Laubb&ume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fur
die Baumpflanzungen gilt folgende Mindestqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang min. 18 cm. Fir jeden Baum ist eine offene, gegen Uberfahren zu
schitzende begriinte Pflanzflache (Baumscheibe) mit einer Mindestflache von 5 m?
herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Empfehlungsliste fir geeignete Arten im
Anhang.

Baumstandorte

Fur alle im Bebauungsplan ausgewiesenen Baumstandorte gilt, dass geringfugige
Abweichungen von den eingetragenen Standorten in begrindeten Féllen (Zufahrt,
Leitungstrassen etc.) zugelassen werden.
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1.12 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 (1) 25b BauGB)
1121 Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die im Bebauungsplan mit einer Pflanzbindung gekennzeichneten Baume sind zu
erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

1.12.2 Baumschutzmaf3nahmen

Die zum Erhalt festgesetzten Bestandsbdume sind bei Eingriffen in den Wurzelbe-
reich (Kronendurchmesser + 1,50 m) zu schiitzen. Insbesondere ist zu beachten:

= Bei Eingriffen in den Wurzelraum ist die fachgerechte Erstellung eines Wurzel-
vorhangs in Handarbeit erforderlich. Der Abstand zum Stammfu des Baums
muss mindestens 2,5 m betragen.

=  Bei einem Eingriff in den Wurzelraum ist ein fachgerechter Kronenrtickschnitt
vorzunehmen.

=  Samtliche Leitungstrassen im Wurzelbereich sind innerhalb der Belagsflachen
zu verlegen.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1
211
2111

21.1.2

2.1.1.3

2.1.2
2121

21.2.2

2.2

221

222

2.3
231

Rechtsqgrundlagen:

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetztes vom 21.11.2017
(GBI. S. 612, 613)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom

24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 7 der Verordnung vom
23.02.2017 (GBI. S. 99, 100)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
Dachform / Dachneigung

Fur die Dacher der Hauptbaukdrper sind folgende Dachformen und Dachneigungen
zulassig:

=  Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 0 bis 8°
= Sattel- und Zeltdacher mit einer Dachneigung von 15° bis 25°
=  Pultdacher und versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von 8° bis 15°.

Déacher von hochbaulich in Erscheinung tretenden Nebenanlagen, Garagen und
Carports sind mit einer Dachneigung von 0° bis max. 8° zulassig. Auf die Festset-
zung zur Begriinung der Dachflachen wird hingewiesen (s. auch Ziffer 1.9.4).

Ein Firstversatz bei Hauptgebauden mit Pultdach ist bei Einzel- und Doppelhausern
mit maximal 1,5 m zul&assig.

Dacheindeckung
Dacheindeckungen sind ausschlief3lich in den Farben rot bis rotbraun und schwarz
bis anthrazit zulassig. Ausgenommen davon sind Dachbegriinungen.

Glanzende Materialien, Wellfaserzement und Dachpappe sind im gesamten Plan-
gebiet als Dacheindeckung nicht zulassig. Dies gilt nicht fir Anlagen, die der solaren
Energiegewinnung dienen (Photovoltaik, Solarthermie).

Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke, Millbe-
hélterstandorte (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke im Plangebiet sind zu be-
grinen bzw. gartnerisch anzulegen. Vorgarten dirfen nicht als Lager- und Abstell-
flachen genutzt werden.

Standorte fiir Abfallbehalter sind mit einem baulichen oder pflanzlichen Sichtschutz
zu versehen.

Einfriedungen (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen diirfen, bezogen auf die n&chst-
gelegene StralR3enober- bzw. Gehwegoberkante, eine Hohe von 0,80 m nicht Uber-
schreiten. Einfriedungen im Bereich der von Bebauung freizuhaltenden Flachen zum
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2.3.2

2.3.3

2.3.4

2.4
24.1

24.2

2.5

2.6

Gartnerweg / L134 dirfen auf der gesamten Flache eine Hohe von 0,80 m nicht
Uberschreiten.

Im Freihaltebereich der Wendeanlagen (siehe Planzeichnung) sind Einfriedungen
nicht zulassig.

Einfriedungen sind nur als lebende Hecken, Maschendraht, Holz- oder Drahtz&une
zugelassen. Maschendraht und Drahtzaune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zu-
lassig.

Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.

AulRenantennen (8§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

Pro Gebaude sind maximal 2 sichtbare Antennen bzw. Satellitenantennen zugelas-
sen.

Satellitenantennen mussen farblich der dahinterliegenden Gebaudeflache (Fassade
oder Dach) angepasst werden.

Kfz-Stellplatzverpflichtung (8 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Kfz-Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen im Allgemeinen Wohngebiet WA2
wird auf 1,2 Kfz-Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt. Ergibt sich bei der Berech-
nung der notwendigen Kfz-Stellplatze eine Bruchzahl, so wird diese aufgerundet.

Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser (8§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf den privaten Grundsti-
cken mittels Speicherzisternen zu sammeln und gedrosselt abzuleiten.

Der Drosselabfluss ist in Abhangigkeit der unbebauten GrundstiickgréRe fur einen
Bemessungsregen r15/1 = 123,3 l/sec x ha (KOSTRA-DWD 2010R) und einem Ab-
flussbeiwert von ¢s = 0,05 zu ermitteln. Der Drosselabfluss darf je nach Grund-
stiicksgréRen mindestens 1,0 I/sec betragen. Die GréRRe der Speicherzisterne muss
mindestens 2 m3 pro 100 m2 angeschlossener versiegelter Grundstticksflache als
Retentionsvolumen besitzen. Bei einer Regenwassernutzung ist der Behalter um
den vorgesehenen Bedarf zu vergrof3ern. Der Nachweis Uber die Herstellung des
Ruckhaltevolumens einschlie3lich Ermittlung des Drosselabflusses ist im Entwéasse-
rungsantrag zu fuhren.
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3 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

3.1 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt vollstandig in der Wasserschutzzone IIIB des Wasserschutzge-
biets ,\WSG-ZVGWYV Hohlebach-Kandertal TB 1 + TB 2".

Es gelten die fir das Wasserschutzgebiet aufgestellten Schutzbestimmungen der

entsprechenden Rechtsverordnung.
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4 HINWEISE

4.1 Anpflanzungen

4.2

4.3
43.1

Gemal 8§ 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentimer durch Bescheid ver-
pflichten, sein Grundstick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist
entsprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplans zu bepflanzen.

Bei Gehdlzpflanzungen ist das Nachbarrecht von Baden-Wirttemberg zu bertck-
sichtigen.

Angrenzende landwirtschaftliche Flachen

Auf die in der Nahe des Plangebietes vorhandenen landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen wird ausdrtcklich hingewiesen. Durch die ordnungsgeméaR3e Bewirtschaftung
umliegender landwirtschaftlicher Flachen gelegentlich entstehende Immissionen
(z.B. durch Maschinenarbeiten, landwirtschaftlichen Verkehr oder Aufbringung von
Glille) sind zu erwarten und als ortsiblich zu tolerieren.

Artenschutzrechtliche Hinweise
Vogel und Fledermause:

Um Tdétungen und Verletzungen von Végeln und Fledermausen zu vermeiden, sind
mit Bezug zu § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG Rodungen von Badumen und Gehdélzen in
der Zeit zwischen 1. Marz und 30. September nicht zulassig.

Da sich auch in den genannten Monaten zumindest einzelne Fledermé&use in den
Quartieren aufhalten kénnen, sind die Hohlen in allen potenziellen Quartiersbaume
(siehe nachfolgende Abbildung) unmittelbar vor der Fallung auf eine Besiedlung
durch Flederméuse durch einen Sachverstandigen zu tberprifen. Werden Fleder-
mause vorgefunden, ist das weitere Vorgehen in Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde zu klaren.

Bauarbeiten sind aufRerhalb der Dammerungs- und Nachtzeit durchzufihren, um
Beeintrachtigungen von Fledermausen bei Jagd- oder Transferfligen zu vermeiden.
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4.3.2

4.4

44.1

Legende N
Potenzial Habitatbaum A
®  hoch
= mittel - hoch
mittel
gering - mittel
B  gering
D Untersuchungsgebiet

Abbildung 1: Lage der potenziellen Fledermaus-Quartierbaume (Quelle: frinat 2016).

Zauneidechse:

Im Eingriffsbereich entlang des 6Ostlich liegenden Feldwegs zwischen Bellinger Stra-
Re und Gartnerweg wurden Zauneidechsen nachgewiesen. Wéhrend der Baumalf3-
nahmen kdnnen Tiere verletzt oder getttet werden. Die Zauneidechsen fliehen in
Verstecke, welche durch Eingriffe in den Boden und die Vegetation zerstort werden.
Um das Eintreten des Verbotstatbestands durch eine Tétung von Eidechsen zu
vermeiden, sind die Tiere deshalb vor Beginn der Bauarbeiten abzufangen und in
geeignete, funktionstiichtige Ersatzlebensraume aufRerhalb des Eingriffsbereichs
umzusiedeln (CEF-MalRnahme).

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Insbesondere ist bei Baumallinahmen auf einen sparsamen
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen:

Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnoti-
ges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist
nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.
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4.4.2

4.5

4.6

4.7

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Mas-
senausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelandes
nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Aufflllung ist
ausschlieB3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemar zu entsorgen. Er darf nicht als An- bzw.
Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerh6hung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewéhrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichen-
der Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von
Oberflachenwasser gewabhrleistet sind.

Die Auftragshdhe soll 20 cm bei Grinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht tber-
schreiten.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der Mainahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaf § 20 DSchG Denkmalbehdérde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Arché&ologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologi-
sche Denkmalpflege (E-Malil: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Externe AusgleichsmalRnahmen

Die AusgleichsmalRnahmen auf3erhalb des Plangebiets finden auf den Flurstiicken
2913, 2916, 2916/2, 3621 (Gemarkung Schliengen, am Plangebiet), 3458, 3454
(Liel, Auf der Eckt), 190, 191 (Niedereggenen), 3158 (Obereggenen) sowie 3787
(Schliengen) statt und umfassen eine Flache von insgesamt 1,06 ha.

Oberflachenwasser

Am sudlichen Plangebietsrand verlauft ein Graben teilweise innerhalb der 6ffentli-
chen Grunflache. Der Graben sowie die daran angrenzenden Bdschungsbereiche
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4.8

4.9
49.1

4.9.2

4.9.3

des Gewassers sind von jeglicher Bebauung freizuhalten und vor negativen Eingrif-
fen in die Flachen selbst sowie deren Boden-/Wasserhaushalt zu schiitzen.

Wahrend der Bauphase sind die Bereiche vollstandig auszuzaunen. Baustellen-,
Rangier- und Lagerflachen sind oberhalb der Boschungskante anzulegen, um nega-
tive Auswirkungen zu vermeiden. Dies gilt auch im Rahmen der notwendigen Bo-
denarbeiten. Abgetragener Mutterboden muss auf3erhalb des Grabens oder seiner
Boschungen gelagert werden. Eventuelle Bodenauftrdge zur Gelandeanpassung
missen die Grenzen des Grabens sowie seiner Boschungen einhalten und durfen
diese nicht Gberschreiten.

Geotechnik

Bodenanalysen zeigen eine Materialqualitéat von Z 0 nach VwV Boden auf, so dass
der Aushub frei verwertbar ist. Altlasten sind auf der Flache nicht bekannt. Auch die
Vorsorgewerte nach BBodSchV werden fur den Mutterboden eingehalten, so dass
dieser fur Rekultivierungszwecke wieder eingesetzt werden kann.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein privates In-
genieurbiro empfohlen.

Wasser
Schmutzwasser

Das hausliche Schmutzwasser ist an die 6ffentliche Abwasserkanalisation mit An-
bindung an die offentliche Klaranlage anzuschliel3en. Abwasseranlagen sind nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu erstellen, zu unterhalten und zu
betreiben. Die Abwasserbeseitigung obliegt der Gemeinde.

Regenwassernutzungsanlagen

Sollten Retentionszisternen als Betriebswasseranlagen fir WC-Splulleitungen ver-
wendet werden, missen diese regelkonform ausgefiihrt werden. Betriebswasseran-
lagen (z.B. Regenwassernutzungsanlagen), die zur Entnahme oder Abgabe von
Wasser bestimmt sind, das nicht die Qualitat von Wasser im Sinne der Trinkwasser-
verordnung hat und zuséatzlich in Liegenschaften betrieben werden, sind nach 813
(4) TrinkwV der zustandigen Behdrde anzuzeigen.

Grundwasser:

Gemall § 12 Abs. 5 und 8§ 43 Wassergesetz Baden-Wirttemberg sind folgende
Hinweise zu beachten:

Eine Baumalinahme, die unter den MHW (Mittel der jahrlichen Héchstwasserstande
eines Beobachtungszeitraums) eingreift, bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis.
Fur BaumalRnahmen ist u.a. nachzuweisen, dass

= keine nachteiligen Auswirkungen auf die Grundwasserstrémungsverhaltnisse
entstehen,

= keine nachteiligen Auswirkungen auf Unter-/ Oberlieger vorliegen (kann durch
Gutachten festgestellt werden) und

= die Bauteile wasserdicht (weil3e Wanne), grundwasserumléufig, auftriebssicher
und grundwasservertraglich sind. Durch eine gutachterliche Bewertung ist die
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4.10
4.10.1

4.10.2

4.10.3

Unschadlichkeit des Eingriffs auf den Grundwasserabfluss bzw. die hierfir er-
forderlichen Mal3nahmen vor der Baufreigabe nachzuweisen.

Hinweise des Landratsamtes Lorrach
Kommunale Abwasserbeseitigung

= Keller sind mittels geeigneter Ma3nahmen (wei3e Wanne, Anbringen von Dich-
tungen) gegen sich im verfilliten Arbeitsraum sammelndes und aufstauendes
Regenwasser und ggf. Schichtwasser zu schiitzen.

= Die Verlegung von Dranagen um das Bauwerk und deren Anschluss an die 6f-
fentlichen Misch-, Schmutz- oder Regenwasserkanale ist nicht zulassig. Aus-
nahmen hiervon bedirfen der Zustimmung des Betreibers der offentlichen Ka-
nalisation und des Landratsamtes Lorrach, Fachbereich Umwelt.

Bodenschutz

Mit den Bauantragen ist der Nachweis Uber die Verwendung des Aushubes und
Uber die Auffillung des Baugrundstiicks vorzulegen (Erdaushubkonzept). Ein Mas-
senausgleich innerhalb des Gebietes ist anzustreben.

Offentlicher Spielplatz

Auf Spielplatzen sind aus sicherheitstechnischen und hygienischen Griinden regel-
maRig Inspektionen der Anlage bzw. Geratewartungen durchzufiihren. Ebenfalls ist
der Spielplatz gegen unsachgemafie Fremdnutzung zu sichern. Ein Zulauf von
Hunden und Katzen ist zu unterbinden (ggf. Einzaunung).

Aus hygienischer Sicht ist Fallschutzsand bzw. -kies gegeniber Rindenmulch zu
bevorzugen. Diese Materialien haben als sogenannten ,gewaschene Sande" kaum
verschmutzende Eigenschaften.

Gesundheitliche Risiken durch Spielen in Sandbereichen kénnen verursacht werden
durch:

= Verunreinigung des Spielsandes mit Schadstoffen

= Mikrobielle Verunreinigungen

= Parasitenstadien durch Absetzen von Tierkot

= Verletzungsgefahr durch scharfe, spitze Gegenstéande

= Aus Vorsorgegrinden werden folgende Malinahmen empfohlen:

= Pflege des Spielsandes (visuelle Kontrolle auf organische und anorganische
Verunreinigungen, regelmafiiges Rechen des Sandes. zur Reinigung und Bellf-
tung)

= Vermeiden des Eintrags von Tierkot, Laub und Mull
= Anleiten der Kinder zu hygienischem Verhalten

= Bauliche MalRhahmen (ausreichende Dréanage des Sandspielbereichs, Vorhal-
ten einer Abdeckung, Aufstellen von Abfallbehaltern und regelméRige Leerung,
etc.)

Es ist sinnvoll, Kinderspielplatze von den giftigsten Vertretern und solchen Giftpflan-

zen, deren Friichte ganz besonders anziehend auf Kinder wirken, freizuhalten.
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411 Hinweise des Regierungsprasidiums Freiburg — Landesamt fur Geologie,

412

4.13

Rohstoffe und Bergbau (LGRB)

= Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten stehen im Untergrund des
Planungsgebietes Holozdne Abschwemmmassen und Auenlehme an. Mit ei-
nem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) der tonigen/tonig-schluffigen Holozanen Ab-
schwemmmassen ist zu rechnen. Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedli-
chen Setzungsverhalten des Untergrundes im Bereich der Auenlehme ist zu
rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kbénnen zu zusatzlichen bautech-
nischen Erschwernissen fuhren.

=  Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Hinweise der bnNETZE GmbH

Bei gegebener Wirtschaftlichkeit kann das Planungsgebiet durch Erweiterung des
bestehenden Leitungsnetzes, ausgehend von der Gartnerstrale und der Bellinger
Stral3e, mit Erdgas versorgt werden.

Hausanschliisse werden nach den technischen Anschlussbedingungen der bnNET-
ZE GmbH, den Bestimmungen der NDAV und den Mafigaben der einschlagigen
Regelwerke in der jeweils glltigen Fassung ausgefihrt.

In Anlehnung an die DIN 18012 wird fir Neubauvorhaben ein Anschlusstibergabe-
raum benotigt. In diesem ist ausreichend Platz fir Z&hler der bonNETZE GmbH vor-
zusehen. Der Hausanschlussraum ist an der zur Stral3e zugewandten Aul3enwand
des Gebaudes einzurichten und hat ausreichend beluftbar zu sein. Anschlussleitun-
gen sind geradlinig und auf kiirzestem Weg vom Abzweig der Versorgungsleitung
bis in den Hausanschlussraum zu fuhren.

Fur die Planung und Bauvorbereitung des Leitungsnetzes, sowie die Koordinierung
mit dem StralRenbau und den Baumaflinahmen der anderen Leitungstrager ist eine
angemessene Vorlaufzeit erforderlich. Daher ist es notwendig, dass Beginn und Ab-
lauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der bnNETZE GmbH,
Wiesenweg 4, 79539 Ldrrach, so frith wie mdglich, mindestens jedoch 4 Monate vor
ErschlieBungsbeginn, schriftlich angezeigt werden.

Hinweise der EDNetze GmbH

Bitte beachten Sie die vorhandenen Leitungen der ED Netze GmbH. Details dazu
finden Sie auf der Internetseite https://planservice. regiodata-service.de.

Zusammen mit den Ubrigen Beteiligten an der ErschlieBung legen wir Details fest
und vergeben die Bauarbeiten an Fachfirmen. Das ist auch als Gesamtausschrei-
bung moglich. Fur diese brauchen wir mindestens zwolf Wochen Vorlaufzeit. An-
sprechpartner bei uns ist Klaus Rothful3. Sie erreichen ihn unter der Telefon- num-
mer 07623 92-3832, unter der Faxnummer 07623 92-3445 oder unter der
Mailadresse: Klaus.Rothfuss@ednetze.de.
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4.14 Hinweise der DB Energie zur 110-kV-Leitung sowie zum Bauen im Schutzstrei-

fen

= Im Geltungsbereich Ihres Bebauungsplans, im Schutzstreifen unserer
Bahnstromleitung, zwischen unseren Masten 162 und 163, in einer Breite von
60 m (rechts und links der Trassenachse jeweils 30 m), in einer Entfernung von
bis zu 100 m von Mast 162 in Richtung Mast 163 kdnnen Gebaude mit einer
festen Bedachung nach DIN 4102 Teil 7 und einer Dachneigung < 15° von
max.252 m iiber NN errichtet werden. MaRRgebend ist die in der Ortlichkeit tat-
sachlich vorhandene Leitungstrasse.

= Die endglltigen Bauausfuhrungsplane sind rechtzeitig bei uns zur Prifung und
Zustimmung (vorgeschriebene Sicherheitsabsténde) einzureichen. Die Hohen-
angaben zur Oberkante der Bauwerke sind darin auf Meter tiber NN zu bezie-
hen. Der Abstand der Bauwerke zur Leitungsachse ist anzugeben.

= Die Standsicherheit der Maste muss gewahrt bleiben. In einem Radius von 10
Metern von der Fundamentkante aus gesehen, dirfen keine Abtragungen bzw.
Aufschittungen von Erdreich durchgefuhrt werden. Die Zufahrt zu den Mast-
standorten der Bahnstromleitung mit LKW muss jederzeit gewahrleistet sein. Es
muss damit gerechnet werden, dass die Leiterseile fir Instandhaltungs- und
Umbauarbeiten abgelassen werden missen. Die Begehbarkeit des Schutzstrei-
fens fir Instandhaltungsarbeiten an der Bahnstromleitung muss jederzeit ge-
wahrleistet sein.

= Die im Erdreich befindlichen Erdungsbénder (Bandeisen) dirfen nicht bescha-
digt werden.

= Im Bereich des Schutzstreifens missen die Abstande gern. DIN VDE 0210 und
DIN VDE 0105 eingehalten werden.

= Im Rahmen der Planung von Beleuchtungs-, Larmschutz- und Beregnungsan-
lagen ist die Einwilligung der DB Energie einzuholen. Eventuell im Leitungs-
schutzstreifen zu pflanzenden Gehdlze sind im Benehmen der DB Energie zu-
lassig.

= Sofern die Gber das Planungsgebiet fiihrende 110-kV-Bahnstromleitung nicht
den Anforderungen nach DIN VDE 0210 hinsichtlich erhéhter Sicherheit ent-
spricht, wie es z.B. bei Leitungsfiihrung Uber Gebauden und Straf3en gefordert
wird (Doppel-Isolatorenketten), sind entsprechend dem Veranlasserprinzip die
Kosten fur die Anpassung vom Planungstrager zu tbernehmen.

=  Zu beachten ist, dass bei dem Bauvorhaben Arbeitsgerate wie Kran, Autokran,
Bagger etc. nur bedingt zum Einsatz kommen kénnen. Eine Priifung und eine
Freigabe durch die DB Energie ist erforderlich. Die zur Priifung eingereichten
Unterlagen sollten einen Lageplan, EOK HOhen, Hohen der Arbeitsgerate und
Abstéande zur Trassenachse beinhalten.

= Die endglltigen Bauausfuhrungsplane sind rechtzeitig zur Prifung und Zustim-
mung (vorgeschriebene Sicherheitsabstande) einzureichen.
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4.15 Hinweis der Gemeinde Schliengen

Die in den planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften ge-
troffenen grinordnerischen und entwésserungstechnischen Festsetzungen sind im
jeweiligen Bauantrag bzw. im Entwasserungsantrag eindeutig darzustellen.

Klimaschutz:

Die Gemeinde Schliengen begrii3t den Einsatz regenerativer Energien. Auf die un-
abhéngig rechtwirksamen Regelungen des Gesetzes zur Nutzung erneuerbarer
Energien (EEG) wird hingewiesen.

Gemeinde Schliengen, den 14. Juni 2018

fsp.stadtplanung
Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0,1 sp-stadtplanung.de

Werner Bundschuh, Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der ortlichen Bauvor-
schriften mit den hierzu ergangenen Be-
schlissen des Gemeinderates der Gemeinde
Schliengen Ubereinstimmen.

Schliengen, den

Werner Bundschuh, Blrgermeister

Der Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
tens ist der
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Anhang 1: Pflanzliste (Artempfehlungen)

Strducher fur die 6ffentliche Grinflache F1
* Purpur-Weide (Salix purpurea)

* Fahl-Weide (Salix rubens)

* Faulbaum (Frangula alnus)

» Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

B&ume und Straucher fur die 6ffentliche Grunflache F3
* Apfel (Malus domestica)

* Birne (Pyrus communis)

» Zwetschge (Prunus domestica)

* Kirsche (Prunus avium)

* Feld-Ahorn (Acer campestre)
 Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

* Hainbuche (Carpinus betulus)

* Kornelkirsche (Cornus mas)

* Gewohnliche Hasel (Corylus avellana)
* Hunds-Rose (Rosa canina)

» Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)

» Winter-Linde (Tilia cordata)

Baume fur die o6ffentliche Grinflache F4
* Mehlbeere (Sorbus aria)

* Speierling (Sorbus domestica)

* Eberesche (Sorbus aucuparia)

* Elsbeere (Sorbus torminalis)

* Wildkirsche (Prunus avium)

Baume fir den StraRenraum/ Stellplatze

* Feldahorn (Acer campestre ,Elsrijk“)

* Spitzahorn (Acer campestre ,Cleveland®)

* Hainbuche (Carpinus betulus ,Frans fontaine®)

* Blumenesche (Fraxinus ornus)

* Amerikanische Stadtlinde (Tilia cordata ,,Rancho*)
« Silberlinde (Tilia tormentosa ,Brabant®)

Qualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 18 cm

Baume fur private Grundsticke

* Feldahorn (Acer campestre)

* Vogelkirsche (Prunus avium)

» Gewdhnliche Traubenkirsche (Prunus padus)

* Mehlbeere (Sorbus aria)

» Eberesche (Sorbus aucuparia)

* Obstbaume (Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge), bevorzugt regionaltypische Obstbaumsorten
(z.B. Palmapfel, Eggener Schwarze, Goldrenette aus Blenheim) gemal der Empfehlungen des
Fachbereichs Landwirtschaft und Naturschutz des Landratsamts Lérrach (www.loerrach-
landkreis.de/streuobst)
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Straucher fur private Grundsticke

* Kornelkirsche (Cornus mas)

* Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

» Gewohnliche Hasel (Corylus avellana)

* Eingriffliger Weilldorn (Crataegus monogyna)
» Zweigriffliger WeilRdorn (Crataegus laevigata)
« Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

* Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)

* Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

* Echte Hunds-Rose (Rosa canina)

» Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
» Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
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Anhang 2: Tabellen / Darstellungen Isophonen

Tabelle 4:
TABELLE 4: Ergebnisse der Immissionsberechnungen fiir den Bahnlarm (in dB(A)); Fortsetzung nachste Seite.
1 2 3 4 5 o 7
10-Nr. HOHE sl LPB Bawag NACHT || ~otiwar
IW in dB(A) dB(A) IW in dB(A) dB(A)

P EG 61,8 1 4 59,9 11
1.0G 69,3 1 3 59,5 11

9 EG 62,0 Il 3 59,6 11
1.0G 02,6 11 4 00,0 11
EG 61,7 1} 3 59,4 10

: 1.0G 62,3 1 3 59,8 11
" EG 60,9 11] 92 58,0 10
1.0G 01,3 1] 2 58,9 10

EG 60,5 1 1 58,3 9
8 1.0G 60,9 M 9 58,6 10
EG 59,7 Il 1 57,6 9

: 1.0G 60,0 1 i 57,9 9
EG 59,3 1l 0 57,3 8

‘ 1.0G 59,6 I i 57,5 9

8 EG 59,0 1 0 57,1 8
1.0G 59,3 1l 0 57,3 8

TABELLE 4 (Fortsetzung):  Ergebnisse der Immissionsberechnungen fiir den Bahnldarm (in dB(A)).

1 2 3 4 5 o 7

10-NI. HOHE Ui LPB Baw 1rg NACHT || Aowrmanr
IW in dB(A) dB(A) IW in dB(A) dB(A)

EG 58,7 1l 0 56,9 8

? 1.0G 59,0 Il 0 57,1 8

EG 58,9 M 1 50,4 7

10 1.0G 58,4 Il -1 50,6 9

2.0G 58,0 Il 0 50,7 8

EG 58,0 M 0 50,7 8

11 1.0G 58,9 1 0 56,9 8

2.0G 591 Il 0 57,0 8

EG 59,0 1l 0 50,9 8

12 1.0G 59,3 I 0 57,1 8

EG 60,0 I ] 57,8 9

L 1.0G 00,3 1] 1 58,0 9

14 EG 01,0 1 2 58,0 10

1.0G 01,4 1] ' 58,9 10
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Tabelle 5:
TABELLE 5: Ergebnisse der Immissionsberechnungen fiir den Straenldrm (in dB(A)).
1 2 3 4 5 o 7
10-NIr. HOHE g LPB Baw rg NACHT | Aqwaair
IW in dB(A) dB(A) IW in dB(A) dB(A)
- EG 53,1 | -0 43,9 -0
1.0G 53,7 ] 5 43,8 5
g EG 57,7 M 1 47,7 1
1.0G 58,0 Il 0 48,6 0
3 EG 60,1 I 1 50,0 1
1.0G 60,3 1 1 50,2 |
EG 58,3 1] =1 48,3 1
G 1.0G 59,1 I 0 49,1 0
- EG 60,3 1l 1 50,2 1
1.0G 60,6 1} 2 50,6 9
EG 02,0 1l 3 52,0 3
2 1.0G 02,3 1] 3 52,3 3
EG 01,5 1l 9 59,0 3
7 1.0G 01,8 1l 3 52,3 3
EG 01,0 1 9 51,9 3
8 1.0G 01,4 1] 9 52,2 3
EG 60,8 1l 9 51,7 3
? 1.0G 60,9 11 92 51,9 3
EG 01,0 11 3 59,7 4
10 1.0G 61,7 11l 3 59,7 4
2.0G 61,5 1 9 59,5 3
EG 54,0 | -5 44,8 -4
11 1.0G 54,7 | -4 45,5 -4
2.0G 55,3 T 4 46,1 3
EG 53,2 | -6 43,7 5
£ 1.0G 53,7 | 85 44,9 5
EG 55,5 T -3 45,6 .3
13 1.0G 50,4 M .3 46,5
o EG 53,3 | -6 43,4
1.0G 53,9 | -5 44,0 -5
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Abbildung 3:

Isophonenplan des Bahnlarms, tagsiiber (59 dB(A)-Isophone = gelbe strichpunktierte Linie).

ABBILDUNG 3:
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Abbildung 4:

T
L P

‘Or b

Isophonenplan des Bahnldrms, nachts. Die 49 dB(A)-Isophone verlduft auBerhalb des Plans.

ABBILDUNG 4:
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Abbildung 6:

.................

Oberes Wasengartle

ABBILDUNG 6: Isophonenplan des Straenldrms, tagstiber (gelbe strichpunktierte Linie = 59 dB(A)-Isophone).
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Abbildung 7:

Isophonenplan des Stralenldrms, nachts (rote strichpunktierte Linie = 49 dB(A)-Isophone).

ABBILDUNG 7:
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1 ALLGEMEINES

Planungsanlass und -ziel

Die Gemeinde Schliengen beabsichtigt, den im Flachennutzungsplan als geplante
Wohnbauflache ausgewiesenen Bereich ,Wasengartle I als Wohngebiet zu entwi-
ckeln. Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Schliengen, zeichnet sich
jedoch durch eine sehr ginstige Lage aus, da sowohl der Ortskern als auch der
Bahnhof von Schliengen gut und schnell zu erreichen sind. Mit dem Plangebiet soll
daher ein attraktiver neuer Auftakt zum Ort ausgebildet werden.

Die Gemeinde Schliengen hat sich aufgrund ihrer ginstigen Lage im Markgréafler-
land und ihrer guten Ausstattung mit kommunaler (z.B. Schule, Kindergarten) und
privater Infrastruktur (Einkaufsmaoglichkeiten, Dienstleistungen) zu einem beliebten
Wohnstandort entwickelt. Nachdem die letzten Baugebiete (Franderfeld, Schwarz-
waldblick) im Hauptort Schliengen inzwischen vollstandig aufgefillt sind, sollen nun
weitere Wohnbauflachen fir die Bevolkerung von Schliengen zur Verfiigung gestellt
werden, da die Nachfrage nach Wohnbauland in der Gemeinde Schliengen nach
wie vor sehr grol3 ist. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafir sollen im Ge-
biet ,Wasengartle I“ am westlichen Ortsrand von Schliengen geschaffen werden.

Gerade Wohnbauflachen in gunstiger Nahe zur 6rtlichen Infrastruktur wie z.B. dem
Bahnhof sollen dabei geférdert werden, insbesondere im Hinblick auf den geplanten
Ausbau der Rheintalbahn und deren positiven Auswirkungen auf die Gemeinden
zwischen den bedeutenden Wirtschafts- und Arbeitsplatzstandorten Freiburg und
Basel.

Entstehen sollen sowohl Einfamilien- und Doppelhduser als auch Geschosswoh-
nungsbauten. Die Gemeinde strebt damit eine gute Nutzungsmischung zwischen
flachensparenden und kostenoptimierten Wohnungen und Einzelgrundstiicken an,
so dass sowohl die Nachfragen nach Angeboten fir den Mietwohnungsbau oder
Mehrgenerationenhdusern als auch nach freistehenden Einfamilienhdausern im
Plangebiet gedeckt werden kann.

Grundlegende Ziele sind die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung, die Gewahrleistung einer dem Wohl der Allgemeinheit entsprechenden Bo-
dennutzung, die Sicherung der natirlichen Umwelt sowie der Schutz und die Ent-
wicklung der nattrlichen Lebensgrundlagen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften
~Wasengartle | werden dabei insbesondere folgende stadtebauliche Ziele verfolgt:

= Starkung der Gemeinde Schliengen als attraktiver Wohn- und Arbeitsstandort
= Befriedigung der erhohten Baulandnachfrage nach Wohnbauflachen
= Stadtebaulich sinnvolle Arrondierung der Siedlungsstruktur

=  Entwicklung eines qualitatvollen Wohnquartiers unter Berticksichtigung der
Umgebung

= Sicherung einer geordneten baulichen Entwicklung im Plangebiet

=  Sinnvolle Grundstiicksneuordnung zwecks Gewahrleistung einer entsprechen-
den Bodennutzung durch die Ausweisung optimal bebaubarer Parzellen

= Qualitatvolle Einbindung in die Landschaft durch eine Ortsrandeingriinung

= Vernetzung des Plangebietes mit dem Ortszentrum und langfristig mit dem
Bahnhof
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1.2 Lage und Gr6Re des Plangebietes

13

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Schliengen im Gewann Unteres
Wasengartle zwischen dem Gartnerweg (L134) und der Bellinger StrafRe. Im Osten
schliefl3t das Gebiet an die Grundstiicke der Bebauung entlang der Eisenbahnstral3e
(ebenfalls L134) an.

Das Plangebiet hat eine Gr6RRe von ca. 3,7 ha.

Luftbild mit ungefahrer Lage des Plangebietes (rote gestrichelte Umrandung), Quel-
le: LUBW

Flachennutzungsplan

Im rechtwirksamen Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Schliengen — Bad Bellingen ist das Plangebiet gro3tenteils als zu entwickeln-
de Wohnbauflache (S 28) dargestellt. Der Bebauungsplan wird damit tberwiegend
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.

Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit schematischer Darstellung
des Geltungsbereichs (rote Umrandung):
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Der Bebauungsplan geht im westlichen Bereich Uber die Abgrenzung der zu entwi-
ckelnden Wohnbauflache hinaus.

Das Plangebiet liegt im Gewann Unteres Wasengéartle zwischen dem Gartnerweg
(L134) und der Bellinger Straf3e. Im Osten schlieRt das Gebiet an die Grundstilicke
der Bebauung entlang der EisenbahnstralRe (ebenfalls L134) an. Die Grundstlicke
an der Eisenbahnstral3e sind gepragt durch eine Bebauung entlang der Strafl3e und
einen grof3en rickwartigen Grinbereich im Westen mit z.T. groRem Baumbestand
bzw. gartnerisch angelegten Flachen. Die Gemeinde Schliengen sieht hier den Er-
halt der Grunflachen als sinnvoll an, stellen diese doch eine — auch im 6kologischen
Sinn — wertvolle Grinzasur innerhalb des bestehenden Siedlungsgebietes dar. Ein
Grol3teil der rickwartigen Griinbereiche sollen daher im Bebauungsplan als private
bzw. offentliche Grinflachen ausgewiesen werden, um die wesentliche stadtebauli-
che Bedeutung dieser innerértlichen Grinflachen zu verdeutlichen und an dieser
Stelle eine kleine Zasur zwischen der bestehenden Bebauung und dem neuen Bau-
gebiet entstehen zu lassen. Gerade in der Gemeinde Schliengen gibt es immer wie-
der kleinere Griinzasuren innerhalb des Siedlungsbestandes, die neben der Woh-
numfeldverbesserung auch zur Verbesserung des Mikroklimas beitragen.

Um die im Flachennutzungsplan ausgewiesene geplante Wohnbauflache, die drin-
gend fiur die Entwicklung von Wohnbauflachen benétigt wird, nicht zu sehr zu ver-
kleinern, soll die bisherige westliche Abgrenzung der geplanten Wohnbauflache im
Flachennutzungsplan leicht Uberschritten werden, um einen Ausgleich fir die am
ostlichen Rand des Plangebiets erhaltenen Grinflachen zu schaffen. Da aufgrund
der 110-kV-Bahnstromleitung im Westen des Plangebiets der stadtebauliche Ent-
wurf zum Planstand der Offenlage Uberarbeitet wurde und im Westen des Plange-
biets o6ffentliche Grunflachen entstehen, liegt die Uberschreitung der zu entwickeln-
den Wohnbauflache durch das Allgemeine Wohngebiet bei ca. 1.600 gm. Es handelt
sich hierbei um eine sinnvolle und zweckmafiige Arrondierung des Siedlungsbe-
reichs, mit der eine wirtschaftliche ErschlieBung ermdglicht werden soll. Die Fl&-
chenuiberschreitung steht nur in einem geringen Verhaltnis zur GesamtgroRe des
Plangebietes und ist dartiber hinaus sogar kleiner als die dstlich geplanten privaten
und offentlichen Griinflachen (insgesamt ca. 4.680 gm). Nach Auffassung der Ge-
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meinde Schliengen handelt es sich hier um eine maf3volle und bedarfsorientierte
Ausweisung zusatzlicher Bauflachen, die ganz im Sinne einer nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung und einer moderaten Flachenentwicklung steht, und die die Inan-
spruchnahme der zusatzlichen Flachen rechtfertigt.

Planungsverfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird im Regelverfahren durchgefiihrt. Somit finden
eine zweistufige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung sowie eine Umweltprii-
fung statt.

Das sog. ,Scoping“ wurde im Rahmen der Fruhzeitigen Beteiligung durchgefihrt,
d.h. es wurden Scopingunterlagen erarbeitet und die Behérden aufgefordert, zu Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung Stellung zu nehmen.

In einem ersten Verfahrensschritt wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Nach Abwégung der eingegangenen Stellungnah-
men und Einarbeitung der Anregungen folgt die Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB, in der der Offentlichkeit und den Tragern offentlicher Belange erneut
fur die Dauer eines Monats die Moglichkeit zur Stellungnahme gegeben wird. Auch
die in diesem Zeitraum eingehenden Stellungnahmen werden abgewogen und ein-
gearbeitet, bevor der Bebauungsplan als Satzung beschlossen werden soll.

Verfahrensablauf

28.09.2016 Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fir den Be-
bauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften ,Wasengartle 1.
Der Gemeinrat billigt den vorgelegten Planentwurf und be-
schlieRt die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit und der Behorden und sonstiger Trager offentlicher

Belange.
17.10.2016 — Durchfuihrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
17.11.2016 - gem. § 3 (1) BauGB

Anschreiben vom Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
12.10.2016 mit  sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB.
Frist bis

17.11.2016

22.03.2018 Behandlung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteili-
gung, Billigung des Planentwurfs und Beschluss zur Durchfiih-
rung der Offenlage

09.04.2018 — Durchfiihrung der Offenlage zur Beteiligung der Offentlichkeit

09.05.2018 gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behérden und sonsti-
ger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

14.06.2018 Behandlung der in der Offenlage eingegangenen Stellungnah-

men. Der Gemeinderat beschlie3t den Bebauungsplan
,Wasengartle 1“ und die ortlichen Bauvorschriften gem. § 10 (1)
BauGB als Satzung.
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KONZEPTION DER PLANUNG

Allgemeine stadtebauliche und 6kologische Zielsetzungen

Das Plangebiet soll unter Berticksichtigung insbesondere stadtebaulicher, verkehrli-
cher und ©kologischer Gesichtspunkte geordnet und einer Wohnbebauung zuge-
fuhrt werden.

Um ein schlissiges Konzept zu finden, wurde vor Beginn des Verfahrens ein Ge-
staltungsvorschlag erarbeitet. Hier wurden u.a. die mogliche verkehrliche Erschlie-
Bung, Verdichtung, Wohnformen, Dimensionierung, Grunordnerische Vorstellungen
etc. untersucht, optimiert und in einem Gestaltungsplan dargestellt.

Nach Abschluss der friihzeitigen Beteiligung wurde das Plankonzept aufgrund der
Berlcksichtigung verschiedener Belange bzw. Abstimmungen mit privaten Grund-
stiickseigentiimern etwas verandert.

Gestaltungsvorschlag ,Wasengartle |, FSP Stadtplanung, Stand: Februar 2018

Das Konzept sieht vor, die rickwartigen bestehenden Griinflichen der Gebaude
entlang der Eisenbahnstral3e teilweise zu erhalten. Damit sollen im Wesentlichen
Okologische Zielsetzungen erfillt werden, gleichzeitig soll damit die Aufenthaltsqua-
litat im Plangebiet verbessert werden, das Ortsbild aufgewertet, die Vernetzung von
Biotopen sowie das lokale Kleinklima unterstiitzt werden. Entstehen sollen sowohl
private als auch 6ffentliche Grunflachen.

Gegentber der Abgrenzung der friihzeitigen Beteiligung wurde das Flurstiick der
Bellinger Stral3e im Stden aus dem Plangebiet herausgenommen. Ein eventuell an-
gedachter Ausbau bzw. Sanierung der Strafl3e soll auRerhalb des vorliegenden Be-
bauungsplans berticksichtigt werden.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt in der Uberarbeitung aus-
schlie3lich Uber eine zentrale Anbindung tber den Géartnerweg / L134 von Norden.
Aufgrund des bestehenden Kreisverkehrs sowie der Geldndetopographie mit einem
Gelandeversprung von bis zu 3,5 m sind weitere Zufahrten im Westen nicht mdglich.
Die privaten Grundstiicke im Plangebiet werden Uber die neu geplante innere Er-
schlieBungsstral3e erschlossen, deren ¢stliche und westliche StichstralRe jeweils mit
einem Wendehammer abschlief3t. Anschlussmadglichkeiten an die sudlich gelegene
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Bellinger Stral3e sind ausschlieB3lich Uber Ful3- bzw. Radwege mdglich, so dass das
Plangebiet gut integriert werden kann, die Bellinger Stral3e jedoch nicht durch weite-
ren (Auto-)Verkehr belastet wird. Die zentrale ErschlielBungsstral3e soll einem spar-
samen Flachenverbrauch Rechnung tragen aber dennoch ausreichend gute Ver-
kehrsverhaltnisse bieten. Innerhalb des Strallenraums sowie am Ende des Ostlichen
Wendehammers sind insgesamt 17 offentliche Stellplatze ausgewiesen. Durch
Baumpflanzungen soll die zentrale ErschlieRungsachse ansprechend gestaltet wer-
den.

Im dstlichen Teil des Plangebietes zum Ortskern hin sollen hauptsachlich Ge-
schosswohnungsgebdude mit max. 3 Vollgeschossen entstehen, im westlichen Tell
zur freien Landschaft hin hauptsachlich etwas niedrigere Einzel- oder Doppelhduser
mit maximal 2 Vollgeschossen (jeweils plus Attika- oder Dachgeschoss). Die jeweils
rickwartige zweite Gebaudereihe der kleinteiligeren Bebauung soll Gber 6ffentliche
Stichstral3en erschlossen werden, so dass kleine tGiberschaubare Hausgruppen ent-
stehen, die durch ihre Wohnhofe eine eigene ldentitat entstehen lassen und eine
groRtmogliche Wohn- und Aufenthaltsqualitat bieten sollen. Dieses Konzept soll ins-
besondere die Entstehung von Mehrgenerationenhdusern bzw. kleinen Hausge-
meinschaften férdern.

Im Suden des Plangebietes, direkt an der Bellinger Stral3e, verlauft ein Entwasse-
rungsgraben, der groRtenteils erhalten werden soll, um Starkregenereignisse frih-
zeitig abzufangen. Der Graben liegt nach der jetzigen Abgrenzung nur teilweise in-
nerhalb des Plangebiets. Im Stden des Plangebiets liegt daher eine schmale 6ffent-
liche Griunflache, tGber die eine verkehrliche ErschlieBung der neuen Gebaude nicht
mdglich sein soll.

Aufgrund der Lage der westlich gelegenen 110-kV-Leitung und der zugehérigen
Schutzstreifen wurde zum Schutz der zukiinftigen Bewohner das Plankonzept des
vorliegenden Bebauungsplans auch im westlichen Bereich Uberarbeitet. Wohnbe-
bauung soll nur auBerhalb des Schutzstreifens mdglich sein. Ein GrofR3teil der inner-
halb des Schutzstreifens liegenden Flache wird als Grinflache ausgewiesen, in der
Ausgleichsmalinahmen sowie Spielflichen umgesetzt werden kdnnen.

Innerhalb des Plangebiets entsteht ebenfalls eine 6ffentliche Griinflache, innerhalb
der der von Westen kommende Radweg am Géartnerweg ins Plangebiet gefihrt
werden soll, so dass das Radwegenetz weiterhin gut fortgefihrt werden kann. Bei
einer Entwicklung des nérdlich der L134 gelegenen Plangebietes ,,Oberes Frander-
feld* (im FNP mit S 26 gekennzeichnet) ist eine Fullgangerbricke als ,Bricken-
schlag“ Uber die L134 vorstellbar, die beide Plangebiete verbindet und eine weitere
kurze Anbindung an den Bahnhof erméglicht.

Baugrund

Durch das Geotechnische Institut, Weil am Rhein, wurden die Baugrundverhéltnisse
im Plangebiet untersucht.

Unterhalb des Mutterbodens liegt eine ca. 1,2 m bis 1,7 m dicke Schicht Léss, be-
stehend aus schwach feinsandigem Schluff. Bei der darunter liegenden Schicht
Losslehm wird von einer Dicke von ca. 2,5 m bis ca. 4,5 m ausgegangen; eine
Schichtuntergrenze war in den Schirfen nicht direkt anzufinden. Darunter stehen er-
fahrungsgemar mehrere Meter méchtige Hohlebachschotter an, die im Rahmen der
Untersuchungen jedoch nur indirekt mit den Rammsondierungen aufgeschlossen
werden konnten.
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In den quartaren Lockergesteinsablagerungen aus Rheinschottern bzw. Hohlebach-
schottern ist ein zusammenhangender Grundwasserspiegel ausgebildet. Gemafr
Gutachten ist im Plangebiet ein mittlerer Grundwasserspiegel auf der Héhenkote
220 mNN und damit in einer fir das Bauwerk nicht mehr relevanten Tiefe zu erwar-
ten. Zum Zeitpunkt der Bodenuntersuchungen konnten keine Wasserzutritte in die
Schurf- und Sondierlécher festgestellt werden. Dennoch kann nicht ausgeschlossen
werden, dass es, in Abhangigkeit von den jeweiligen Niederschlagsverhaltnissen,
zum Auftreten von Sicker- bzw. Schichtwéssern kommen kann. Dies ist insbesonde-
re bei der Herstellung von Baugruben sowie bei der Abdichtung von Gebauden zu
bertcksichtigen.

Die Ergebnisse der durchgeflihrten Versickerungsversuche zeigen, dass die Boden-
schicht Loéss gemald DIN 18130 als wasserdurchlassig und gemald DWA-
Kommentar zum Arbeitsblatt DWAA 138 fir Versickerungsmaf3nahmen als prinzipi-
ell geeignet (kf =2 5 x 10-6 m/s) einzustufen ist. Allerdings ist die ermittelte Durchlés-
sigkeit des Ldss relativ, gering so dass der Loss fur groRere Versickerungsmal3-
nahmen als nur bedingt geeignet einzustufen ist. Die Wasserdurchlassigkeit des un-
ter dem Loss lagernden Lésslehms ist aufgrund des héheren Tonanteils des Loss-
lehms erfahrungsgemald geringer als beim Ldss. Der Losslehm ist damit schwach
wasserdurchlassig und fur VersickerungsmalBnahmen als ungeeignet einzustufen.

Zur Abschatzung einer Schadstoffbelastung der oberflichennah anstehenden und
aushubrelevanten Bodenschichten (Mutterboden, L&ss) hinsichtlich der Verwertung
und Entsorgung von Aushubmaterial wurden Bodenproben entnommen. Dabei wur-
de bei keiner Probe der jeweilige Zuordnungswert Z 0 (Lehm/Schluff) der untersuch-
ten Parameter Uberschritten. Aushubmaterial von der Qualitdt der untersuchten
Proben kann der Einbaukonfiguration Z 0 zugeordnet werden. Z 0-Material kann un-
eingeschrankt wiederverwendet werden.

Hinweise zur Bauwerksgrindung und Baugrubenausbildung kénnen dem beigeflg-
ten Gutachten entnommen werden. Es wird empfohlen, die jeweiligen Baumal3nah-
men geotechnisch betreuen zu lassen.

Entwasserungskonzept
Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser von den Baugrundstiicken wird Uber den Gartner-
weg nach Norden gefthrt und Uber ein Hebewerk in den bestehenden Mischwas-
serkanal in der Eisenbahnstral3e befordert.

Trinkwasser, Loschwasser

Fur die Trink- und Léschwasserversorgung wird das Plangebiet entsprechend den
allgemein anerkannten Regeln der Technik an die bestehende 6ffentliche Wasser-
versorgung (Ortsnetz) angeschlossen.

Oberflachen- und Niederschlagswasser

Nach dem Gutachten des Geotechnischen Instituts, Weil am Rhein, vom 20. Marz
2017, sind im Plangebiet tiefgrindige Loss-Lehmschichten festgestellt worden.
Nach den Ergebnissen der Versickerungsversuche wird die Bodenschicht Loss als
prinzipiell versickerungsfahig eingestuft. Allerdings ist die ermittelte Durchléssigkeit
relativ gering, so dass der Loss fur grofRere VersickerungsmalRnahmen als nur be-
dingt geeignet eingestuft wurde. Die unter der Lodssschicht liegenden Lo&ss-
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Lehmschichten werden nach DWA Arbeitsblatt A 138 als nicht versickerungsfahig
eingestuft.

Bedingt durch die Tieflage der Regenwasserkanalisation werden die nicht durchlas-
sigen Ldss-Lehmschichten erreicht, daher sind dezentrale und zentrale Versicke-
rungsanlagen im Plangebiet nicht mdglich. Aus diesem Grund erfolgt die Ableitung
des gesammelten Niederschlagswassers iber einen Transportkanal in nérdliche
Richtung zu einem zentralen Versickerungsbecken nordwestlich des Bahnhofs
Schliengen in der Nahe in des dortigen Regeniberlaufbeckens Schliengen.

Diese Regenwasserableitung und —versickerung tbernimmt auch das anfallende
Niederschlagswasser aus dem kuinftigen Plangebiet ,Schliengen-West* und auch
das anfallende Oberflachenwasser bei einem Starkregenereignis aus dem Einzugs-
gebiet sudlich des Baugebietes.

Das auf den privaten Grundstucken im Plangebiet anfallende unverschmutzte Nie-
derschlagswasser ist mittels Speicherzisternen zu sammeln und gedrosselt in die im
Strallenraum bereitgestellte Regenwasserkanalisation abzuleiten.

Starkregen (Untersuchung der Uberflutungsgefahrdung)

Entsprechend dem Leitfaden ,Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-
Wirttemberg® wurde flr das Plangebiet eine entsprechende Untersuchung durchge-
fuhrt. Wegen der moglichen Hochwassergefahrdung wurde das Buro WALD +
CORBE mit der Erstellung der Starkregengefahrenkarte und der Ermittlung der
Hochwasserabflusswerte beauftragt (Bericht vom 11.12.2017). Im Ergebnis zeigt
sich ein punktueller Zulauf Uber das bestehende Graben- und Leitungssystem beim
100-jahrlichen Ereignis von Q=581 I/sec. Aus dem nicht direkt angeschlossenen
Einzugsgebiet sind nochmals 107 I/sec als Oberflachenabfluss zu erwarten. Diese
Zulaufwassermengen sind in der Planung der Entwasserungskonzeption berlck-
sichtigt. Das Baugebiet ist dadurch vor einem Hochwasser aus dem benachbarten
Einzugsgebiet in Folge eines Starkregenereignisses geschiitzt.

Belange des Immissionsschutzes
Schallschutz (Bahnverkehr, Straf3enverkehr)

Zum Bebauungsplan ,Wasengartle |1“ der Gemeinde Schliengen wurde durch das
Buro Karl-Albrecht-List, Bad Bellingen, eine Schallprognose erstellt. Berlicksichtigt
wurden Emissionen der Bahnlinie im Westen und dem Verkehr der L134.

Die durchgefiihrten Berechnungen zeigen, dass die Larmbelastung durch den
Bahnverkehr vor allem wahrend der Nachtzeit mit bis zu 11 dB(A) an einigen Immis-
sionsorten deutlich Gber dem Grenzwert der 16. BImSchV von 49 dB(A) fir Allge-
meine Wohngebiete liegt. Im Falle aktiver Schallschutzmaflinahmen kdnnten theore-
tisch die bestehenden Schallschutzwande vom Bahn-km 243,45 an bis zum jeweili-
gen sudlichen Ende der bereits vorhandenen Schallschutzwande um 1 m bzw. 2 m
zusatzlich erhoéht werden. Vorausbedingung ist allerdings, dass die bestehende
Konstruktion statisch fur die zusatzliche Auf- und Windlast ausgelegt ist. In diesen
Fallen wiurden sich die Grenzwertiberschreitungen tagsuber im Mittel allerdings nur
um 1,5 dB(A) bzw. 2,4 dB(A) verringern, nachts um 1,1 dB(A) bzw. 1,6 dB(A). Die
geschatzten Kosten fir solche aktive SchallschutzmalRnahmen liegen in einer Gro-
Renordnung von 130.000 bzw. 250.000 Euro.

Die Larmimmissionen durch den Stralenverkehr liegen dem gegentber an allen
Immissionsorten vor allem wahrend der Nachtzeit deutlich niedriger und tberschrei-
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ten die Grenzwerte sowohl tagsiiber wie auch nachts im straRennahen Bereich bei
einer Gebietsausweisung als Allgemeines Wohngebiet mit maximal 4 dB(A). Eine
aktive Schallschutzwand auf einer Lange von ca. 225 m wird aufgrund der nur ge-
ringfiigigen Uberschreitungen sowie aufgrund stadtebaulicher Griinde nicht befir-
wortet. Die Wohngeb&ude entlang dem Gartnerweg / L134 haben die Mdglichkeit
der Ausrichtung auf die larmabgewandte Seite nach Suden.

In Abwagung der privaten und Offentlichen Belange werden daher im Bebauungs-
plan passive SchallschutzmaRnahmen festgesetzt. In dem Zusammenhang sei da-
rauf hingewiesen, dass die Bauindustrie beim Wohnungsbau heute standardmafig
Materialien der Larmpegelklasse Il verarbeitet.

110-kV-Leitung

Im westlichen Teil des Plangebiets quert teilweise eine planfestgestellte 110-kV-
Bahnstromleitung das Plangebiet. Die Leitung verfigt Giber einen Schutzstreifenbe-
reich von 60 Meter (je 30 m beidseits der Trassenachse). Masten und Leitungstras-
se wurden durch eine Vermessungsfirma aufgenommen, die Lage der Leitung sowie
die notwendigen Schutzstreifen werden im Bebauungsplan dargestellt.

In diesem Bereich kénnen von der 110-kV-Leitung ausgehenden Feldemissionen -
elektrische und magnetische Felder - entstehen. Die Beurteilung der Felder erfolgt
nach der 26. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes. (Verordnung Uber elektromagnetische Felder) - 26.BImSchV. Darin sind
Schutz- und Vorsorgegrenzwerte fir elektrische und magnetische Felder festgelegt,
die dort einzuhalten sind, wo sich Menschen nicht nur voribergehend aufhalten.
Nach DB Netze wird zu den Messungen der elektrischen Felder darauf hingewie-
sen, dass die 110-kV- Bahnstromleitungen mit 16,7 Hz betrieben werden. Die Vor-
sorgegrenzwerte fur die magnetische Feldstarke nach der ,Verordnung Uber elekt-
romagnetische Felder" - 26. BImSchV, betragen umgerechnet auf 16,7 Hz 300 uT
fur die ganztagige Einwirkdauer auf Personen. Diese Grenzwerte werden im Einwir-
kungsbereich der Leitung bei weitem nicht erreicht.

Aufgrund der Lage der 110-kV-Leitung und der zugehdrigen Schutzstreifen wurde
zum Schutz der zuklnftigen Bewohner das Plankonzept des vorliegenden Bebau-
ungsplans im westlichen Bereich tberarbeitet. Zum Schutz von Geb&uden mit dau-
erhaftem Aufenthalt wurden die jeweiligen tberbaubaren Flachen (Baufenster) au-
Berhalb des Schutzstreifens festgesetzt. Baufenster zur Errichtung von Hauptge-
bauden liegen daher vollstandig aulRerhalb der Schutzstreifen der Leitung, es gibt
daruber hinaus nur kleinere Bereiche des Allgemeinen Wohngebiets, die innerhalb
des Schutzstreifens der Leitung liegen. Die liberwiegende Flache unterhalb der Lei-
tungstrasse ist 6ffentliche Grinflache. Fir die Bereiche des Allgemeinen Wohnge-
biets, die innerhalb des Schutzstreifens liegen, sind hochbauliche Anlagen bis zu ei-
ner Héhe von max. 252 m lber NN zulassig. Dies ist insbesondere zu beachten, da
im Plangebiet Uberschreitungen der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile o-
der Vorbauten zulassig sind; dartuber hinaus sind im betreffenden Bereich Garagen
und Carports auch aul3erhalb der Baufenster zulassig. Weitere Hinweise der DB
Energie sind unter Punkt 4. der Bebauungsvorschriften (Hinweise) aufgefihrt.

Verkehrliche ErschlieBung — Abstande zur L134

Das Plangebiet wird ausschlief3lich von Norden Uber den Géartnerweg / L134 durch
eine Zufahrtsstrale verkehrlich erschlossen. Die neuen Gebaude sollen dabei
Uberwiegend Uber die neu geplanten inneren ErschlieBungsstral3en erschlossen
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3.1

3.2

werden. Die inneren Wendeflachen im Plangebiet sind fur ein 3-achsiges Mullfahr-
zeug befahrbar.

Aufgrund der Nahe zur L134 wurde die Planung sowohl mit dem Regierungsprasidi-
um Freiburg als auch dem Landratsamt Lorrach abgestimmt. Fur Hochbauten ent-
lang von Landes- und Bundesstraf3en gilt ein Anbauverbot ab dem bestehenden
Fahrbahnrand von einer Breite von 20 m. Mit der Aussicht, langfristig auch im Nor-
den des Gartnerwegs /der L134 eine Bebauung zu entwickeln, wurde daher verein-
bart, eine Ausnahme vom Anbauverbot zuzulassen und den einzuhaltenden Ab-
stand fur Geb&aude auf 10 m zu reduzieren. Die Uberbaubaren Flachen in Form der
jeweiligen Baufenster haben daher einen Mindestabstand zur L134 von 10 m. Dar-
Uber hinaus wurde auf der Nordseite des Allgemeinen Wohngebiets westlich der
neuen ErschlieBungsstralBe ein Zufahrtsverbot von der Landesstral3e festgesetzt.
Um zu vermeiden, dass Nebenanlagen oder sonstige bauliche Anlagen innerhalb
des 10 m-Abstandes gebaut werden, wird in diesem Bereich eine von Bebauung
freizuhaltende Flache festgesetzt, in der bauliche Anlagen — ausgenommen Einfrie-
dungen — unzulassig sind. Zu den baulichen Anlagen gehéren u.a. Nebenanlagen
oder auch Aufschittungen oder Abgrabungen.

Dartber hinaus wurde die Einmindung der neuen ErschlieBungsstrale zum Gart-
nerweg / L134 abgestimmt. Die in der Planzeichnung dargestellten Sichtfelder sind
zwischen 0,80 und 2,50 m Hohe, gemessen ab Oberkante Fahrbahn, von standigen
Sichthindernissen baulicher oder vegetativer Art freizuhalten.

PLANUNGSRECHTLICHE ZEICHNERISCHE UND TEXTLICHE FESTSETZUN-
GEN

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der beabsichtigten Nutzung und der Ausweisung im Flachennut-
zungsplan als geplante Wohnbauflache wird das Plangebiet als allgemeines Wohn-
gebiet (WA) festgesetzt. Um den Uberwiegend ruhigen Charakter eines Wohngebie-
tes in Ortsrandlage zu unterstreichen, werden Schank- und Speisewirtschaften, An-
lagen fir sportliche Zwecke sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlos-
sen. Hinzu kommt, dass gerade flr Anlagen fur sportliche Zwecke der hierfir erfor-
derliche Platzbedarf nicht ausreicht. Der Ausschluss von Gartenbaubetrieben und
Tankstellen dient auBerdem der Vermeidung stérender bzw. flachenintensiver Nut-
zungen, der Vermeidung von Besucherverkehr und somit der Starkung der Wohn-
nutzung als angestrebter Hauptnutzung.

Malf3 der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird das Maf3 der baulichen Nutzung durch die Grundflachen-
zahl (GRZ), durch die Anzahl der Vollgeschosse sowie die maximal zulassigen
Trauf- und Gebaudehohen bestimmt.

Im Plangebiet wird die in § 17 BauNVO dargestellte Obergrenze fir die Grundfla-
chenzahl GRZ von 0,4 festgesetzt. Dies entspricht dem Planungsziel einer ange-
messenen Bebauung und eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, gleich-
zeitig ist eine aufgelockerte Siedlungsstruktur mit qualitatvollen Freirdumen maoglich.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird verzichtet, da das Geb&udevo-
lumen durch die getroffenen Festsetzungen (Baufenster, Anzahl der Vollgeschosse,
Trauf- und Gebaudehdhe sowie die Dachform und —neigung) ausreichend definiert
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3.4

ist und den zukunftigen Bauherren ein gewisser Spielraum bei der Ausgestaltung ih-
rer Gebaude eingerdumt werden soll.

Um der Nachfrage nach ,modernen® Bauformen nachzukommen und gleichzeitig ein
harmonisches Ortsbild zu prasentieren, sollen mehrheitlich flachere Dachneigungen
festgesetzt werden (s. oOrtliche Bauvorschriften). Die festgesetzten Trauf- und Ge-
baudehdhen werden daher so getroffen, dass eine gute Ausnutzung mdoglich ist, die
Gebéude jedoch nicht zu hoch in Erscheinung treten kdnnen. Da das Plangebiet zu-
kunftig den neuen Ortseingang von Schliengen reprasentiert, erscheint dies ange-
messen.

SD/ZD 25°

PD 15°

700

Beispielhafter Systemschnitt zur Darstellung der festgesetzten Trauf- und Gebaude-
héhen bei verschiedenen Dachformen

Um Garagen, Carports und hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen den
Hauptgebauden unterzuordnen wird flr ebendiese Gebaude und Anlagen eine ma-
ximale Hohe von 4 m festgesetzt.

In Abstimmung mit der DB Netze sind hochbauliche Anlagen im Bereich des
Schutzstreifens der 110-kV-Bahnstromleitung nur bis zu einer Hohe von max. 252 m
tber NN zuléssig.

Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen

Um die beabsichtigten stadtebaulichen Strukturen abzubilden wird fur die Geb&ude
im westlichen Teil des Plangebietes (WAL) die offene Bauweise festgesetzt, die in
Form von Einzel- oder Doppelhdusern umgesetzt werden kann. Dies unterstiitzt die
umgebende aufgelockerte Gebaudestruktur und soll gleichzeitig dazu beitragen, ei-
ne zu groRe Verdichtung (z.B. in Form von Reihenhdusern) und den damit verbun-
denen hohen Stellplatzbedarf im Gebiet zu verhindern.

Fur die Gebaude im 6stlichen Teil des Plangebietes (WA2) wird die offene Bauwei-
se festgesetzt, die jedoch nur in Form von Einzelgebduden umgesetzt werden kann,
so dass hier kompakte Einheiten in Form von Geschosswohnungsbauten entstehen
konnen.

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Hauptfirstrichtung der einzelnen Baufenster
wird getroffen, um ebenfalls die stadtebauliche Struktur gut abbilden zu kénnen und
keine willkirlich gedrehten Gebaude entstehen zu lassen.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen -
sog. Baufenstern - bestimmt. Hierdurch werden im wesentlichen Lage und stadte-
bauliche Struktur der Hauptgebaude definiert. Die Baufenster im WAL und WA2
werden moglichst zusammenhéngend festgelegt, um den zukinftigen Bauherren
ausreichend Spielraume einzuraumen.
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Um Uberschreitungsmoglichkeiten der Baugrenzen definitiv zu regeln und um unter-
schiedliche Interpretationsmdglichkeiten zu vermeiden, sind Uberschreitungen der
Baugrenzen durch Vorbauten wie z.B. Wande, Erker, Balkone, Tir- und Fenstervor-
bauten zuldssig, wenn sie nicht breiter als jeweils 5,0 m sind und nicht mehr als
1,5m Uber die Baugrenze hinausragen. Uberschreitungen von Baugrenzen durch
untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Dachlberstande, Eingangs- und Terrassen-
Uberdachungen bis zu 1,50 m zulassig.

Garagen, Carports, Stellplatze, Nebenanlagen

Um die bestehenden und neu geplanten StraBen nicht mit parkenden Autos zu be-
lasten, sind die erforderlichen Stellplatze grundsatzlich auf dem Grundstuck unter-
zubringen. Aus diesem Grund werden entsprechende Festsetzungen zu Garagen,
Carports und offenen Kfz-Stellplatzen getroffen.

Zur Sicherung unversiegelter Gartenflachen in den riickwartigen Grundstiicksberei-
chen wurde im WAL festgesetzt, dass Carports und Garagen nur im Bereich zwi-
schen ErschlieBungsstral3e und riickwéartiger Baufensterflucht zuldssig sind. Senk-
recht zur ErschlieBungsstral’e angefahrene Garagen missen dabei von der offentli-
chen Verkehrsflache einen Mindestabstand von 5 m, Carports einen Mindestab-
stand von 2 m einhalten. Dies geschieht, um die ErschlieBungsstralen von warten-
den Fahrzeugen freizuhalten und diese nicht weiter einzuengen. Zusatzlich erhalten
die zuklnftigen Bauherren die Mdglichkeit, vor ihrer Garage einen Stellplatz bzw.
eine ausreichende Garagenzufahrt einzurichten.

Garagen oder Carports, die parallel zur StralRe erstellt werden, miussen von der 6f-
fentlichen Verkehrsflache einen Abstand von mind. 1 m einhalten, um zu verhindern,
dass diese die StraRenflucht dominieren und zusétzlich einengen. Zusatzlich wer-
den durch den Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache Gefahrdungssituationen ge-
rade beim Ausfahren von Garagen auf die dffentliche Verkehrsflache minimiert, da
hier die notwendigen Sichtfelder nicht durch grof3e geschlossene Wandflachen der
angrenzenden Nachbargaragen eingeschrankt werden sollen.

Im WA2 sind Garagen und Carports nur innerhalb der Baufenster zuléssig, so dass
die beabsichtigte stadtebauliche Struktur gut ablesbar ist. Dartiber hinaus sollen im
Geschosswohnungsbau Stellplatze vorzugsweise in Tiefgaragen untergebracht
werden.

Nicht Uberdachte Kfz-Stellplatze sind im gesamten Plangebiet auch auRerhalb der
Baufenster zulassig, da diese nicht hochbaulich in Erscheinung treten und die stad-
tebauliche Figur nicht zu sehr beeintrachtigen.

Im Bereich der Geschosswohnungsgebdude sollen Stellplatze hauptsachlich in
Tiefgaragen untergebracht werden, daher sind Tiefgaragen einschlieRlich ihrer Zu-
bzw. Abfahrten ebenfalls aul3erhalb der Baufenster zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO, die dem privaten Bauvorhaben die-
nen und Uber 25 m3 Bruttorauminhalt aufweisen, sind nur innerhalb der durch Bau-
grenzen festgesetzten Uberbaubaren Flachen (Baufenster) zulassig. Dies ist durch
die grof3ziigige Ausbildung der Baufenster problemlos mdglich. Kleine Nebenanla-
gen bis 25 m? Bruttorauminhalt sind auch aufRerhalb der Baufenster zulassig, da
sich diese dem Hauptbaukorper deutlich unterordnen. So werden beispielsweise
kleine Gerateschuppen ermdglicht. Gleiches gilt flir ebenerdige Nebenanlagen wie
z.B. Terrassen, die nicht Gberdeckt sind und nur flachenhatt in Erscheinung treten.

Um zu verhindern, dass hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen, wie
z.B. Miullbehéltereinhausungen oder Fahrradunterstande, den Strallenraum bzw.
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Gehwegbereich dominieren und zusatzlich einengen, mussen diese einen Abstand
von mind. 1,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten. Dadurch soll verhindert
werden, dass diese direkt an die 6ffentliche Verkehrsflache anschlieRen oder sogar
z.B. mit Dachuberstanden in diese hineinragen. Mit diesen Festsetzungen sollen
insbesondere die offentlichen Verkehrsflachen freigehalten und ein ansprechendes
Stral3enbild gewahrleistet werden.

Nebenanlagen im Sinne des 8 14 (2) BauNVO, die der Ver- und Entsorgung des
Plangebiets dienen, sind ohne Einschréankung zulassig.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen

Um zu vermeiden, dass Nebenanlagen oder sonstige bauliche Anlagen innerhalb
des 10 m-Abstandes zur L134 gebaut werden (siehe hierzu auch Ziffer 2.6), wird in
diesem Bereich eine von Bebauung freizuhaltende Fléche festgesetzt, in der bauli-
che Anlagen — ausgenommen Einfriedungen — unzuléssig sind.

Zur Sicherheit von Verkehrsteilnehmern missen Sichtflachen zwischen 0,8 m und
2,5 m Hohe von Sichthindernissen und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten
werden, gemessen ab Oberkante der Fahrbahn.

Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

Zur Verhinderung von ,oberirdischen Drahtgeflechten® wie in den 50er und 60er
Jahren noch dblich und leider heute wieder von einigen Versorgungstrdgern ange-
dacht, wurde festgesetzt, dass Versorgungsleitungen im Plangebiet generell unterir-
disch innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen zu fiihren sind.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, Anpflanzung und Erhalt von Baumen und Strauchern

Um den Versiegelungsgrad auf den Grundstiicken méglichst gering zu halten, mus-
sen Wege- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten mit wasserdurchlassigem
Belag ausgefiihrt werden. Diese Festsetzung erhdht die Versickerungsmaoglichkeit
von Niederschlagswasser auf den privaten Grundstticken.

Zum Schutz des Bodens und des Grundwassers vor Verschmutzung mit Kupfer-,
Zink oder Bleiionen zu schiitzen, ist der Einsatz von ebendiesen Metallen im Dach-
und/oder Fassadenbereich nur dann zuléssig, wenn diese beschichtet oder ihn &hn-
licher Weise behandelt sind, so dass eine Kontamination des Bodens ausgeschlos-
sen werden kann.

Weiterhin wurden zum Schutz nachtaktiver Insekten insektenfreundliche AufRenbe-
leuchtungen festgesetzt.

Um die Versickerung bzw. das Verdunsten von Niederschlagswasser wenigstens in
einem gewissen Umfang zu unterstiitzen, missen dartiber hinaus Dacher von Ne-
benanlagen, Garagen und Carports sowie nicht Uberbaute Dacher von Tiefgaragen
extensiv begrunt werden.

Die Festsetzungen zu Baum- oder Strauchpflanzungen sowie die weiteren griinord-
nerischen MaRnahmen dienen insbesondere der Ein- und Durchgriinung des Plan-
gebiets sowie Erhalt der Bodenfunktionen und der Aufwertung von Biotopstrukturen
fur Pflanzen und Tiere.
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4.1

4.2

4.3

Gerade das aul3ere Erscheinungsbild von Gebauden ist ein Spiegelbild einer ortsty-
pischen Bebauung. Die 6rtlichen Bauvorschriften werden daher aufgestellt, um ins-
besondere das typische Orts- und Landschaftsbild zu erhalten, zu starken und zu
férdern.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen — Dacher

Fir die Dacher der Gebdude im Plangebiet sollen Uberwiegend ,moderne” und stark
nachgefragte Dachformen ermdglicht werden, so dass in der Regel flachere Dach-
neigungen festgesetzt werden (Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von O bis 8°, Sattel- und Zeltdacher mit einer Dachneigung von 15° bis
25°, Pultdacher und versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von 8° bis 15°).

Ein Firstversatz bei Hauptgebduden mit Pultdach ist aus gestalterischen Griinden
mit maximal 1,5 m zul&ssig. So soll eine angemessene und harmonische Entwick-
lung der Dachlandschaft gesichert werden.

Aus gestalterischen und 6kologischen Griinden sind Dacher von Nebengebauden,
Garagen und Carports ausschlieZlich mit einer Dachneigung von 0-8° zulassig und
extensiv zu begriinen. Dies unterstitzt unter anderem das Versickern bzw. Verduns-
ten von Niederschlagswasser direkt vor Ort, entlastet das vorhandene Abwasser-
system und dient der Artenvielfalt von Kleinlebewesen.

Um sich in die Bestandsbebauung einzufligen und das Ortsbild nicht zu beeintrach-
tigen, wurden rote bis rotbraune bzw. schwarze bis anthrazitfarbene Dacheinde-
ckungsmaterialien zugelassen. Dies gilt nicht fir Dachbegrinungen, die z.B. auf den
Flach- bzw. Pultdachern prinzipiell realisiert werden kénnen. Wellfaserzement und
offene Bitumenbahnen sowie glanzende oder reflektierende Materialien sollen als
ortsuntypisch nicht verwendet werden. Anlagen der solaren Energiegewinnung sind
auf allen Déachern zulassig.

Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen

Die Festsetzung, dass die nicht Giberbauten Flachen der Grundstiicke zu begriinen
bzw. gartnerisch anzulegen und zu unterhalten sind, unterstitzt die Qualitat des 6f-
fentlichen Raums und des Ortsbilds.

Standorte fir Abfallbehalter sind mit einem baulichen oder pflanzlichen Sichtschutz
zu versehen. Diese Festsetzung dient der positiven Wahrnehmung des Plangebiets
und sorgt zudem fir eine Minimierung der Konflikte durch Geruchsimmissionen.

Einfriedungen

Zur Gestaltung des Stralenraumes und zur Verhinderung zu hoher und dadurch im
StralRenraum ,tunnelartig® wirkender Einfriedungen wurden HOhenbeschrankungen
fur Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen von 0,80 m, bezogen auf die
Gehweg- bzw. Stralenoberkante, aufgenommen.

Im Bereich der Wendeanlage ist im Freihaltebereich eventuell mit einem Uberhang
groRerer Fahrzeuge wie z.B. Millfahrzeuge oder Lieferfahrzeugen beim Rangieren
zu rechnen. Einfriedungen sind daher im Freihaltebereich der Wendeanlagen nicht
zuldssig und mussen im Anschluss daran angebracht werden. Somit kbnnen Kon-
flikte mit rangierenden Fahrzeugen vermieden werden.
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Maschendraht und Drahtzaune werden nur mit Heckenhinterpflanzung zugelassen,
um sie gestalterisch ins Ortshild einzupassen. Stacheldraht wurde als wohngebiets-
untypisches Material aus gestalterischen Griinden ausgeschlossen.

Einfriedungen werden im vorliegenden Bebauungsplan in ihrer Hohe lediglich zu
den offentlichen Verkehrsflachen geregelt, um groRtmdégliche Sichtbeziehungen und
ein moglichst ,offenes” Erscheinungsbild entlang der StraRen zu ermdglichen. Un-
abhangig davon wird an dieser Stelle auf § 11 bis § 13 Nachbarrechtsgesetz Baden-
Wirttemberg verwiesen, wonach gegeniber weiterer Flachen bei Einfriedungen
Uber 1,5 m Hohe (tote Einfriedungen) bzw. 1,8 m Hohe (Hecken, Spaliervorrichtun-
gen) eventuell groRere Grenzabstéande einzuhalten sind.

Antennen

Um die Beeintrachtigung des Ortsbildes durch zu viele Antennen oder Satellitenan-
lagen zu verhindern, sind pro Gebaude maximal zwei sichtbare Antennen oder Sa-
tellitenantennen zulassig, wobei die sog. ,Satellitenschisseln“ die gleiche Farbe wie
die dahinterliegenden Gebaudeflachen aufweisen missen.

Kfz-Stellplatzverpflichtung

Allgemeines

BaumafRnahmen sind regelmafiig mit einer erhéhten Anzahl von Wohnungen und
einem zusétzlichen Stellplatzbedarf verbunden, der grundséatzlich auf den Grundstu-
cken nachgewiesen werden muss. Unter Berlicksichtigung des Bedarfs flr Zweit-
wagen und Besucherparkplatze reicht ein Stellplatz je Wohnung meistens nicht aus.
Aufgrund verkehrlicher und stadtebaulicher Griinde wird im Bereich des WA2 ge-
genuber den Vorschriften der Landesbauordnung eine Erhdéhung der Stellplatzver-
pflichtung dahingehend festgesetzt, dass die Kfz-Stellplatzverpflichtung fir Woh-
nungen auf 1,2 Kfz-Stellplatze pro Wohneinheit erhéht wird. Gerade im Bereich des
geplanten Geschosswohnungsbaus wird von einer héheren Anzahl an Wohneinhei-
ten ausgegangen, so dass insbesondere in diesem Bereich die Notwendigkeit ge-
sehen wird, eine ausreichende Anzahl an Kfz-Stellplatzen auf den privaten Grund-
stucken nachzuweisen.

Verkehrliche Griinde

Die anhaltende Zunahme der Kraftfahrzeuge im Stral3enverkehr erfordert die Unter-
bringung der Kraftfahrzeuge auf den privaten Grundstiicken, um die o6ffentlichen
Verkehrsflachen fur den flieRenden Verkehr freizuhalten und nicht durch fehlende
Stellplatze zusatzlich zu belasten. Es zeigt sich aul3erdem, dass die Zahl der Haus-
halte mit zwei oder mehr Kraftfahrzeugen kontinuierlich anwachst, was auch bei der
stadtebaulichen Planung bericksichtigt werden muss. Auch wenn sich der Bahnhof
von Schliengen in ca. 500 m Luftlinie befindet und im Bereich des Offentlichen Per-
sonennahverkehrs in letzter Zeit Verbesserungen erreicht wurden, so ist der OPNV
nach Ausbauzustand, Leistungsfahigkeit und Taktung gerade in kleineren Gemein-
den nicht in der Lage, das eigene Auto ganz zu ersetzen. Dartber hinaus wird eine
sparsame ErschlieBung gewahlt, was zuséatzlich die Unterbringung der privaten
Stellplatze auf den privaten Grundstiicken in ausreichender Zahl erfordert.

Stadtebauliche Griinde

Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen soll den zukiinftigen Bewohnern eine
angemessene Aufenthaltsqualitat garantiert werden. Die StraRenflachen sollen da-
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her nicht nur ,6ffentliche Parkzonen® sein. Aus diesem Grund ist die Schaffung pri-
vater Stellplatze in ausreichender Zahl auf den einzelnen Grundsticken notwendig.

Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser

Aufgrund der Bodenbeschaffenheiten ist fur das Plangebiet ein zentrales Versicke-
rungsbecken nordwestlich des Bahnhofs Schliengen vorgesehen (siehe auch Ziffer
2.3.3). Niederschlagswasser der privaten Grundstiicke ist daher in Speicherzister-
nen zu sammeln und gedrosselt abzuleiten.

UMWELTBELANGE

Umweltschiitzende Belange sind in die Abwagung einzubeziehen. Seit der Einflih-
rung des EAG-Bau ist fur diese Belange, die in § 1a (6) Nr. 7 BauGB ausfihrlich de-
finiert werden, eine Umweltprifung nach 8§ 2 (4) BauGB durchzufiihren. In der
Umweltprifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht
ist entsprechend 8§ 2a BauGB als gesonderter Teil der Begriindung dem Bebau-
ungsplan beizufligen.

Nach § 2 (4) BauGB legt die Gemeinde dazu fir jeden Bauleitplan fest, in welchem
Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwagung erfor-
derlich ist. Hierfur wurde vom Biro faktorgriin, Freiburg, ein sogenanntes ,Scoping-
Papier” erarbeitet, mit dem die Offentlichkeit und Behdrden im Rahmen des friihzei-
tigen Beteiligungsverfahrens aufgefordert werden, Stellung zu nehmen.

Der vollstéandige Entwurf des Umweltberichts mit integriertem Grinordnungsplan
zum Bebauungsplan wurde zum Verfahrensschritt der Offenlage erstellt. Die Um-
weltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und all-
gemein anerkannten Prifmethoden, sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann.

Die sich aus der Griunordnungsplanung und der Abwagung umweltschitzender Be-
lange ergebenden planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschrif-
ten, werden in den Bebauungsplan entsprechend integriert. Im Einzelnen wird auf
den Umweltbericht verwiesen, der dem Bebauungsplan beigefligt wird.

Durch die geplante Uberbauung kommt es zu zahlreichen Gehélzrodungen und dem
Verlust von Lebensraumen mit mittlerer bis hoher Bedeutung (z.B. Streuobstwie-
sen), die insbesondere von Vdgeln, Fledermausen und der Zauneidechse genutzt
werden. Im Bebauungsplan werden daher fir Fledermause, Zauneidechse, Vogel
Vermeidungs- und Ausgleichsmaf3Bnahmen notwendig. Damit artenschutzrechtliche
Konflikte vermieden werden kénnen, sind diese z.T. vorgezogen umzusetzen.

Fur die Artengruppe der Fledermause ergibt sich der folgende Bedarf an vorgezo-
genen AusgleichsmalRnahmen:

=  Ausweisung und dauerhafte Sicherung von 12 Habitatbaumen innerhalb oder
im Umkreis von 100 m zum Plangebiet

= Um bereits kurzfristig ein ausreichendes Quartierangebot zu gewahrleisten,
sind die Habitatbaume mit insg. zehn Fledermauskéasten zu versehen.

Fur die Zauneidechse ergibt sich der folgende Umfang an vorgezogenen Mal3nah-
men:
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=  Schaffung eines Eidechsenhabitats auf einer Flache von ca. 3.600 m? (Anlage
von zwei flachen Steinriegeln mit Totholzstrukturen, Anlage eines weiteren Tot-
holzhaufens, Erweiterung einer Feldhecke, extensive Wiesennutzung)

Fur die Artengruppe der Végel ist die folgende MaRnahme vorzeitig durchzufuihren:

=  Anbringen von 6 Starenhdhlen und 1 Nistkasten fiir den Feldsperling im Umfeld
bis 500 m um das Plangebiet

Externe AusgleichsmalRhahmen:

Die im Plangebiet entstanden Eingriffe konnen durch interne Ausgleichsmafnah-
men nicht vollstandig ausgeglichen werden. Die Ausgleichsmaflinahmen auf3erhalb
des Plangebiets finden auf den Flurstlicken 2913, 2916, 2916/2, 3621 (Gemarkung
Schliengen, am Plangebiet), 3458, 3454 (Liel, Auf der Eckt), 3158 (Obereggenen),
190, 191 (Niedereggenen) sowie 3787 (Schliengen) statt und umfassen eine Flache
von insgesamt 1,06 ha.

Bei den externen Kompensationsmal3nahmen handelt es sich um insgesamt 7
Mafnahmenflachen bzw. Malinahmenkomplexe in unterschiedlicher raumlicher La-

ge:

= Malnahme M1 Am Plangebiet: Fettwiese und Streuobstwiese im Umfang von
ca. 0,39 ha

= Malnahme M2 Auf der Eckt: Rebhange im Umfang von ca. 0,28 ha (Auf der
Eckt)

= Malnahme M4: Obereggenen: Streuobstwiese im Umfang von ca. 0,23 ha

= Malnahme M5b Niedereggenen: Beeintrachtigte Trockenmauer auf Lange von
22 Metern

= Malnahme M6 Schliengen: Streuobstwiese im Umfang von ca. 0,18 ha

Zur ausfuhrlichen Beschreibung der externen Ausgleichsmaflinahmen wird auf den
Umweltbericht verwiesen. Die Flachen sind Uiberwiegend im Eigentum der Gemein-
de Schliengen. Die externen Ausgleichsmalinahmen werden vertraglich zwischen
Gemeinde und Unterer Naturschutzbehdrde bzw. Gemeinde und Grundstiickseigen-
timer gesichert.

6 KLIMA UND ENERGIE

Gem. 8§ la (5) BauGB ist den Erfordernissen des Klimaschutzes auch im Bauleitver-
fahren Rechnung zu tragen. Darunter fallen jedoch nicht nur Mal3nahmen, die hel-
fen, die Klimaveranderung durch CO,-Reduktion abzuschwachen, sondern auch
diejenigen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen (z.B. Dachbegriinung,
Durchgrunung, Versickerung von Regenwasser etc.). Im Rahmen der planerischen
Abwégung steht der Klimaschutz gleichwertig neben anderen Belangen, die mit-
und untereinander abzuwagen sind. Die Gemeinde Schliengen hat sich bei vorlie-
gendem Plangebiet mit den Erfordernissen des Klimaschutzes auseinandergesetzt.
Die Gemeinde Schliengen begrif3t dabei ausdriicklich den Einsatz regenerativer
Energien privater Bauherren.

Bereits im Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan wurde durch Alterna-
tivenprifungen die Eignung von neuen Wohnbauflachen grundsatzlich gepruft. Das
Plangebiet ,Wasengartle* zeichnet sich insbesondere durch die gute Lage im direk-
ten Anschluss an den bestehenden Siedlungsrand sowie durch die Nahe zu wesent-
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lichen verkehrlichen Infrastruktureinrichtungen (z.B. Bahnhof, Landesstral3e L134)
aus.

Bei der verkehrlichen ErschlieBung wurde auf eine Vernetzung des Plangebiets mit
dem bestehenden Ortskern geachtet. Mit den ausgewiesenen Fuf3- und Radwegen
ist das Plangebiet gut an den Ortskern angeschlossen. Durch die Nahe zum Bahn-
hof ist das Plangebiet grundsatzlich glinstig gelegen, so dass insbesondere die Nut-
zung des Offentlichen Nahverkehrs gefordert wird.

Durch die Lage am Ortsrand ist die Frischluftzufuhr des Plangebiets selbst bertck-
sichtigt. Das Plangebiet setzt einige grofl3e Griinflachen im Osten im Anschluss an
den bestehenden Ort fest, so dass hier wertvolle Grinzéasuren zur Verbesserung
des Wohnumfeldes, zur Verbesserung des Mikroklimas und zur Sicherung der
Frischluftzufuhr verbleiben.

Das Plangebiet ist grundsatzlich gut besonnt. Durch die Festsetzungen zur Bauwei-
se, der zulassigen Firstrichtungen und der Uberbaubaren Grundstiicksflachen kon-
nen die geplanten Gebaude fast vollstandig nach Siiden orientiert werden, so dass
durch die Ausrichtung der Gebaude solare Energie (z.B. Photovoltaik- oder Solaran-
lagen) gut ausgenutzt werden kann.

Mit den Festsetzungen grof3ziigiger Uberbaubarer Grundsticksflachen (Baufenster)
soll grundsatzlichen dem Ziel des Flachensparens Rechnung getragen werden. Die
Festsetzungen zur maximalen Anzahl der Vollgeschosse sowie zu maximalen Ge-
baudehdhen ermdglichen eine gute Ausnutzung der geplanten Gebaude. Kompakte
Baustrukturen wie z.B. Geschosswohnungsgebdude sollen hauptséachlich im ostli-
chen Teil des Plangebiets im WA2 untergebracht werden. Im westlichen Teil sollen
vor allem Einzel- und Doppelhauser entstehen. Die Festsetzung der Grundflachen-
zahl von 0,4 ist die gesetzliche Obergrenze fir allgemeine Wohngebiete (8 17
BauNVO), in der kompakte Gebdude umgesetzt werden kdnnen, gleichzeitig aber
auch wertvolle Grin- und Freibereiche entstehen kénnen. Im Plangebiet wird keine
maximale Anzahl an Wohneinheiten pro Gebéude festgesetzt, so dass in den jewei-
ligen Geb&auden auch mehrere Wohneinheiten entstehen kénnen.

Fur die Gebaude selbst gelten unabh&ngig vom Bebauungsplan die Regelungen
sonstiger Gesetze zum Klimaschutz wie z.B. das Gesetz zur Férderung Erneuerba-
rer Energien oder die Energieeinsparverordnung, die die jeweilige Energieeffizienz
eines Gebaudes regelt. Hiermit konnten individuelle Energiekonzept erstellt und
umgesetzt werden. Weitergehende Festsetzungen zum Energiekonzept, wie z.B.
der Anschlusszwang an eine zentrale Nahwarmeversorgung, sollen in Abwagung
der privaten und 6ffentlichen Belange nicht aufgenommen werden.

Weitere Festsetzungen wie z.B. Regelungen zu wasserdurchlassigen Belagen, zum
Verbot unbeschichteter metallhaltiger Materialien zur Dacheindeckung oder als Fas-
sadenbaustoff/-verkleidung und zum Einsatz insektenfreundlicher AufRRenbeleuch-
tung unterstitzen die MalBnhahmen zum Klimaschutz.

Bei den Festsetzungen der 6rtlichen Bauvorschriften — insbesondere Dachflachen —
wurden keine besonderen Festsetzungen getroffen, die Bauvorschriften wurden je-
doch so getroffen, dass die Nutzung erneuerbarer Energien nicht ausgeschlossen
oder unangemessen beeintrachtigt wird.

Bei der Wahl der Dachformen und Dachneigungen der jeweiligen Gebédude wurden
generell flachere Dachneigungen zugelassen. Hiermit sollen ,moderne” und stark
nachgefragte Dachformen umgesetzt werden kénnen, gleichzeitig sind flachere
Dachneigungen insbesondere fir Dachbegriinungen geeignet. Fir die Hauptgebau-
de wurde diese nicht zwingend festgesetzt, kbnnen aber individuell realisiert wer-
den. Hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen, Garagen und Carports
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sind mindestsens zu 70 % zu begrunen, ebenso Tiefgaragen, sollten diese im Plan-
gebiet entstehen. Durch die Festsetzung von Dachbegrinungen wird das Versickern
bzw. Verdunsten von Niederschlagswasser direkt vor Ort unterstitzt, da das anfal-
lende Niederschlagswasser wenigstens in geringem Umfang auf dem Grundstick
belassen und dem Wasserkreislauf wieder zugefiihrt wird. Ebenfalls kann so auch
die Durchgrinung des Plangebiets verbessert werden.

Der Erhalt und die Bepflanzung privater und o6ffentlicher Grinflachen wirken sich
ebenfalls positiv auf den Klimaschutz aus. Die getroffenen Festsetzungen zur Pflan-
zung von Baumen und Strauchern auf 6ffentlichen und privaten Grundstiicken wir-
ken sich positiv auf das lokale Kleinklima aus, indem diese die Luftfeuchtigkeit erh6-
hen, durch ihre Verdunstung im Sommer die Temperatur mindern und die Staubbin-
dung der Luft verbessern. Baume und Straucher bieten auerdem Lebensraum fir
Insekten und Kleintiere.

Durch ein Entwasserungskonzept wurde die Regenwasserableitung und -
versickerung bereits im voraus berticksichtigt. Das auf den privaten Grundstiicken
im Plangebiet anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist mittels Speicher-
zisternen zu sammeln und gedrosselt in die im StraBenraum bereitgestellte Regen-
wasserkanalisation abzuleiten. Das anfallende Regenwasser wird in ein zentrales
Versickerungsbecken ndrdlich des Plangebiets geleitet.

Zur Reduzierung von Starkregenereignissen der stdlich der Bellinger StralRe gele-
genen landwirtschaftlichen Flachen wurde ein bestehender Graben im Plangebiet
entlang der Bellinger Stral3e belassen. Die Zulaufwassermengen sind in der Pla-
nung der Entwéasserungskonzeption berticksichtigt. Das Baugebiet ist dadurch vor
einem Hochwasser aus dem benachbarten Einzugsgebiet in Folge eines Starkrege-
nereignisses geschutzt. Vorsorgemalinahmen zur Minderung der Auswirkungen von
Starkregenereignissen konnen durch die Vermeidung von Gelandesenken, die
Stralengestaltung und StralRenentwasserung sowie objektbezogene Vorsorgemal3-
nahmen getroffen werden. Gerade objektbezogene VorsorgemalRnhahmen, wie z.B.
die Lage der ErdgeschossfuRbodenhdhe, wurden im Bebauungsplan bei der Fest-
setzung der maximalen Gebaudehdhe bertcksichtigt. Daher kann die Ausfihrungs-
planung auf Starkniederschlage angemessen reagieren und die Erdgeschossful3bo-
denhoéhe oberhalb der Straenebene gelegt werden.

7 BODENORDNENDE MASSNAHMEN
Zur Umsetzung des Plangebiets sind bodenordnende MalRnhahmen erforderlich.

8 STADTEBAULICHE DATEN
Flache des rdaumlichen Geltungsbereichs ca. 3,73 ha
des Bebauungsplans
davon
Allgemeines Wohngebiet ca. 2,59 ha
Private Grinflache ca. 0,40 ha
Offentliche Griinflache ca. 0,40 ha

Verkehrsflachen ca. 0,34 ha
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9 KOSTEN DER PLANUNG

Uberschlagige Ermittlung (Bruttokosten):

Verkehrsanlagen und Beleuchtung ca. 957.000 €
Schmutzwasserentwasserung ca. 423.000 €
Regenwasserableitung und Versickerung ca. 1.848.000 €
Trinkwasserversorgung ca. 319.000 €
Leerrohre fur Breitband ca. 40.000 €
Summe ca. 3.587.000 €

Gemeinde Schliengen, den 14. Juni 2018

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbR
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www:.fsp-stadtplanung.de

Werner Bundschuh, Blrgermeister Der Planverfasser
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