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1. Einleitung

Die Gemeinde Schliengen plant im Gewann ,Neumattacker“ die Neuanlage eines ca. 3,7
ha groRen Gewerbegebietes. Auf 30.150 m? sollen neue Gewerbeflachen entstehen. Des
Weiteren sind auf 4.520 m? Verkehrsflachen und auf 2.057 m? 6ffentliche Grunflachen vor-
gesehen. Das Plangebiet befindet sich im Westen der Gemeinde Schliengen unmittelbar
Ostlich der Rheintalbahn und nérdlich des Gewassers Hohlebach.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren.

Es handelt sich um einen Bebauungsplan, flir den das zweistufige Regelverfahren durch-
zufihren ist. Die Aufstellung des Bebauungsplans ist mit Eingriffen in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bezeichneten Bestandteilen
verbunden, so dass nach § 1 a BauGB die Abarbeitung der Eingriffsregelung erforderlich
ist. Den Vorgaben des § 1a BauGB ist ausreichend Rechnung zu tragen.

Bei Aufstellung von Bauleitplanen ist fur die Belange des Umweltschutzes gemaR § 2 Ab-
satz 4 und §1a BauGB eine Umweltprifung durchzuflihren, flr besonders geschitzte Tier-
und Pflanzenarten (gemafl Anhang IV der FFH-RL, die Europaische Vogelarten und Ver-
antwortungsarten nach §§ 44 BNatSchG) zusatzlich eine spezielle artenschutzrechtliche
Prufung (SaP). proECO wurde fur den Bebauungsplan ,Neumattacker mit der Umweltpru-
fung nach § 2 Absatz 4 BauGB beauftragt. Es ist daher ein Umweltbericht nach § 2a
BauGB zu erstellen und gem. § 1a Abs. 3 BauGB die Eingriffsregelung nach dem
BNatSchG in der Abwagung grundsatzlich zu bertcksichtigen. Die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen der Planung (auf die Schutzgiter ,Mensch, Erholung, Ar-
ten und Biotope, Boden, Flache und Wasser, Luft/Klima, Landschaftsbild und Kultur- und
Sachguter®) sind im Umweltbericht zu beschreiben und bewerten. Eingriffe in Natur und
Landschaft, die durch den Bebauungsplan verursacht werden, sind grundsatzlich auszu-
gleichen. Die Dimensionen der Wirkungen des Vorhabens und die MalRnahmen zur Ver-
meidung, zur Verminderung und zum Ausgleich werden in einer Eingriffs- Ausgleichs- Bi-
lanzierung ermittelt. Sie erfolgt textlich argumentativ oder mit quantitativen Bewertungs-
verfahren jeweils differenziert nach den Schutzgutern.

Kurzbeschreibung des Projekts (siehe auch Bebauungsvorschriften und Begrindung)

Der BPlanbereich ,Neumattacker” umfasst die Flurstiicke 7082 bis 7090 und fir die ver-
kehrliche ErschlieRung teilweise auch die Flursticke 7018 und 7071/1. Fur den Regen-
wasserkanal werden nordlich vom BPlanbereich auch die Flursticke 7076 bis 7078 und
7080 und 7081 beansprucht (siehe Begrindung zum BPlan 15.05.2025 Seite 7).

Konkreter Anlass zur BPlanaufstellung und zum diesbezilglichen Gemeinderatsbeschluss
waren die Anfrage von bereits ortsansassigen Betrieben die dringend Erweiterungsmog-
lichkeiten suchen. Die Gemeinde will aber auch die Gelegenheit nutzen, um fir den Land-
kreis Lérrach im vorgesehen Plangebiet die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung von Gemeinschaftsunterkinften zu schaffen. Das Plangebiet liegt nordlich des
Hohlebachs zwischen Rheintalbahn und der OrtsumfahrungsstralRe und wird derzeit land-
wirtschaftlich genutzt. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Schliengen — Bad Bellingen sind die Flachen bereits fur eine gewerbliche Nutzung vorge-
sehen. Als Genehmigungsgrundlage flr die Erweiterung des Gewerbegebiets soll ein Be-
bauungsplan aufgestellt werden. Dabei sollen an Stelle der landwirtschaftlich genutzten
Flachen geeignete Bauplatze fir eine zeitgemalie gewerbliche Bebauung ausgewiesen
und eine 6konomische ErschlieBung sichergestellt werden.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem FNP der VVG Schliengen - Bad Bellingen (ohne Mafstab)
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BPlan

Im BPlan ist eine GRZ von 0,8, die maximale Bauhdhe von 20 bzw. 22 m (Traufhéhe von
16 bzw. 18 m) festgelegt. Technische Aufbauten dirfen 2 m und PV-Anlagen 1,5 m hdher

sein.
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Abbildung 3: BPlan ,Neumattacker* mit Gewerbegebieten im Nordwest und -Osten sowie einem ein-
geschrankten GE im Stidosten sowie einem zusatzlich 10 m breiten 6ffentlichen Griinstreifen auf dem
Flurstiick 7090 entlang des Hohlebachs, der damit einen mindestens 20 m breiten Gewasserrand-
streifen sichert. Die Baugrenzen haben zusétzlich einen 3 m Abstand zum Grlinstreifen.

Zahlen

Die stadtebaulichen Kennziffern lauten (siehe Begriindung BPlan):
Gewerbegebiet 30.150 m2 (3,04 ha)
Offentliche Grinflache 2.057 m? (0,20 ha)
Offentliche Verkehrsflache ..4.520 m? (0,43 ha)
Summe / Geltungsbereich 36.726 m? (3,67 ha)
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2. Beschreibung und -bewertung der Schutzgiiter
2.1 Schutzgebiete

Das Vorhaben liegt auRerhalb von Offenlandbiotopen und ist mehr als 800 m vom nachs-
ten Natura 2000 Gebiete entfernt.

(g SN B, | B SNl LA -

Abbildung 4: Schutzgebiete von Natur und Landschaft im Umfeld BPlanbereich (rotes Polygon)

Zu beachten ist, dass sudlich des BPlans das geschutzte Offenlandbiotop ,Feldgehdlz am
Hohlebach NW Schliengen® liegt. Um einen mdglichst groRen Abstand vom Gehdlz zu er-
reichen ist neben der Einhaltung des 10 m breiten Gewasserrandstreifens hier ein 6ffentli-
cher Grunstreifen von 10 m und ein zusatzlicher Gebaudeabstand von 3 m geplant.
Dadurch kénnen Baume am Hohlebach gut 20 m hoch werden ohne die zukunftigen Ge-

baude zu gefahrden. Damit ist es auch mdglich Habitatbdume am Hohlebach zu belassen
und zu entwickeln.

2.2 Artenschutz

Rechtliche Grundlagen des besonderen Artenschutzes sind §§ 44 ff BNatSchG. In den
gesetzlichen Grundlagen ist ein umfassender Katalog an Verbotstatbestanden aufgefihrt.
So ist es beispielsweise untersagt, wildlebende Tiere besonders geschutzter Arten zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten, sowie ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstéren. Ebenso dirfen ihre Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten nicht beschadigt oder zerstdrt werden. Bei den streng geschutzten Tierarten (FFH
Anhang V) und den europaischen Vogelarten gilt zusatzlich das Verbot, sie wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu
storen. Eine erhebliche Stérung liegt dann vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.
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Der Eingriffsbereich wird derzeit landwirtschaftlich als Acker und Obstplantage genutzt.
Die BPlanflache weist durch Saumvegetation, randlichen Geholzstrukturen und Ackerbau
mehrere Habitate flr verschiedene Tier- und Pflanzenarten auf. Hier sind europarechtlich
geschutzte Arten zu erwarten (siehe auch Kapitel Vielfalt).

Eidechsen

Ein Vorkommen von Reptilien (Eidechsen) ist sehr wahrscheinlich, da die westlich an-
grenzende Bahntrasse und die bahnbegleitenden Strukturen als Migrationsachsen dienen.
Die ,ungepflegten” Bereiche entlang des Zaunes um die Obstpantage sowie die Brombeer-
gestrippe am Hohlebach stellen ebenfalls einen Lebensraum fir Zauneidechsen dar.
Durch den BPlan gehen diese Strukturen an der Obstplantage verloren und es missen im
Vorfeld Vergramungs- sowie Schutz- und Ausgleichsmaflinahmen (CEF-MaBnahmen) er-
griffen werden. In der Saumvegetation konnten 2024 an wenigen Orten Zauneidechsen
beobachtet werden (siehe auch Kapitel Vielfalt).

Die Einwanderung aus den Bahn-Flachen wurde mindestens seit 2023 mit Reptilien-
schutzzaunen und durch die Larmschutzwande unterbunden.

Konfliktvermeidung

Als Ersatz fur die Saumvegetation sind 1 Jahr vor dem Bau aus 6stlicher Richtung be-
sonnte Ersatzhabitate anzulegen und die Eidechsen im darauffolgenden April oder Au-
gust dorthin zu vergramen. Die Zauneidechsenhabitate mussen zuvor im Verlauf eines
Jahres ihre Ersatz-Habitat-Funktion entwickelt haben. Die Standorte der Ersatzhabitate
missen von der Okologischen Baubegleitung je nach Geb&udelage und -hohe festgelegt
werden.

i 88

s 5/ o
= par PN S

Abbildung 5: Beobachtungspunkte von einzelnen Zauneidechsen 2024 (gelb/rote Punkte); Reptili-
enschutzzaun entlang des Bahngelandes (gelbe Linie)
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Vogel

Im USG finden lediglich allgemein verbreitete Vogelarten der Acker, bachbegleitender
Feldgehdlze und von Obstplantagen Brut- und Nahrungshabitate. Die Flachen des
BPlanbereichs stellen nur ein untergeordnetes, temporares Nahrungshabitat fiir weit ver-
breitete Vogelarten dar.

Auf den Ackerflachen sind potentiell auch Feldvégel, wie die gefahrdete Feldlerche zu er-
warten. Wegen der Kleinraumigkeit der Flachen konnten 2023 und 2024 keine Feldler-
chen beobachtet werden. Die potentiellen Vorkommen befinden sich aufterhalb des
BPlan-Wirkbereichs (siehe Abbildung 6).

Die dauerhaften Strukturkulissen, wie der Hohlebach-Auenwald und die Obstplantage
gliedern den BPlanbereich langfristig und verhindern die Ansiedlung von Lerchen (Kulis-
sen-Flichter).

Horst-Baume sind seit 2023 und derzeit im Hohlebach-Auenwald nicht vorhanden.

Konfliktvermeidung

Gehdlze, insbesondere der Obstplantage, durfen nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28.
Februar gefallt werden. Die heutigen Baume im Hohlebach-Auenwald werden erhalten.

)

Abbildung 6: Der BPlanbereich (rotes Polygon) hat kaum 200 m Abstand zu Kulissen (gelbe Poly-
gone mit roter Beschriftung, wie: P=Obstplantage; H = Hohlebachauenwald; D= Bahnstrecke mit
hoher Larmschutzwand; B= Bdume und ohne Farbmarkierung Siedlung) und daher keine Feldler-
chenvorkommen im Wirkbereich; Potentielle Feldlerchen-Habitate stellen die zwei griinen Polygone
dar. Das Polygon 2 ist schon knapp geeignet und es konnten 2024 keine Brutnachweise festgestellt
werden.
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Flederméause

Die Geholzstrukturen und der Bachlauf im stdlichen Randbereich des BPlanes dienen
Fledermausen, die in geeigneten Baumen entlang des Hohlebachs und im Siedlungsbe-
reich Quartiere haben, als Jagdhabitat sowie Leitstruktur in Richtung Offenlandbereiche.

Fur Fledermause ist der BPlanbereich durch die Leitstrukturen am Hohlebach ein tem-
porares Nahrungshabitat. Zu Blitezeiten oder bei Insektenkalamitaten sind hier und in
der Obstplantage jagende Fledermause anzutreffen. Insbesondere fir Quartiere der Fle-
dermause ist ein alter Baumbestand entlang des Hohlebachs von hoher Bedeutung, wes-
halb mit den Gebauden ein ausreichender Sicherheitsabstand eingehalten werden muss.

Konfliktvermeidung

1. Der gesetzlich festgelegt 10 m breite Gewasserrandstreifen wird durch einen 10 m
breiten 6ffentlichen Grinstreifen und um einen zusatzlichen 3 m breiten Gebaude-
abstandsstreifen erganzt, weshalb auch alte, Habitate bietende Gehdlze entlang
dem Hohlebach erhalten bleiben kdnnen.

2. Der Hohlebach-Auenwald darf nicht durch Lichtemissionen gestért werden. Wer-
beanlagen mit Leuchtfarben sowie Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem
oder laufendem Licht und Booster (z. B. Lichtwerbung am Himmel) sind zum Schutz
des Ortsbilds und dariber hinaus auch aus Artenschutzgriinden ausgeschlossen.

bbildung 7: Hohlebach-Auenwald mit stellenweise fiir Flederméuse Habitate bietenden, alten Baumen
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Abbildung 8: ,ungepflegte®, sidexponierte Saumstrukturen zwischen Acker und Obstplantage

2.3 Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Im Schutzgut Mensch sind insbesondere die Wohnqualitat und die Belange der Gesund-
heit zu berlcksichtigen. Das geplante Gewerbegebiet liegt am ndérdlichen Ortsrand von
Schliengen und grenzt an bereits bestehende Gewerbeflachen im Osten an. Der BPlan-
bereich wird durch den Hohlebach und das gewasserbegleitende Feldgehdlz optisch vom
nachstgelegenen Wohngebiet sldlich des Hohlebachs hin abgegrenzt.

Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit entstehen in der Regel durch Larm-
und Schadstoffimmissionen. Durch das Projekt treten wahrend der Bauphase beeintrach-
tigende Emissionen auf. Diese sind zeitlich befristet und daher als insgesamt unerheblich
bis gering fur die Nachbarschaft einzustufen. Betriebsbedingte Emissionen hangen vom
zuklnftig ansiedelnden Gewerbe ab. Der Hohlebach mit seinem gewasserbegleitenden
Feldgehdlz hat auf das nahegelegene Wohngebiet eine abmildernde Wirkung beziiglich
der Emissionen aus dem Gewerbegebiet und muss deshalb in seiner Héhenauspragung
erhalten bleiben. Der Baustellenverkehr wird tUber die ,westliche Ortsumgehung“ erfolgen
und hat keine negativen Auswirkungen auf Wohngebiete und die Wohnqualitat. Die Aus-
wirkungen des erhéhten Verkehrsaufkommens wahrend der Bau- und der Betriebsphase
ist auf Gewerbegebietsflachen begrenzt.
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Abb||dung 9: FNP aus dem Geoportal BW Der BPlanbereich Ilegt innerhalb elyner‘ geplanten Gewerbe-
flache (rotes Polygon); Im Stiden grenzt ein Wohngebiet an.

Konfliktvermeidungs- und verminderungsmaflnahmen

Folgende MafRRnahmen sind in den Bauvorschriften vorgesehen:

1. Die Vorgaben zu Einfriedungen und Mauern stehen moéglichen Ma3nhahmen wie
Larmschutzwanden nicht entgegen.

2. Durch das Biro Heine und Jud in Stuttgart wurde eine schalltechnische Untersu-
chung durchgefihrt. U.a. wurde untersucht, ob im Hinblick auf das Schutzgut
Mensch durch das geplante Gewerbegebiet unzulassige Schallemissionen auf das
sudlich gelegene Wohngebiet einwirken. Im Ergebnis wurde im Sudosten ein ein-
geschranktes Gewerbegebiet festgesetzt, in dem nur Gewerbebetriebe zulassig
sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Bei einer freien Schallausbreitung
der pauschal angesetzten Flachenschallquellen wurden Beurteilungspegel von
maximal 50 dB(A) tagsuber und 38 dB(A) nachts ermittelt. Damit werden die Im-
missionsrichtwerte der TA-Larm fir allgemeine Wohngebiete sowohl tagsiber als
auch nachts eingehalten.
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3. Folgende LarmschutzmalRhahmen werden im Larmschutzgutachten (Buro Heine
und Jud in Stuttgart) gegen Verkehrslarm festgesetzt, da im Ergebnis die Beurtei-
lungspegel durch den Schienenverkehr bis 75 dB(A) tags und bis 76 dB(A) nachts
betragen. D.h., dass die Orientierungswerte der DIN 18005 Tags bis zu 10 dB und
nachts bis zu 21 dB Uberschritten werden, so dass Schallschutzmafnahmen er-
forderlich sind. Hierzu wurde eine entsprechende Festsetzung in die Bebauungs-
vorschriften aufgenommen.

a. Die AuRenbauteile einschliellich Fenster, Turen und Dacher sind ent-
sprechend den Anforderungen der DIN 4109 (2018) auszubilden.

4. Des Weiteren ist zu beachten, dass bei schutzbedirftigen Gebauden in Abstanden
unter etwa 50 m vom nachsten Gleis eines Schienenverkehrsweges besondere
Maflinahmen zum Schutz gegen Erschitterungen und durch den Boden als ,se-
kundarer Luftschall* in das Gebaude Ubertragene Gerausche erforderlich werden
kénnen.

5. Kubaturen missen in die Umgebung passen.

Konfliktpotential

Die Firma Mayka im dstlich angrenzenden Gewerbegebiet stellt eine erhebliche Vorbelas-
tung dar, da sie den Immissionsrichtwert an der angrenzenden Wohnbebauung nachts
ausschopft und tags nur geringfligig unterschreitet. Daher wurde ein Schallschutzgutach-
ten erstellt.

Aufgrund der angrenzenden Bahnstrecke sowie der angrenzenden Umgehungsstralle ist
hinsichtlich des Schutzgutes Mensch auch der Verkehrslarm zu betrachten.

Ausgleich

Bei Einhaltung der Konfliktvermeidungs- und verminderungsmafinahmen ist keine Kom-
pensation erforderlich.

Fazit: Die Wohnqualitat wird in den nahegelegenen Wohngebieten temporéar in der Bau-
phase beeintrachtigt. Der Hohlebach mit seinem gewasserbegleitenden Feldgehdlz
schirmt das sudlich gelegene Misch- und Wohngebiet gegenuber Emissionen aus dem
Gewerbegebiet ab und muss in seiner Hohenauspragung erhalten werden. Insgesamt
sind die Auswirkungen durch das geplante Gewerbegebiet fir die Wohnqualitat im Umfeld
als gering zu bewerten.
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2.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Im BPlanbereich sind ca. 2,0 ha Ackerflachen (4 OP/m?), 1,3 ha Obstplantage (4 OP/m?)
und 0,4 ha sonstige Biotoptypen (1 bis 17 OP/m?) am Siidrand mit Brombeergestriipp,
Strauchern und kleinen Baumen sowie am Ost- und Westrand mit Saumvegetation
vorhanden.

Der BPlan erméglicht bei einer GRZ von 0,8 (3,015 ha x 0,8) eine Bebauung von ca. 2,4
ha und sieht eine VerkehrserschlieBung auf 0,45 ha vor. Hierfiir werden Acker und die
Obstplantage beansprucht wodurch ein Okopunktedefizit von 87.702 OP im Schutzgut
entsteht (siehe unten im Kapitel Tabellen).

Oz

710 _
W

Abbildung 10: Im BPlanbereich ca. 3,7 ha (rot gestricheltes Polygon) sind die griin abgegrenzten, gelb
beschrifteten und unten beschriebenen Biotoptypen vorhanden
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35.11 Nitrophytische Saumvegetation (abgewertet 11 OP/m?)

Nordlich und sudlich der Obstplantage wuchert auf 454 m? und 370 m? entlang der
Ackergrenze eine stickstoffreiche, artenarme und daher abgewertete Saumvegetation,
die Zauneidechsen (siehe Artenschutz) Habtate bietet.

35.60 Pionier und Ruderalvegetation (11 OP/m3)

Am sudlichen Rand des Flurstticks 7090 hat sich, wegen der Schattenlage im Auewald
des Hohlebachs, eine kleinrdumig verschiedene Pioniervegetation z.T. aus
Brombeergestripp auf 579 m? und 82 m? ausgebildet.

Abbildung 11: Rechts Hohlebach-Auenvegetation; in der linken Bildhalfte im Vordergrund Pionier und
Saumvegetation; im Hintergrund Mitte: aufkommendes Feldgehdliz;

37.10 Acker (4 OP/m?)

Nordlich und sudlich der Obstplantage werden 17.336 m? und 2.367 m? als Acker
genutzt.
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bbiIdung 12: Acker zum hlebac hin und Saumegetation im Vordergrund

37.20 Obstplantage (4 OP/m?)

Die Obstplantage mit 13.082 m? mit Apfel-, Birnen- etc. Kurzstdammen wied derzeit noch
grundsatzlich gepflegt und liegt in der Nordhalte des geplanten BPlanbereichs.

41.10 Feldgehélz (17 OP/m?)

Die Obstplantage mit 13.082 m? mit Apfel-, Birnen- etc. Kurzstdmmen wied derzeit noch
grundsatzlich gepflegt und liegt in der Nordhalte des geplanten BPlanbereichs.

60.21 vollig versiegelte Flache (1 OP/m3)

Die Obstplantage mit 13.082 m? mit Apfel-, Birnen- etc. Kurzstdmmen wied derzeit noch
grundsatzlich gepflegt und liegt in der Nordhalte des geplanten BPlanbereichs.
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Abbildung 13: Obstplantage

Abbildng 14: Blick von der Hohlebach-Briicke nach Norden: Feldweg und Straf&enegleitgrijn
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Abbildung 15: Ubersicht BPlanbereich (rote Linie) mit den Biotoptypen Acker, Obstplantage und

Saumstrukturen sowie im Stiden Brombeergestriippe und sich entwickelnde Feldhecke; Biotopty-

pen siehe obige Abbildung.

Konfliktvermeidung und -verminderung

1.

Auf dem Flurstick 7090 wird zusatzlich zum 10 m Gewasserrandstreifen eine 10
m breite Grunflache angelegt und damit nicht in den Hohlebach-Auenwald einge-
griffen.

Die zukilnftige Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung des Plange-
biets erfolgen Uber das bestehende Leitungsnetz der Gemeinde Schliengen.
Grundsatzlich ist im Plangebiet aufgrund der tiefgrindigen Decklage (Auelehm)
bis in 3,5 m Tiefe eine dezentrale Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wasser nicht méglich. Daher ist geplant, das anfallende Niederschlagswasser so-
wohl von den 6ffentlichen Verkehrsflachen als auch der privaten Grundstiicke in
das Versickerungsbecken nordlich des Plangebiets abzuleiten. Da es sich um
eine TeilerschlieBung des Ba Il handelt, ist keine Erweiterung der bestehenden
Versickerungsanlage erforderlich.

Das anfallende Schmutzwasser im Plangebiet wird in Abstimmung mit dem Ab-
wasserverband Hohlebachtal in den bestehenden Schmutzwasserkanal im Su-
den abgeleitet. Dieser Kanal befindet sich auerhalb des Plangebiets.
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4. Als Grundflachenzahl wird der Wert von 0,8 festgelegt, um im Sinne des sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden eine 6konomische Ausnutzung der Grund-
stucke zu ermdglichen. Gleichzeitig wird dafur gesorgt, dass ein Mindestanteil
von Bebauung freigehalten wird

5. Fur den Erhalt der Durchgangigkeit des Gebiets fur Kleintiere wie Igel muss bei
der Anlage von Zaunen ein Abstand zwischen Zaununterkante und dem anste-
henden Gelande (nach Herstellung der Baumalinahme) von mindestens 20 cm
eingehalten werden.

6. Zur landschaftlichen Einbindung, zur Verbesserung des Wasserhaushalts und
Kleinklimas sowie zur Férderung des Artenschutzes sind alle Hauptgebaude mit
einer Dachneigung von 0° bis 5° sowie alle Nebengebaude und Garagen mit
Dachneigungen von 0° - 10° sind auf mindestens 70 % der Dachflache zu begru-
nen und mit einer mindestens 10 cm starken Substratschicht zu versehen. Eine
Kombination mit Anlagen, die der regenerativen Energiegewinnung dienen (Solar
und Fotovoltaik) ist zulassig und ausdrtcklich erwiinscht.

7. In den Bebauungsvorschriften werden Hinweise zum Artenschutz aufgenommen.
Um Verbotstatbestinde zu vermeiden, sind Rodungen oder Gebaudeabbriiche
auflerhalb der Brutzeit von Vogeln durchzufiihren.

8. Um eine ansprechende Durch- und Eingrinung des Plangebiets zu gewahrleis-
ten, sind verschiedene grinordnerische Malnahmen vorgesehen. So ist auf der
Grinflache (F1) teilweise eine Magerwiese anzulegen. Dariber hinaus sind pro
angefangener Grundsticksflache mindestens ein standortgerechter, heimischer
und hochstammiger Laubbaum (1. bis 2. Ordnung) und zweistandortheimische
Straucher zu pflanzen, alternativ die Fassaden zu begriinen (2 x 10 m?) und je an-
gefangener 10 Stellplatze ein Baum zu pflanzen.

9. Es wird auch auf die geltenden Vorschriften zur Beleuchtung hingewiesen, die
einer Beeintrachtigung wild lebender Arten durch die Beleuchtung vor allem im
Hohlebach-Auenwald vorbeugen.

10. Bei allen Dachneigungen sind extensive Dachbegrinungen grundsatzlich zulassig
11. Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sind nicht zulassig.

12. Aus gestalterischen und 6kologischen Grinden sind die unbebauten Flachen be-
bauter Grundstiicke zu begriinen bzw. gartnerisch als Grinflache anzulegen. So
soll vermieden werden, dass grof3e Teile des Plangebiets brach liegen und auf-
grund der fehlenden Gestaltung und Pflege das Ortsbild negativ beeinflussen. Die
Festsetzung von Vegetationsflachen soll zudem die Anlage von Schotter- und
Steingarten vermeiden, welche in Baden-Wirttemberg seit dem 31. Juli 2020
grundsatzlich verboten sind

13. Aufgrund der vorhandenen Deckschicht (Auelehm) ist eine dezentrale Versicke-
rung des anfallenden Niederschlagswasser im Plangebiet nicht mdglich. Deshalb
wird dieses in das nordlich gelegene Versickerungsbecken abgeleitet. Siehe
hierzu die geotechnische Untersuchung im Anhang zur Begriindung und unter Zif-
fer 2.3.2 der Begrindung.
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Ausgleich

F1: Entlang dem Hohlebachs wird eine 2.057 m? grol3er Grlnstreifen angelegt, der
groRenteils (1011 m?) schon mit Pionier- und Ruderalvegetation bewachsen ist (11
OP/m?). Zusétzlich kénnen noch 1.046 m? Ruderalflache mit mittleren 12 Okopunkten/m?
auf Ackern (4 OP/m?) angelegt werden, wodurch 8.368 OP generiert werden kénnen.

W1 bis W15: Der Ausgleich erfolgt im Wesentlichen auf externen Flachen in Waldgebie-
ten der Gemeinde Schliengen (W1 bis W15 ohne W2, W4, W9 und W10). Der Nutzungs-
verzicht und die Bewirtschaftung nach dem ,,Alt- und Totholzkonzept“ (siehe An-
hang) generieren ein Potential von 622.244 Okopunkten.

Die Dachbegrinung und Anpflanzungen sind nicht fixiert, weshalb sie nicht zum internen
Ausgleich herangezogen werden.

Ergebnis

Der Biotoptypenwert andert sich, wie in den beiden Tabellen unten dargestellt um 67.319
Okopunkte.

‘ g 3 / F A “: /v »
Abbildung 16: Der geplante BPlan ist tiber den Biotoptypenplan gelegt (griine Grenzlinien und weisse
Biotoptypen-Nummern; siehe oben)
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Tabelle 1: Bestand Biotoptypen im Eingriffsbereich
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Bio- Name Flache m? Okopunkte Summe
toptyp Okopunkte
Nummer

35.11 Nitroph. Saumveg. 824 11 9.064
35.60 Pionier-Ruderalflache 661 11 7.271
37.10 Acker 19.703 4 78.812
37.20 Obstplantage 13.092 4 52.368
41.10 Feldgehdlz 350 17 5.950
60.21 Versiegelte Flache 645 1 645
60.24 Feldweg 897 3 2.691
60.50 Kleine Grinflache 554 4 2.216
SUMME 36.726 159.017

Tabelle 2: Plan Biotoptypen im Eingriffsbereich inkl. externe Ausgleichsmallnahmen W1 bis W15

Bio- Name Flache m? Okopunkte Summe
toptyp Okopunkte
Nummer

35.11 Saumvegetation 824 11 9.064
35.60 Pionier-Ruderalflache 661 11 7.271
41.10 Feldgeholz 350 17 5.950
60.10 max. Gebaude 24.012 1 24.012
60.21 Stralle 4.520 1 4.520
60.50 Grinfl. alt (Ruderal) 1.011 11 11.121
60.50 Granfl. neu (Ruderal) 1.046 12 12.552
60.50 20% priv. Grinflache 4.302 4 17.208
SUMME 36.726 91.698

Fazit: Das geplante Gewerbegebiet beansprucht ca. 3,7 ha landwirtschaftlich genutzte
Flachen mit Ackern und einer Obstplantage. Hierdurch kommt es zu einem Ausgleichs-
bedarf von 67.319 Okopunkten. Der Ausgleich erfolgt im Wesentlichen, neben F1 =
8.368 OP, auf externen Flachen in Waldgebieten der Gemeinde Schliengen (W1 bis W15
ohne W2, W4, W9 und W10). Der Nutzungsverzicht und die Bewirtschaftung nach
dem ,,Alt- und Totholzkonzept* (siehe Anhang) generieren ein Potential von 622.244
Okopunkten. Dies fiihrt zu einer Uberkompensation von 555.936 Okopunkten, was fiir
den Ausgleich im Schutzgut Boden teilweise bendtigt wird (siehe folgendes Kapitel).
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2.5 Schutzgut Boden

Die Bestandserfassung und Bewertung erfolgt i.d.R. in Anlehnung an das Bodenschutz-
gesetz auf der Grundlage der Methodik von Heft 23 zur Bewertung der Béden nach ihrer
Leistungsfahigkeit. Zur Berlcksichtigung der Einzelfunktionen fir das Schutzgut Boden
sind gemal dem § 2 Abs. 2 Nr. 1a bis ¢ des BBodSchG zu untersuchen:

Die naturliche Bodenfruchtbarkeit

Die Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
Die Funktion als Filter und Puffer fur Schadstoffe
Der Standort fir die natlrliche Vegetation.
Das BPlan-Gebiet liegt auf der Bodeneinheit Z98 ,Brauner Auenboden, meist kalkhaltig
und z. T. pseudovergleyt, aus Auensedimenten, eng verzahnt mit Parabraunerden aus
Hochflutlehm oder aus alterem Auenlehm®. Insgesamt handelt es sich bei dem Auenbo-
den im BPlan-Bereich um einen sehr hochwertigen Bodentyp, der mit 14,667 Okopunk-
ten pro m? Versieglung ausgeglichen werden muss.

- | S - 748
7 & El. & k
g & 2T

Abbildung 17: Der BPlanbereich (rotes Polygon) beansprucht hochbedeutende Bdden
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Die Bewertung des natirlichen Bodenbestandes erfolgt in Anlehnung an den Leitfaden
-Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit®, herausgegeben vom Umweltminis-
terium Baden-Wirttemberg (Heft 23).

Nach dem o.g. Heft 23 ergeben sich fur die einzelnen Bodenfunktionen folgende Bewer-

tungsklassen:
Bewertungsklassen
. Aus-
Natdriiche gleichs- Filter und
. Boden- . . .
Klassenzeichen kérperim Pufter fiir
fruchtbar-
. Wasser- Schadstoffe
keit ;
kreislauf
Z98 ,Brauner
Auenboden® 4 4 3

Bewertungsklasse 0 = keine Funktionserfiillung (versiegelte Flache)
Bewertungsklasse 1 = geringe Funktionserflllung
Bewertungsklasse 2 = mittlere Funktionserfiillung
Bewertungsklasse 3 = hohe Funktionserfillung

Bewertungsklasse 4 = sehr hohe Funktionserfillung

Nach Heft 23 errechnet sich fur die betroffenen Béden folgende Wertstufe:

Bewertungsklassen Wertstufe
Klassenzeichen fir die Bodenfunktio- | Gesamtbewertung
nen der Boden
3,67
Aufgrund der sehr
Z98 ,Brauner Auenboden” |4-4-3 hohen Bedeutung
flr naturnahe Vege-
tation

Insgesamt handelt es sich bei den Boden im Bereich des Projektes um Standorte mit sehr
hoher Bedeutung und Schutzwrdigkeit.

Nach der Okokonto-Verordnung werden je Wertstufe 4 Okopunkte angerechnet.

Daraus ergeben sich bei Wertstufe 3,67 fiir die Z98 Boden insgesamt 14,67 Okopunkte
pro Quadratmeter.
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Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Konfliktvermeidung und -verminderung

1.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollte trotz Uberplanung eine weitest-
maogliche Begrenzung unvermeidbarer Beeintrachtigungen der schutzwiirdigen Béden
im Plangebiet angestrebt werden. Dieses kann durch Nutzung spater versiegelter Fla-
chen, Hinweis zum bodenschonenden Bauen (z.B. verbindliche Ausweisung von
BaustralRen im Baustelleneinrichtungsplan) sowie bauzeitliche Minderungsmafnah-
men (z.B. witterungsabhangiger Bauablauf) erfolgen.

Beim Auftragen von Bodenmaterial sind die Bestimmungen der § 6-8 BBodSchV in
Verbindung mit der DIN 19731 (aktuelle Version: DIN 19731:2023-10) zu beachten.

Betragen die Aushubmassen > 500 m? ist fir das Vorhaben nach dem ,Gesetz zur
Neuordnung des Abfallrechtes fur Baden-Wirttemberg“ vom 16. Dezember 2020
(LKreiWiG) § 3 Abs. 4 ein Verwertungskonzept zu erstellen. Hier sind die Menge der
anfallenden Massen darzulegen sowie Malknahmen zur Behandlung, Wiederverwer-
tung und Entsorgung von Bodenaushub festzulegen.

Das ,Gesetz zur Neuordnung des Abfallrechtes fur Baden- Wurttemberg“ vom 16.
Dezember 2020 (LKreiWiG) § 3 Abs. 3, wo festgelegt wurde, dass innerhalb des
Plangebietes ein Erdmassenausgleich durchzufihren ist, ist einzuhalten. Durch die
Festlegung von Strallen- und Gebaudeniveaus, Erstellen von Larmschutzwallen oder
zur Gelandemodellierung sollen die bei der Bebauung erwarteten Aushubmassen vor
Ort verwendet werden

Fir Bauvorhaben mit Neuversiegelung mit einer Gesamtflache von mehr als 0,5 Hek-
tar ist nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) ein
Bodenschutzkonzept zu erstellen. Das Bodenschutzkonzept ist als Teil der Antragun-
terlagen mit dem Bauantrag vorzulegen. Auf der Grundlage von § 1 BBodSchG Abs.
1 wurde im September 2019 die DIN 19639 [1] veroffentlicht. Sie gibt eine Hand-
lungsanleitung zum baubegleitenden Bodenschutz und zielt in seiner Anwendung auf
die Minimierung der Verluste der gesetzlich geschitzten naturlichen Bodenfunktionen
im Rahmen von Baumalnahmen ab. Sie konkretisiert hierbei die gesetzlichen Vorga-
ben zur Verhinderung schadlicher Bodenveranderungen bei BaumalRnahmen.

a. Zuden Grundlagen und Inhalten des Bodenschutzkonzeptes gehoren die Dar-
stellung des Bodenabtrags und der Zwischenlagerung, Behandlung von
Oberboden, Massenbilanzen, Befahrbarkeit der Bdden, Herstellung von
Baustral3en und Baubedarfsflachen, Vermeidungs- und.

b. Eine Bodenkundliche Baubegleitung sollte wahrend des gesamten Projektab-
laufs gewahrleisten, dass die oben genannten Punkte beachtet bzw. ordnungs-
gemalf durchgefuhrt werden.
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6. Neben Starkregen-Gefahrenkarten mit verschiedenen Szenarien werden auch Erosi-
ons-Gefahrenkarten dargestellt. Diesen Gefahren sind bei konkreten Bauvorhaben zu
entscharfen.

Konflikte

Die Konfliktvermeidungs- und verminderungsmafinahmen sowie die Vorschriften der Bo-
denschutzverordnung werden eingehalten und trotzdem werden erhebliche Konflikte im
Schutzgut Boden verursacht. Bodenversiegelung flhrt immer zu erheblichen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Boden, weil samtliche Bodenfunktionen verloren gehen (Vollversie-
gelung) bzw. beeintrachtigt werden (Teilversiegelung, Gelandemodellierungen, Kabelver-
legungen).

Der BPlan ermoglicht die Bebauung des Gewerbegebiets mit einer GRZ von 0,8 (3
ha x 0,8 = 2,4 ha) und die Anlage von 4.520 m? 6ffentlicher Verkehrsflache. Dadurch
entsteht eine Gesamtversiegelung von 28.532 m2 Daher ist eine Kompensation von
418.570 Okopunkten erforderlich (28.532 m? x 14,67 OP/m? = 418.570 OP)

Ausgleich

Ein schutzgutbezogener Ausgleich kdnnte beispielsweise durch Entsiegelungsmalfinah-
men von Feldwegen, Gewerbebrachflachen, Schulhéfen, durch Bewirtschaftungsmafinah-
men wie Nutzungsextensivierung oder ErosionsschutzmalRnahme durch Anlegen von He-
ckenstreifen erfolgen. Dies ist derzeit nicht moglich, weshalb ein schutzgutlbergreifender
Ausgleich geplant ist. Fir den BPlanbereich ,Neumattacker” sollen die Eingriffe in den Bo-
den durch die Verwendung der Okopunkte aus dem Schliengener Gemeindewald (,Alt-
und Totholzkonzept®; (siehe AusgleichsmalRhahmen) kompensiert werden.

Planintern kdbnnen den Versieglungsflachen, auer den vorgesehen, aber nicht vorab fest-
legbaren Dachbegriinungen, keine AusgleichsmalRnhahmen entgegengestellt werden,
weshalb der Hauptanteil der AusgleichsmalRnahmen auf externen Flachen (siehe Kapitel
Pflanzen und Tiere) liegen muss.

Fazit: Durch das Gewerbegebiet werden ca. 2,85 ha hochwertige Boden versiegelt, was
insgesamt sehr hohe Konflikte und einen Ausgleichsbedarf von ca. 418.570 Okopunk-
ten verursacht. Die Konflikte werden im Gemeindewald Schliengen vollstandig ausgegli-
chen.
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2.6 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt nordlich des Hohlebachs und in der Zone IIIB des Wasserschutzge-
biets ,Zweckverband GrpWV Hohlebach-Kandertal; TB1 und TB2“. Es gelten die fir das
Wasserschutzgebiet aufgestellten Schutzbestimmungen der entsprechenden Rechtsver-

ordnungen.
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Abbildung 18: Lage BPlanbereich (rotes Polygon) im Wasserschutzgebiet

Der BPlanbereich kann bei einem extremen Hochwasser entlang der Bahntrasse Uber-
schwemmt werden (siehe Abbildung 19).
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Abbildung 19: blau schraffierte Flachen sind durch die Regenwasserriickhaltebecken bis zum HQ
100 geschutzte Bereiche. Bei einem extremen Hochwasser konnten entlang der Bahntrasse Flachen

auch im BPlanbereich (rotes Polygon) uberschwemmt werden.

4 % ,.‘"" Mg o

Konfliktvermeidung und -verminderung

1. Das Bebauungsplangebiet ist flachenmaRig im Generalentwasserungsplan Schliengen
als BA Il Flache enthalten. Fir die ErschlieBung der BA Il Flachen ist der Bau eines
zweiten Regenklarbeckens (RKB) und ein Ausbau des Versickerungsbeckens erfor-
derlich.

2. Aufgrund der Lage des BP-Gebietes innerhalb der Wasserschutzgebietszone Ill B der
Tieforunnen | und Il des Zweckverbandes Gruppenwasserversorgung Hohlebach-
Kandertal gilt folgendes:

a. Samtliche LKW - und PKW befahrenen Flachen sind zu asphaltieren bzw. mit-
tels pressverlegtem Betonpflaster zu befestigen und der 6ffentlichen Regen-
wasserkanalisation zuzuleiten.
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b. Niederschlagswasser von PKW befahrenen Flachen oder PKW-Stellplatzen
kann alternativ auf dem Grundstick versickert werden, wenn dies breitflachig
uber 30 cm belebten, begrinten Oberboden oder Uber Versickerungsmulden
mit 30 cm belebtem, begriinten Oberboden als oberste Bodenschicht erfolgt. In
diesem Zusammenhang wurde die Wasserdurchlassigkeit durch das Geotech-
nische Institut in Weil a. Rhein untersucht. Im Ergebnis ist aufgrund der Deck-
lage (Auelehm), welche bis zu einer Tiefe von ca. 3,5 m auftritt, eine dezentrale
Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser nur in den darunterliegen-
den Hohlebachschottern moglich. Aus diesem Grund wird das anfallende Nie-
derschlagswasser im Plangebiet in das nérdlich des Plangebiets liegende Ver-
sickerungsbecken eingeleitet. Hierzu ist die Verlegung entsprechender Leitun-
gen Uber die noérdlich des Plangebiets angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
chen erforderlich.

c. Alternativ waren auch Filtereinrichtungen / Flachenbelage mit DiBt Zulassung
moglich.

d. Das Merkblatt ,Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis fur Versickerungen / Orts-
nahe Einleitungen®, November 2023 ist zu bertcksichtigen.

3. Bei unbeschichteten Metalldachern in Kupfer, Titanzink oder verzinktem Blech ist da-
rauf zu achten, dass diese bei Versickerung, Einleitung in den 6ffentlichen Regen-
wasserkanal oder dezentral in einen Vorfluter zulassig sind, wenn eine Vorbehand-
lung mittels speziellen Substrats (Metalldachfilter) oder einer Mulde mit 30 cm beleb-
tem, begrintem Oberboden und zusatzlich darunterliegender 20 cm Sandschicht aus
carbonathaltigem Sand erfolgt. Dazu ist jedoch ein Antrag auf wasserrechtliche Er-
laubnis beim Landratsamt Loérrach, FB-Umwelt rechtzeitig vor Baubeginn einzu-
reichen.

4. Keller und Tiefgaragen sind mittels geeigneter Malinahmen (weile Wanne, Anbrin-
gen von Dichtungen) gegen sich im verfillten Arbeitsraum sammelndes und aufstau-
endes Regenwasser und Schichtwasser zu schitzen.

5. Die Verlegung von Drainagen um die Bauwerke und deren Anschluss an die 6ffentli-
che Schmutz- oder Regenwasserkanale ist nicht zulassig.

6. Zwischen Hohlebach im Stiden des Vorhabens und dem Baugebiet ist in der Planung
ein ausreichender Gewasserrandstreifen bericksichtigt.

7. Bei extremen Hochwassersituationen und im Fall langerer Starkregenereignisse sind
Uberflutungen moglich. Hiergegen muss zum Schutz von Leben und Sachgutern Vor-
sorge getroffen werden.

Konfliktpotential

Die quartaren/pliozanen Sande und Kiese im BPlanbereich gehéren zum Grundwasser-
leiter des Oberrheingraben, weshalb auf eine Versickerung der Niederschlage zur Grund-
wasseranreicherung zu achten ist. Drainagen dirfen zur Vermeidung von Grundwasser-
verlusten nicht an die 6ffentliche Regen- oder Abwasserkanalisation angeschlossen wer-
den.
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Im BPlanbereich sind hydrogeologische Untersuchungen zur Vermeidung von Grundwas-
serverunreinigungen vorzunehmen.

Ausgleich

Die Konfliktvermeidungs- und verminderungsmalfinahmen sowie die Vorschriften des Was-
serschutzgebietes werden eingehalten und daher keine Konflikte im Grundwasserschutz-
gebiet verursacht. Eine Kompensation von Eingriffen ist daher nicht erforderlich.

Fazit: Der BPlanbereich liegt im Wasserschutzgebiet, weshalb insbesondere auf die Ver-
meidung von Grundwasserverunreinigungen und -verlusten geachtet werden muss. Dazu
sind nach Auswertung des hydrogeologischen Gutachtens oben genannte Vorgaben fest-
zusetzen.

2.7 Schutzgut Klima und Luft

Der BPlanbereich liegt in der Kaltluftsenke nordwestlich von Schliengen. Zuklnftig wird
durch die Versiegelung und die vorhandenen Randstrukturen (Larmschutzwand, beste-
hendes Gewerbegebiet) der Bereich starker als heute aufgeheizt. Negative Auswirkun-
gen auf Schliengen oder Steinenstadt sind wegen der abgeschirmten Randlage nicht
zu erwarten. Durch die Entwicklung des Gewerbegebietes werden keine durchliftungs-
relevanten Kaltluftstromungen zerschnitten.

Fazit: Die mit dem BPlan ermdglichte Bebauung hat geringe bis mittlere Auswirkungen
auf das Mikroklima und die Luftqualitat.

2.8 Schutzgut Landschaftsbild und Erholungseignung

Das geplante Gewerbegebiet liegt abgeschirmt zwischen Bahntrasse und bestehenden
Gewerbeflachen am ndrdlichen Ortsrand von Schliengen. Vom sudlich gelegenen Wohn-
gebiet aus ist das Gewerbegebiet aufgrund des Hohlebach-Galeriewaldes nicht einsehbar.

Das geplante Gewerbegebiet wird derzeit nicht als Naherholungsraum genutzt. Es verlau-
fen keine Rad- und Wanderwege durch den BPlanbereich. Aufler dem Hohlebach-Gale-
riewald gibt es keine erholungsrelevanten Strukturelemente.

Fazit: Das Landschafts- und Ortsbild sowie die Erholungseignung werden durch den BPlan
.Neumattacker” nicht beeintrachtigt.
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2.9 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Der BPlanbereich liegt am Hohlebach und am Rande des alten Siedlungsgebietes von
Schliengen. Daher muss bei Bodenarbeiten auf Kulturguter geachtet werden. Bekannte
Kulturdenkmale sind nicht betroffen

Das Flurstick wird derzeit als Acker und Obstplantage bewirtschaftet. Der Landwirtschaft
werden durch die Realisierung des BPlans ca. 3,5 ha Flachen entzogen.

Konfliktvermeidungs- und verminderungsmafinahmen

Die Planung mdglicher Kompensationsmalnahmen aul3erhalb des Plangebietes sind vor
allem im Wald vorgesehen. Damit wird berlcksichtigt, dass nach § 15, Abs. 3 BNatSchG
bei der Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen fur Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu nehmen ist. Landwirtschaft-
lich genutzte Flachen der Vorrangflur sind fir einen 6konomischen Landbau und zur Er-
nahrungs- und Energiesicherung unverzichtbar. Daher bleibt eine Umwidmung, auch in
Ausgleichsflachen, ausgeschlossen.

Far AusgleichsmalRnahmen sollte nach Moglichkeit

a. eine Aufwertung von bestehenden Streuobstflachen als Alternative zum Aufbau
neuer Streuobstwiesen die Pflege ,verwilderter” Streuobstbestande als natur-
schutzrechtliche Kompensationsmal3nahme und

b. von Gewasserrandstreifen oder

c. extensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen vorrangig in Betracht gezogen
werden.

d. Entsiegelungsmaflnahmen und

die Aufwertung bereits bestehender Biotope gepruft werden,

Eine weitere Option sind Produktionsintegrierte Kompensationsmallnahmen

(PIK- MaRnahmen). PIK-MalBnahmen als AusgleichsmalRnahmen werden in

ubliche land- und forstwirtschaftliche Produktions- bzw. Betriebsablaufe einge-

bunden. Die Flachen bleiben dabei in land- bzw. forstwirtschaftlicher Nutzung,
allerdings mit extensiverer Bewirtschaftung z.B. mit BlUhstreifen oder Acker-
randstreifen (Eine Absicherung im Grundbuch ist notwendig). Das in der Forst-
wirtschaft mogliche ,Alt- und Totholzkonzept® wird fur die Kompensation der
Eingriffe im BPlan ,Neumattacker” eingeplant.

)]

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege sind die Regelungen der §§ 20 und 27
DSchG zu berticksichtigen. D.h. sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten
archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemal § 20 DSchG um-
gehend einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische
Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkurzung der Frist einverstanden ist.
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Konfliktpotential

Mit dem geplanten Gewerbegebiet ,Neumattacker® verliert die Landwirtschaft ca. 3,5 ha
Ackerflachen der Vorrangflur. Die Vorrangflur umfasst besonders landbauwirdige Fla-
chen (gute bis sehr gute Boden) und Flachen, die wegen ihrer 6konomischen Standorts-
gunst oder wegen ihrer besonderen Eignung fir den Anbau von Sonderkulturen wie zum
Beispiel Reben, Obst, Hopfen, Spargel fir den Landbau und die Ernadhrungssicherung
unverzichtbar und deshalb zwingend der landwirtschaftlichen Nutzung gebraucht werden.
Sowohl nach BauGB § 1a Abs. 2 (sparsamer und schonender Umgang), als auch nach
BNatSchG § 1 Abs. 3 (Naturguter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und schonend
zu nutzen) sind diese zu bewahren. Der Schutz dieser Flachen als Produktionsgrundlage
fur Nahrungsmittel liegt im Interesse der Allgemeinheit. Eine Umwidmung in Bauland ver-
ursacht daher sehr hohe Konflikte.

Fazit: Der Gemeinderat hat sich trotz der Verluste an landwirtschaftlichen Flachen, insbe-
sondere wegen der Notwendigkeiten eines angrenzenden wichtigen Betriebs fir das Ge-
werbegebiet entschieden. Die vom Landwirtschaftsamt vorgeschlagenen Ausgleichsmal}-
nahmen (siehe Abwagung der Stellungnahmen Kapitel 8.2) kdnnen derzeit nicht vorge-
nommen werden. Sie werden jedoch fir kiinftige Baugebiete geplant und moglichst umge-
setzt.

Zur Vermeidung von Konflikten mit der Landwirtschaft wird der notwendige externe Aus-
gleich in Waldgebieten der Gemeinde Schliengen vorgenommen.

2.10 Biologische Vielfalt

Die Biologische Vielfalt wird durch den Biotopverbund nachhaltig geférdert und erhalten.
Daher ist es erforderlich zu prufen, inwieweit ein Projekt diesen Verbund der Lebensraume
und der Arten beeintrachtigt. Der BPlanbereich hat keine Biotopverbundfunktionen. Die
Entwicklung dieses Gewerbegebiets auf intensiv bewirtschafteten Ackern und Obstplanta-
gen beeintrachtigt die biologische Vielfalt nicht.

Die BPlanflache weist durch Saumvegetation, randlichen Gehdlzstrukturen und Ackerbau
mehrere Habitate fur verschiedene Tier- und Pflanzenarten auf. Hier sind europarechtlich
geschutzte Arten zu erwarten (siehe auch Kapitel Artenschutz).

In der Saumvegetation konnten 2024 an wenigen Orten die Zaun- und Mauereidechse
beobachtet werden (siehe Kapitel Artenschutz).

Auf den Ackerflachen sind potentiell auch Feldvdgel, wie die gefahrdete Feldlerche zu er-
warten. Wegen der Kleinraumigkeit der Flachen konnten 2024 keine Feldlerchen beo-
bachtet werden. Die dauerhaften Strukturkulissen, wie der Hohlebach-Auenwald und die
Obstplantage gliedern den BPlanbereich langfristig und verhindern die Ansiedlung von
Lerchen (Kulissen Flichter).

Gerade die Gehdlzstrukturen und der Bachlauf im sidlichen Randbereich dienen Fleder-
mausen, die im Siedlungsbereich méglicherweise Quartiere haben, als Jagdhabitat sowie
Leitstruktur in Richtung Offenlandbereichen.

Umweltbericht Schliengen BPlan ,Neumattacker* Stand 15.05.2025 31|Seite



meECO

Steinenstadt ) / T AN %
d1le ] \ S
] ’\ { s

; ‘‘Maichen
: P %
: el
1

Abbildung 20: Der BPIanbereich (roter Pfeil) liegt aulerhalb des Biotopverbunds trockener (gelbe bis
braune Flachen), mittlerer (griin) Standorte. Der Biotopverbund feuchter (blau) Standorte (Hohlebach)
wird nicht unterbrochen.

Konfliktvermeidung

Zur Aufrechterhaltung der biologischen Vielfalt sind insbesondere die Randbereiche in
Richtung Suden zu erhalten und negative Auswirkungen durch Licht und naher Bebau-
ung zu unterbinden.

Der im Laufe der Vorplanungen um 10 m verbreiterte Grunstreifen am Hohlebach ermdg-
lich auch den Erhalt von alten, grolRen Baumen am Hohlebach. Diese erméglichen den
erhalt wertvoller Habitate fur Vogel, Fledermause etc. und damit der biologischen Vielfalt.

Fazit: Es sind keine speziellen internen AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

2.11 Wechselwirkungen

Es bestehen grundsatzlich zwischen allen Schutzgutern Wechselwirkungen.

Die im Planungsbereich befindlichen Acker und die Obstplantage haben nur geringe posi-
tive Wirkungen auf die Umgebung. Die Versiegelung von ca. 2,85 ha hat lokal
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schwerwiegende Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und die Pflanzen und Tiere. Da-
her muss moglichst viel Dachbegriinung diese Konflikte abmildern.

Der BPlan muss klare Vorgaben zum Schutz des Grundwassers formulieren damit hier
keine erheblichen negativen Wechselwirkungen verursacht werden.

Die ubrigen Schutzgiiter Klima und Luft, Mensch und Landschaftsbild werden in ihren
Wechselbeziehungen nicht beeintrachtigt.

2.12 Flache

Der BPlanbereich liegt zwischen der Bahnlinie im Westen, der Ortsumgehungsstral’e
und einer vorhandenen Gewerbeflache im Osten. Im Siden wird der Bereich durch den
Auenwald des Hphlebachs begrenzt. Lediglich nach Norden grenzt er an die offene
Ackerlandschaft an.

Fazit: Die mit dem BPlan ermdglichte Bebauung hat geringe bis mittlere Auswirkungen
auf das Schutzgut Flache.

2.13 Emissionen und Energienutzung

Im BPlan-Bereich entstehen durch die Bebauung zusatzliche Emissionen. Diese sind je-
doch bei Einhaltung der Vorschriften und wegen der Abschirmung durch den Hohlebach-
Galeriewald, die Bahntrasse mit den Larmschutzwanden sowie das benachbarte Gewer-
begebiet, von sehr geringer Wirkung.

Die Ver- und Entsorgung (Wasser, Abwasser, Strom, Telekommunikation etc.) ist durch
Anschluss an vorhandene Leitungen in der ,Westlichen Ortsumgehung® vorgesehen.

Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind vorgeschrieben, missen aber
auch zusatzlich begrunt werden.

Fazit: Durch das Bauvorhaben sind keine negativen Auswirkungen durch Emissionen zu
erwarten.

3. Vorschlage zu Griunplanerischen Festsetzungen
und dringende Planungsempfehlungen

3.1 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft die tiber § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt werden sollten:

3.1.1. Samtliche LKW - und PKW befahrenen Flachen sind zu asphaltieren bzw. mit-
tels pressverlegtem Betonpflaster zu befestigen und der 6ffentlichen Regen-
wasserkanalisation zuzuleiten.
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3.1.2. Niederschlagswasser von PKW befahrenen Flachen oder PKW-Stellplatzen
kann alternativ auf dem Grundstuck versickert werden, wenn dies breitflachig
uber 30 cm belebten, begrinten Oberboden oder Uber Versickerungsmulden
mit 30 cm belebtem, begriinten Oberboden als oberste Bodenschicht erfolgt.
Alternativ waren auch Filtereinrichtungen / Flachenbelage mit DiBt Zulassung
zulassig. PKW-Stellplatzflachen von deren Nutzung keine Grundwassergefahr-
dung ausgeht, sind mit einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung (z.
B. Pflaster Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlassigen Fugen, Schotterra-
sen, wassergebundenen Decke, Drainpflaster) auszubilden und nach Maoglich-
keit durch eine entsprechende Neigung an die angrenzenden Grinflachen an-
zuschlieRRen.

3.1.3. Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Plangebiet nur zulassig, wenn
sie beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind. Sind sie beschichtet, ist
eine Versickerung, Einleitung in den 6ffentlichen Regenwasserkanal oder de-
zentral in einen Vorfluter zuldssig, wenn eine Vorbehandlung mittels speziellen
Substrats (Metalldachfilter) oder einer Mulde mit 30 cm belebtem, begriintem
Oberboden und zusatzlich darunterliegender 20 cm Sandschicht aus carbonat-
haltigem Sand erfolgt. Beziglich geeigneter Vorbehandlungsanlagen ist ein An-
trag auf wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Lérrach, FB-Umwelt
rechtzeitig vor Baubeginn einzureichen. Eine Kontamination des Bodens ist
dauerhaft auszuschlief3en.

3.1.4. Einfriedungen missen zum Boden einen Abstand von mindestens 20 cm auf-
weisen oder bodennah durchlassig fur Kleintiere sein.

3.1.5. Im Plangebiet sind alle Nebengebaude und Garagen mit Dachneigungen von
0° bis 10° mit einer mindestens 10 cm dicken Substratschicht auf einer Flache
von mindestens 70% -bezogen auf die Gesamtdachflache- extensiv zu be-
grunen. Eine Kombination mit Anlagen zur Energieerzeugung oder -einsparung
ist zulassig.

3.1.6. Im Gewerbegebiet GE ist das oberste Dach aller Hauptgebaude mit einer
Dachneigung von 0° bis 5° mit einer mindestens 10 cm starken Substrat-
schicht auf einer Flache von mindestens 70% -bezogen auf die Gesamt-
dachflache- extensiv zu begriinen. Eine Kombination mit Anlagen zur Ener-
gieerzeugung oder -einsparung ist zulassig

3.1.7. Fur eine Beleuchtung der Zuwegung und im Garten sind fledermausfreundliche
Leuchtmittel zu wahlen.

3.1.8. Die in der Planzeichnung festgesetzte 6ffentliche Griinflache F1 ist als Ma-
gerwiese anzulegen. Spater kann sie in eine Pioniervegetation libergehen.

3.2 Anpflanzungen die liber § 9 (1) Nr. 25 BauGB festgesetzt werden sollten:

3.2.1. Auf den privaten Grundstlicksflachen ist pro angefangener 1.000 m?2
Grundstucksflaiche mindestens ein standortgerechter, heimischer und
hochstammiger Laubbaum (1. bis 2. Ordnung) und zweistandortheimische
Straucher oder zweimal 10 m2 Fassadenbegrinung gemal der beigefug-
ten Pflanzenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten zu pflegen.

3.2.2. PKW-Stellplatze sind mit BAdumen gemaR Pflanzenliste im Anhang zu Uberstel-
len. Dabei ist je 10 Stellplatze ein Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Je Baum ist ein Baumquartier von mindestens 3 m x 2 m und 12 m? frei durch-
wurzelbarem Raum vorzusehen.

3.2.3. Fur alle Pflanzfestsetzungen gilt, dass bei Abgang oder Fallung von Baumen
oder Strauchern als Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum oder Strauch gemaf
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der Pflanzenliste im Anhang nachzupflanzen ist.

Hinweis:

Gem. § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentimer durch Bescheid ver-
pflichten, sein Grundstick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen
Frist entsprechend den nach § 9 (1) Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des Be-
bauungsplans zu bepflanzen

3.3 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen die nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzt
werden sollten:

3.3.1. Gewerbeldrm: Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind
Vorkehrungen zum Schutz gegen Gewerbelarm zu treffen. Schutzbedurftige
Raume sind nur zulassig, wenn durch geeignete Malnahmen nachgewiesen
werden kann, dass an den mal3geblichen Immissionsorten die zulassigen Im-
missionsrichtwerte sowie das Spitzenpegelkriterium der Technischen Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) fir Gewerbegebiete (GE) eingehalten
werden. Geeignete Malinahmen sind: Festverglasung (ggf. mit Liftungsein-
richtungen), vorgehangte Glasfassaden, Vorsatz von festverglasten Loggien,
geeignete Anordnung der schutzbedurftigen Raume bzw. geeignete Grund-
rissgestaltung, Prallscheiben, Laubengange, Fassadengestaltung (Gebaude-
rickspriinge, Schallschutzerker).

3.3.2. Larmpegelbereiche nach DIN 4109: Bei der Errichtung von Gebauden mit
schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen sind zum Schutz vor den Gewerbe-, und
Strallenverkehrsimmissionen die AufRenbauteile einschlielRlich Fenster, Tlren
und Décher entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau - Anforderungen und Nachweise“ vom Januar 2018 auszubilden
(siehe auch Bebauungsvorschriften).

3.4 Gestaltungsempfehlungen fiir die auBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 (1) Nr.
1 LBO) die beschlossen werden sollten

3.4.1. Leuchtfarben und reflektierende Materialien sind zur Oberflachengestaltung
der Gebdude (Dach und Fassade) unzulassig.

3.4.2. Als Dacheindeckung sind ausschlieBlich rote, braune, graue bis schwarze Ma-
terialien zulassig. AuRerdem sind Dachbegrinungen zulassig.

3.4.3. Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sind als Dacheindeckung nicht
zulassig.

3.5Werbeanlagen fiir die nach § 74 (1) Nr. 2 LBO beschlossen werden sollten
3.5.1. Werbeanlagen sind ausschlieRlich innerhalb der Baugebiete zulassig.

3.5.2. Werbeanlagen sind nur bis zu einer Ansichtsflache von 10,0 m? je Fassaden-
seite zulassig.
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3.5.3. Werbeanlagen mit Leuchtfarben (z. B. Neonfarben, fluoreszierende Farben,
UV-Farben oder Schwarzlicht) sind ausgeschlossen.

3.5.4. Selbstleuchtende Werbung und Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem
oder laufendem Licht und Booster (Lichtwerbung am Himmel) sind ausge-
schlossen

3.6 Gestaltungsempfehlungen zu unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr.
3 LBO) die beschlossen werden sollten

3.6.1. Abstellflachen wie Abfalltonnenplatze, Abfallplatze und Lagerplatze sind mit ei-
nem festen Sichtschutz und/oder einer dichten Bepflanzung gegentiber dem 6f-
fentlichen Strallenraum und anderen 6ffentlichen Rdumen abzuschirmen. Die
Anlagen zur Abschirmung sind, sofern es sich bei diesen nicht bereits um Ge-
holze (Hecken) handelt, mit Kletterpflanzen oder Spalierbaumen zu begriinen.

3.6.2. Alle unbebauten Flachen (mindestens 20 % der Gewerbe-Grundsticksflache)
sind gartnerisch als Vegetationsflache zu gestalten und dauerhaft zu unterhal-
ten.

Hinweis: Flachenabdeckungen mit Schotter/ Kies zur gartnerischen Gestaltung
der unbebauten Flachen (z. B. Schottergarten) sind gemafk § 9 Abs. 1 LBO und
§ 21a S. 2 LNatSchG nicht zulassig.

3.6.3. Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu einer Hohe
von max. 1,8 m (ab Strallenoberkante) als Zaune (Maschendrahtzaun, Metall-
zaun, Holzzaun ...) und/oder Hecken zuldssig. Maschendraht- oder sonstige
Drahtzaune sind ausschlieRlich mit Heckenhinterpflanzung zulassig. Einfriedun-
gen mit Stacheldraht sind nicht zulassig (siehe auch 3.1.4).

3.7 Dringende Planungsempfehlungen (HINWEISE) zum Schutz der Umwelt

3.7.1.  Zur Vermeidung von Konflikten missen Baume und sonstige Geholze auller-
halb der Vegetationszeit (Oktober bis Februar) gefallt werden

Sollten Gehdlzrodungen/Gebaudeabrissarbeiten zu einem Zeitpunkt innerhalb
der Vogelbrutzeit erfolgen bzw. au3erhalb des Zeitraums von Oktober bis Feb-
ruar, muss das Eingriffsgebiet unmittelbar vor dem Eingriff durch einen Arten-
schutz-Sachverstandigen auf Vogelnester untersucht werden. Sollten dabei
Nist- und Brutaktivitdten nachgewiesen werden, sind die Arbeiten umgehend
einzustellen und das weitere Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehérde ab-
zustimmen; ggf. sind dann erganzende MaRnahmen durchzufihren.

3.7.2. Kollisionsschutz fur Vogel bei Glasflachen:

Zu Vogelkollisionen an Glasflachen kommt es aufgrund der Transparenz, der
Spiegelung oder der nachtlichen Beleuchtung. Auf die Empfehlungen folgender
Broschire wird hingewiesen: H. Schmid, W. Doppler, D. Heynen & M. Roéssler
(2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2. Uberarbeitete Auflage.
Schweizerische Vogelwarte Sempach.
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3.7.3. Denkmalschutz: Sollten bei der Durchfihrung der Malinahme archaologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemall § 20 DSchG Denkmalbe-
horde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gra-
ber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verklirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27
DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologi-
scher Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rech-
nen; ausfuhrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden

3.7.4. Beleuchtung: GemaR § 41a Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz der Insekten-
vielfalt (Anderungsgesetz zum BNatSchG gliltig ab dem 01.03.2022) sind neu
zu errichtende Beleuchtungen technisch und konstruktiv so anzubringen, mit
Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild
lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen ge-
schitzt sind. Im konkreten Fall heil3t das vor allem:

a. Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichtwirkung
nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt (streulichtarm).
b. Oberflachentemperatur unter 60 °C.

Um Konflikte mit nachtaktiven Arten (Fledermause etc.) wahrend der Bau-
phase zu vermeiden dirfen keine Nachtarbeiten durchgefiihrt werden.

3.7.5. Bodenschutzkonzept: Nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlasten-
gesetz (LBodSchAGQG) ist bei geplanten Vorhaben, die auf nicht versiegelten,
nicht baulich veranderten oder unbebauten Flachen von mehr als 0,5 Hektar
einwirken werden, ein Bodenschutzkonzept zur Gewahrleistung des sparsa-
men, schonenden und haushalterischen Umgangs mit dem Boden im Rahmen
der weiteren Vorhabensplanung bzw. -durchfihrung zu erstellen. Eine Erstel-
lung des Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639 wird dringend empfohlen. Soll-
ten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als 500 m?® Bodenuberschuss-
massen entstehen, so ist bei dem nach § 3 Abs. 4 Landes- Kreislaufwirtschafts-
gesetz (LKreiWiG) geforderten Abfallverwertungskonzept auf eine héchstmog-
liche Verwertung nach § 3 Abs. 2 LKreiWiG zu achten, um so die naturlichen
Bodenfunktionen im gréRtmdglichen Umfang zu erhalten.

Das Bodenschutzkonzept ist als Teil der Antragunterlagen mit dem Bauantrag
vorzulegen. Auf der Grundlage von § 1 BBodSchG Abs. 1 wurde im September
2019 die DIN 19639 veroffentlicht. Sie gibt eine Handlungsanleitung zum bau-
begleitenden Bodenschutz und zielt in seiner Anwendung auf die Minimierung
der Verluste der gesetzlich geschitzten naturlichen Bodenfunktionen im Rah-
men von Baumalinahmen ab. Sie konkretisiert hierbei die gesetzlichen Vorga-
ben zur Verhinderung schadlicher Bodenveranderungen bei Baumalnahmen.

Bei den verfahrenspflichtigen Bauvorhaben nach § 3 Absatz 4 Landes-Kreis-
laufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) ist bei einer voraussichtlich anfallenden
Menge von mehr als 500 Kubikmeter Erdaushub ein Abfallverwertungskonzept
zu erstellen (siehe Schreiben des Ministeriums fur Landesentwicklung und
Wohnen, Baden-Widrttemberg ,Hinweise zur Berlcksichtigung des § 3 Abs. 4
LKreiWiG und des § 2 Abs. 3 LBodSchAG im baurechtlichen Verfahren®). Darin
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soll die wirtschaftliche Verwendbarkeit von Uberschissigem Erdaushub fir
technische Bauwerke oder, ggf. nach Aufbereitung, als mineralischer Rohstoff
gepruft werden (,Erlduterungen und Hinweise des UM B.-W. zum Abfallverwer-
tungskonzept nach § 3 Abs. 4 LKreiWiG*).

3.7.6. Die folgenden MalRnahmen zum Bodenschutz sind einzuhalten:

Allgemeine Bestimmungen

Die folgenden Hinweise und Bestimmungen sollen dazu dienen, den Erhalt
und Schutz des Oberbodens sowie kulturfahigen Unterbodens vor Vernich-
tung und Vergeudung zu schiitzen. Gesetzliche Grundlage ist das Gesetz zum
Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG).

Hinweise und Bestimmungen zum Bodenschutz

= Bei der Benutzung von Boden (Befahren, Lagern, usw.) sowie beim Abgra-
ben, Auftragen, Umlagern und Zwischenlagern von Bodenmaterial gilt das
Vermeidungsgebot zur Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Boden-
veranderungen nach § 7 BBodSchG einschlieRlich der Anforderungen an
das Auf- und Einbringen und Umlagern von Materialien nach §6
BBodSchG. Schadliche Bodenveranderungen (Bodenverdichtungen,
Schadstoffeintrage, etc.) sind vorsorglich zu vermieden.

= Neben den allgemeinen Bestimmungen und Rechtsvorschriften sind insbe-
sondere die Vorschriften der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
und der Ersatzbaustoffverordnung fir die (Weiter)Verwertung von Boden-
material zu beachten und anzuwenden.

= Bodenabtrag darf nur im erforderlichen Umfang erfolgen.

» Die Bdden zukinftiger Grinflachen sind vor baulichen Beeintrachtigungen
zu schutzen, insbesondere vor Befahrungen und dadurch ausgeldste Ver-
dichtungen. Dazu sind diese Flachen als Tabuflachen eindeutig zu kenn-
zeichnen und abzuzdunen.

= Ober- und Unterboden sind entsprechend DIN 18915, DIN 19639 und DIN
19731 schonend und getrennt voneinander auszubauen. Sie durfen nicht
vermischt und mussen getrennt voneinander gelagert werden. Im Unterbo-
den weisen Farbunterschiede, zunehmender Steingehalt, Veranderung der
Musterung und/oder der Dichte auf einen Horizontwechsel hin. Unterbéden
mit unterschiedlichen Steingehalten, Farben, Mustern und/oder Dichte (Ho-
rizonte) sind getrennt auszubauen und zu lagern.

= Ausgebauter Boden (z. B. Mutter- bzw. Oberboden) ist fachgerecht ent-
sprechend DIN 18915, DIN 19639 und DIN 19731 zwischenzulagern und
im nutzungsfahigen Zustand zu erhalten.

= Beim Wiedereinbau sind die naturlichen Schichtfolgen und -méachtigkeiten
aus Ober- und Unterboden und Untergrund wiederherzustellen. Dabei sind
Ubermafige Verdichtungen entsprechend DIN 18915, DIN 19639 und DIN
19731 zu vermeiden.

= Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdhung auf nicht in
Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu
verwenden, z.B. fir die Gestaltung von Griinanlagen oder fir Rekultivie-
rungs- und Bodenverbesserungsmaflnahmen. Die Auftragshéhe soll 20 cm
bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht tGberschreiten.

= Alle Bodenarbeiten sind entsprechend DIN 18915, DIN 19639 und DIN
19731 nur bei geeigneter, moglichst trockener Witterung bis zu maximal
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steif-plastischer Konsistenz zulassig; nach ergiebigen Niederschlagen, bei
Bildung von Pfutzen o- der weich-plastischer Konsistenz sind den Boden
beeintrachtigende Arbeiten einzustellen. Nur Boden mit geeigneten Min-
destfestigkeiten dirfen befahren, aus- oder eingebaut werden. Die Grenzen
der Befahrbarkeit und Bearbeitbarkeit nach den geltenden technischen
Normen (z.B. DIN 18915, DIN 19639, DIN 19731, etc.) sind jeweils zu be-
achten und einzuhalten. Hinweis: Béden in den Konsistenzbereichen ko1
und ko2 (fest bis halbfest) kbnnen gut bearbeitet und befahren werden.
Konsistenz ,halbfest*: Bodenfarbe dunkelt bei Wasserzugabe nach, Boden-
material ist noch ausrollbar, aber brockelnd, lasst sich nicht kneten. Flr Bo-
den im Konsistenzbereich ko3 (steif-plastisch) kdnnen die Arbeiten unter
Berucksichtigung des ,Nomogramm zur Ermittlung des maximal zulassigen
Kontaktflachendruckes* fortgesetzt werden. Konkrete Hinweise zur Bestim-
mung der Konsistenz finden sich in den DIN-Normen 18915 und 19639
(Konsistenzklasse 4 und gréRer).

* |Im Rahmen der Ausfuhrungsplanung sind Flacheneinteilungen, Befah-
rungsstrecken bzw. BaustralRen, geeignete Maschinentechnik und die Lo-
gistik der Bodenarbeiten detailliert auszuarbeiten und ggf. mit der Unteren
Bodenschutzbehorde abzustimmen.

» Bodenarbeiten (Abtrag, Auftrag, Befahrung, Umlagerung, Zwischenlage-
rung, usw.) dirfen nur mit Kettenfahrzeugen geringer Bodenpressung so-
wie mit geringem Gesamtgewicht durchgeflihrt werden; der zuldssige maxi-
male Kontaktflachendruck bzw. die zulassige maximale Bodenpressung
von maximal 0,4 kg/cm2 ist einzuhalten. Darlber hinaus sind die Grenzen
der Befahrbarkeit und Bearbeitbarkeit nach den geltenden technischen
Normen (DIN 18915, DIN 19639 und DIN 19713) jeweils zu beachten und
einzuhalten.

= Witterungsbedingte Baustillstandszeiten zur Vermeidung schadlicher Bo-
denverdichtungen sind einzuplanen. Bei kritischen Wetterlagen (insbeson-
dere Regen, Schnee und Tauwetter) sind die Bautatigkeiten einzustellen.

= Eine Vermischung von Bodenmaterial mit Fremdmaterialien und Bauabfal-
len ist unzulassig. Eventuelle Fremdmaterialeintrédge sind rickstandslos zu
entfernen.

» Missen Bdéden zukinftiger Grinflachen bauzeitlich in Anspruch genommen
werden, sind diese durch geeignete Befestigungen vor Verdichtungswirkun-
gen zu schitzen. Aufgrund der Verdichtungsempfindlichkeit der vorliegen-
den Bdden sind besondere Schutz- und Minimierungsmaf3nahmen zu tref-
fen, um nachhaltige Bodenschadverdichtungen zu vermeiden. Die Befesti-
gungsarten - wie mineralische Baustral3en, Stahlplatten, koppelbare Last-
verteilungsplatten, Baggermatratzen etc.- der bauzeitlich genutzten Boden-
flachen sind anhand der baulichen Nutzungsintensitat (Achslasten / spezifi-
sche Bodendrucke und Laufwerkstypen, Befahrungsfrequenzen) auszu-
wahlen. Die hierflr geltenden technischen Normen (z.B. DIN 18915, DIN
19639, DIN 19731, etc.) sind jeweils zu beachten und einzuhalten. Wenn
keine Baustral3en angelegt werden, sind fur die Befahrung lastverteilende
Platten (sog. Baggermatratzen oder Holzbohlen) vorzuhalten. Befestigte
Baustralien (geschittet mit definiertem Aufbau) sind vorzugsweise auf
(oberhalb) dem Mutterboden (Oberboden) anzulegen, sofern der Oberbo-
den ausreichend trocken und tragfahig ist (geschlossene Grasnarbe). Un-
befestigte Befahrungswege dirfen nur bei ausreichend trockenem und
tragfahigem Boden (geschlossene Grasnarbe) und nur mit Raupenfahrzeu-
gen mit geringer Bodenpressung sowie mit geringem Gesamtgewicht be-
fahren werden.
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= Eine Stabilisierung des anstehenden Bodens mit Kalk-/Zementgemischen
ist verboten.

= Als mineralische Schuttungen sind nur naturliche Gesteinskérnungen zu-
Iassig. Der Einsatz von Recyclingmaterial ist unzulassig. Anfallender Bau-
schutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw. Auffull-
material (Mulden, Baugruben Arbeitsgraben, usw.) benutzt werden.

= Fir Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen sind - soweit moglich - be-
reits versiegelte Bereiche zu verwenden.

= Baubedingte erhebliche Verdichtungen sind vor der abschlieRenden Her-
stellung der Grinflachen mit geeigneter dynamischer (Tief-) Lockerungs-
technik zu beseitigen, z.B. mit einem Stechhublockerer. Bei Mutterboden-
auftrag sind baubedingte Verdichtungen vor Wiederauftrag des Mutterbo-
dens zu beseitigen.

» Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke
des Massenausgleichs, der Gelandemodellierung, usw., ist der Mutterbo-
den des Urgeléndes im Vorfeld abzuschieben (keine Uberschittung). Fir
die Aufflullung darf ausschlief3lich Aushubmaterial (Unterboden) verwendet
werden.

= Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Mal}
zu beschranken und Oberflachenbefestigungen sind méglichst durchlassig
zu gestalten. Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stell-
platzen, usw., werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen
empfohlen.

» Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-
schlossen werden konnen, sind der Unteren Bodenschutzbehorde zu mel-
den. Die Art und Weise der erforderlichen weitergehenden Sachverhaltser-
mittlung ist mit der Untere Bodenschutzbehdrde abzustimmen

Erdmassenausgleich

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -Verwertung sowie im Sinne des Boden-
und Klimaschutzes soll im Planungsgebiet gern. § 3 Abs. 3 LKreiWiG ein Erd-
massenausgleich erfolgen (zum Beispiel durch Gelandemodellierung, Hoher-
legung der ErschlieBungsstra’en), wobei der Baugrubenaushub vorrangig auf
den Grundstiicken verbleiben und darauf wieder eingebaut werden soll, soweit
Dritte dadurch nicht beeintrachtigt werden.

Die Vorteile eines Erdmassenausgleichs vor Ort sind:

= mehr Gefalle bei der Kanalisation,
= erhdhter Schutz bei Starkregen,
= Klimaschutz durch Vermeidung von Transporten,

= VVerwertung statt Entsorgung und Kostenersparnis durch Wegfall der Ab-
fuhr/Entsorgung.

Fur den Fall, dass ein Erdmassenausgleich nicht moglich sein sollte, sollten
die Grunde hierfur in der Begriindung zum Bebauungsplan bzw. im Land-
schaftspflegerischen Begleitplan dargelegt werden.

Sofern ein Erdmassenausgleich im Bereich des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans nicht moglich ist, sind Uberschissige Erdmassen anderweitig zu
verwerten. Diesbeziglich soll die Gemeinde selbst MaRnahmen ermitteln, wie
z.B. die Verwertung fir
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= Larmschutzmalnahmen,
= Damme von Verkehrswegen,
= Beseitigung von Landschaftsschaden, etc.

Unbelasteter Erdaushub kann flr Bodenverbesserungen, fur Rekultivierungs-
mafnahmen oder anderen BaumafRnahmen verwendet werden, soweit dies
technisch madglich, wirtschaftlich zumutbar und rechtlich zulassig ist.

Erst nach grundlicher Prifung einer sinnvollen Verwertung des Materials kann
eine Entsorgung auf einer Erdaushubdeponie als letzte Méglichkeit in Frage
kommen. Hierbei gilt zu beachten, dass die Erdaushubdeponien tber be-
grenzte Verfillmengen verfiigen und wertvolles Deponievolumen nicht durch
unbelastetes und bautechnisch weiterhin nutzbares Bodenmaterial erschopft
werden sollte. Insbesondere Kies kann im Regelfall als Rohstoff weitere Ver-
wendung finden. Fir Oberboden ist die Verwertung in Rekultivierungsmal3-
nahmen zu prifen.

3.7.7. Photovoltaikpflicht: Auf die Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen
zur Stromerzeugung bei Neubauten oder grundlegender Dachsanierung ge-
maf § 23 Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttem-
berg (KlimaG BW) und auf die Regelungen der Photovoltaik-Pflicht-Verord-
nung (PVPf-VO) wird hingewiesen;

3.7.8. Landwirtschaftliche Emissionen: Das Bebauungsplangebiet grenzt im Nor-
den an landwirtschaftliche Nutzflachen an. Daher kann es auch bei ordnungs-
gemaler Bewirtschaftung zu Emissionen wie Geruche, Stdube oder Gerau-
schen kommen. Diese sind als ortsiiblich hinzunehmen, solange die Grenz-
werte der gesetzlichen Bestimmungen nicht Uberschritten werden.

3.7.9. Wasserschutzgebiet: Das Plangebiet liegt nordlich des Hohlebachs in der
Zone |lIB des Wasserschutzgebiets ,Zweckverband GrpWV Hohlebach-Kan-
dertal; TB1 und TB2“. Es gelten die fur das Wasserschutzgebiet aufgestellten
Schutzbestimmungen der entsprechenden Rechtsverordnungen. Keller und
Tiefgaragen sind mittels geeigneter Malnahmen (weif’e Wanne, Anbringen
von Dichtungen) gegen sich im verflllten Arbeitsraum sammelndes und auf-
stauendes Regenwasser und Schichtwasser zu schutzen. Die Verlegung von
Drainagen um die Bauwerke und deren Anschluss an die 6ffentliche Schmutz-
oder Regenwasserkanale ist nicht zulassig. Ausnahmen hiervon bedurfen der
Zustimmung des Betreibers der 6ffentlichen Kanalisation und des Landrats-
amtes Lorrach, Fachbereich Umwelt.

3.7.10. Wasserschutzgebiet: Das Plangebiet liegt nérdlich des Hohlebachs in der
Zone |lIB des Wasserschutzgebiets ,Zweckverband GrpWV Hohlebach-Kan-
dertal; TB1 und TB2“ Es gelten die fur das Wasserschutzgebiet aufgestellten
Schutzbestimmungen der entsprechenden Rechtsverordnungen._Keller und
Tiefgaragen sind mittels geeigneter Malnahmen (weif3e Wanne, Anbringen
von Dichtungen) gegen sich im verfullten Arbeitsraum sammelndes und auf-
stauendes Regenwasser und Schichtwasser zu schitzen. Die Verlegung von
Drainagen um die Bauwerke und deren Anschluss an die 6ffentliche Schmutz-
oder Regenwasserkanale ist nicht zulassig. Ausnahmen hiervon bedurfen der
Zustimmung des Betreibers der 6ffentlichen Kanalisation und des
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Landratsamtes Lorrach, Fachbereich Umwelt.

3.7.11. Versickerunqg Niederschlagswasser: Fir sdmtliche dezentralen Versicke-
rungen auf den Baugrundstiicken oder dezentralen Ableitungen in den Hohle-
bach ist die Beantragung einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch den Grund-
stuckseigentumer / Bauherrn erforderlich. Vorzulegende Unterlagen richten
sich nach dem Merkblatt ,Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis fir Versicke-
rungen / Ortsnahe Einleitungen®, November 2023.

WEHR, DEN 15.05.2025

CHR. SCHMIDT & CA. REBELL
PROECO UMWELTPLANUNG GMBH
HEINRICH-HEINE-STR. 3A

79664 WEHR

Umweltbericht Schliengen BPlan ,Neumattacker* Stand 15.05.2025 42| Seite



FFDECD

Anhang Pflanzenliste

UMWELTBERICHT fiir den BEBAUUNGSPLAN ,,Neumatticker* in Schliengen

Baume: ,,Stellplatzbaume*: Zulassig sind nur standortgerechte und landschaftstypische
Baumarten mit einem Stammumfang von 18-20 cm, z.B.:

Acer campestre "Elsrijk’ Feld-Ahorn (Sorte)

Acer platanoides "Cleveland” Spitz-Ahorn (Sorte)

Acer platanoides "Columnare’ Spitz-Ahorn (Sorte)

Acer platanoides 'Crimson Sentry’ Spitz-Ahorn (Sorte)

Acer platanoides ‘Deborah’ Spitz-Ahorn (Sorte)

Acer platanoides "Globosum’ Kugel-Ahorn (Sorte)

Carpinus betulus "Fastigiata’ Pyramiden-Hainbuche (Sorte)

Carpinus betulus "Frans Fontaine’ Saulen-Hainbuche (Sorte)

Quercus robur "Fastigiata’ Saulen-Eiche (Sorte)

Tilia cordata "Rancho’ Stadt-Linde (Sorte)
Obstbaume:

Apfelbaume auf stark wachsenden Unterlagen (Alte Sorten)
Birnbaume auf stark wachsenden Unterlagen (Alte Sorten)
Kirschbaume auf stark wachsenden Unterlagen (Alte Sorten)
Walnussbaume

Heckenpflanzen: Zulassig sind nur standortgerechte und landschaftstypische
Laubgehdlze (Ausnahme: Eibe)

Acer campestre Feld-Ahorn
Berberis in Arten und Sorten Hecken-Berberitze
Buxus sempervirens Buchs

Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus in Arten und Sorten WeilRdorn

Fagus silvatica Rot-Buche
Ligustrum vulgare in Sorten Liguster

Lonicera in Arten und Sorten Heckenkirsche
Taxus baccata Eibe

Straucher z.B.:

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana in Sorten Haselnuss

Crataegus in Arten WeilRdorn

Prunus spinosa Schlehe, heimisch
Rosa ssp. Wildrosenarten

Salix rosmarinifolia Rosmarin-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
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Kletterpflanzen (Fassadenbegriinung) z.B:

Hedera helix
Lonicera in Arten und Sorten
Clematis in Arten und Sorten

Parthenocissus in Arten und Sorten

Dachbegrunung:

FFDECD

Efeu, heimisch
Geilkblattarten
Waldrebe
Wilder Wein

Alle Flachdacher sind extensiv mit einer vegetationsfahigen Substratschicht von 20 bis 25
cm zu begriinen und fachgerecht zu unterhalten. Fiir die Begriinung ist eine Mischung zu
verwenden, in der Uberwiegend folgende standortgerechte Arten vorhanden sind:

Krauter

Achillea millefolium
Achillea tomentosa
Allium schoenoprasum
Antennaria dioica
Anthemis tinctoria
Centaurea scabiosa
Chrysanthemum leucanthemum
Dianthus carthusianorum
Hieracium pilosella
Hieracium x rubrum
Petrorhagia saxifraga
Potentilla verna

Prunella grandiflora
Sanguisorba minor
Saponaria ocymoides
Sedum album "Coral Carpet’
Sedum reflexum

Sedum sexangulare
Sedum spurium in Sorten
Thymus montanus
Thymus serpyllum
Verbascum phoeniceum
Veronica teucrium

Graser

Carex flacca

Carex humilis
Festuca amethystina
Festuca ovina

Poa compressa

Schafgarbe
Teppichschafgarbe
Schnittlauch
Katzenpfétchen
Farberkamille
Scabiosen-Flockenblume
Wiesenmargerite
Karthauser-Nelke
Kleines Habichtskraut
Rotes Habichtskraut
Felsennelke
Frihlings-Fingerkraut
Groliblitige Prunelle
Kleiner Wiesenknopf
Kleines Seifenkraut
Rotmoos-Teppichsedum
Felsen-Fetthenne
Milder Mauerpfeffer
Fetthenne
Berg-Thymian

Wilder Thymian
Phonizische Konigskerze
Bilschel-Veronica

Blaugrune Segge
Erd-Segge
Amethyst-Schwingel
Schafschwingel
Platthalmripse

Dachbegriinung in Kombination mit Sonnenkollektoren /

Photovoltaikanlagen:

Fir die Begrinung von Flachdachern (Substrataschicht 10 cm) in Kombination mit

Sonnenkollektoren / Photovoltaikanlagen

ist eine Mischung zu verwenden, in der

tiberwiegend folgende standorigerechte Arten vorhanden sind:
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Sedum acre

Sedum album

Sedum album "Coral Carpet’
Sedum album "Murale’

Sedum cauticolum

Sedum cyaneum

Sedum ewersii

Sedum floriferum "Weihenstephaner
Sedum Hybridum ‘Immergrinchen’
Sedum kamtschatikum

Sedum reflexum

Sedum rupestre

Sedum sexangulare

Sedum spurium “Album Superbum’
Sedum spurium "Fuldaglut’

Sedum spurium "Roseum Superbum’

Sedum spurium “Tricolor
Sedum telephium
Sempervivum arachnoideum
Sempervivum montanum
Jovibarba spec.

ARTENLISTE GLATTHAFERWIESE

meECO

Scharfer Mauerpfeffer
Schneepolster-Sedum
Rotmoosteppich-Sedum
Bronzeschleier-Sedum
September-Sedum
Rosenteppich-Sedum
Flachpolster-Sedum
Gold® Gold-Sedum
Mongolen-Sedum
Kamtschatka-Sedum
Felsen-Fetthenne

Fetthenne

Milder Mauerpfeffer

Schneeteppich-Sedum
Rotblattriges Teppichsedum
Schneeteppich-Sedum

Buntlaubiges Sedum
Hohes Herbst-Sedum

Dachwurz

Bergdachwurz

Steinwurz

Artname Gew-

Deutscher Name %
Achillea millefolium Gewdhnliche

Schafgarbe 1
Anthriscus sylvestris Wiesen-Kerbel 0.9
Carum carvi Wiesen-Kimmel 2,5
Centaurea cyanus Kornblume 2
Centaurea jacea s.str. Wiesen-

Flockenblume 1,5
Crepis biennis Wiesen-Pippau 08
Daucus carota Wilde Méhre 2
Galium album Weiles Labkraut 1,8
Galium wirtgenii Wirtgens-Labkraut 0.6
Heracleum sphondylium Wiesen-Barenklau 05
Knautia arvensis Acker-Witwenblume 0.8
Leucanthemum ircutianum Wiesen-Margerite 2,5
Lotus corniculatus Hornschotenklee 1,5
Lychnis flos-cuculi Kuckucks-Lichtnelke 08
Malva moschata Moschus-Malve 05
Papaver rhoeas Klatschmohn 15
Plantago lanceolata Spitzwegerich 2,6
Prunella vulgaris Gewdhnliche

Braunelle 05
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FmECO

Rumex acetosa Wiesen-

Sauerampfer 06
Salvia pratensis Wiesen-Salbei 1,5
Scorzoneroides autumnalis Herbst-Lowenzahn 0.7
Silaum silaus Wiesensilge 0.3
Silene vulgaris Gewohnliches

Leimkraut 1
Tragopogon pratensis s.str. Wiesen-Bocksbart 1.1
Trifolium pratense Rotklee 0,5
Graser 70,0 %
Agrostis capillaris Rotes StrauBgras 2
Alopecurus pratensis Wiesen-

Fuchsschwanz 3
Anthoxanthum odoratum Gewohnliches

Ruchgras 3
Arrhenatherum elatius Glatthafer 2
Cynosurus cristatus Weide-Kammgras 8
Dactylis glomerata s.str. Gewdhnliches

Knauelgras 2
Festuca pratensis Wiesenschwingel 10
Festuca rubra agg. Horst-Rotschwingel 19
Lolium perenne Deutsches

Weidelgras 4
Poa angustifolia Schmalblattriges

Rispengras 14
Trisetum flavescens Goldhafer 3
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